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פרק 1  
כותרת מוסתרת לצורך מספור פרקים   1

 

תיאור עסקי החברה 

 

 
  



רהבח היסקע ראוית - 2017 יפת תקוחדו  אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

 

הרבחהקי סער ואתי 

 

 

 ,)ןובשוח ןיד יטר(פ וחטיב יקס ע עלוחקי הפתונקת לםאתבה ךור עזה ו"חד
 ןכוסח וחטובי ,הוןה קשו לע הונממה רזחול םאתהבו 8819 - ח"שנתה
 לש תיפקותה חו בדתואורה ןועדכ אשונ ב2015 ראינוב 20 םיומ ")הונמהמ("
.חויטבות רבח

 ♦

 

 חודה  אתוארלק שיו יתופקת הוחד השל דרנפ יתבל קל חוהומה זה קרפ
.תחה אשכמקו לוכי תפוהתק

 ♦
 

ה יסקע ה,ותחפתהת ,רהב החיקסע רואיבת וסקעה ,יפתוהתק חודב הז רקפ
 ,ךרע תרויי נקחוב תורדגהכ ,דתיע ניפ הפצו עדמי םג ללכו ,התולעיפ מיחותו

 ,דתיעה ביגל איד וותילב עדמי נוהי דתיע פני הפוצ עדמי .1968-חכ"שתה
 של תוכר העוללכו וחד הדועמב רהבבח תמייק היהצמרפואינ לע ססבומה
 תונוש תהיול תיושוע לעפוב תאוצתוה .חדוה דעמול וןכ נהלש תונוכו או הרבחה

 םירבמק .הז עדי ממתועשתמהמ ו אתוכרעוהמ תואצוהת ן מיותה מןפובא
 תופע הידי-לע דתיע ניפ הפוצ עדמי םליכימה םעיטק תהוזל תן ני,םמיסוימ

 ,מהודכו רה"בהח תנווכב ",ה"רובס רהב "הח,כה"ירמע רהבחה" :גוןכ םלימי
 הפצוע דימ. םריחא םחיוסבני םג עיפיו דית עינ פופהצ עדמי תעפהו כי כןת ייךא
 הינא רבחה .בתכ נאהו וב דעמול קר וךא סחתיימ הז חדוב עפימוה דתיע יפנ
 עדמיל רשקב הונש או ףסנו עדמיש לככ הז עדמי תשנול או כןדעל תבחייתמ

.התעידלי עגי ירמוכא

 ♦

 

 וניה חוטיבה יצרומ יגבל ה זחו בדאובמה וראיתה י כ,הרובמ קפס תסרהל
 תא םביחיימה חוטביה ריצמו איתנ כי ו,דבלב חודה כירצל תיצימת ראותי
 תורכשנ םייטבנלרה )תוסליופ( חטוביה יזחוב םטירפומה הל ארק הם רהבהח
 זיחו תשנורפ כירצל שמשי אל ה זחו בדאובמה ראותיה ,ךכ לםאתבה .דהי על
.חויטבה ינאתי בגלי השלכות כהסתמלר וה מקווהילא וח ויטבה

 ♦

 

ת ואנתכשמח וטיבלה רבחר זע - י.אאם.י.א ל שהיקעסל שר ואיה תווהמה זח וד
 הרבחה  אתרוק סוניהו ,2017 מברצ בד31 םולי כוןנ ")רהב("הח מבע"

 אם טעמל "),וחד הפתותק(" 0172 תנש ךמהלב וחלש יכפ יהקס עתותחתפוה
.שרפומב תרחא צוין

 ♦
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מבוא לפרק 1 לדוח התקופתי 

 תוחפתהת ואת ,2017 מברצ בד31 םוי לרהב החיקס ערואית תא וללכ ,יתופקת הוחד לזה 1 רקפ
 ל עוחקי הפתונקת לםאתבה ךרנע וחד ה.)וח"ד התפוקת ":ןלהל( 2 017ךמהלב ושחל יכפ יהקסע
 חטובי ןהוה קשו לע המונמה ירזחול םאתהבו 9819 - ח"שנתה ,)בוןשחו ןדי יטרפ( חוטבי קיסע
 ,ותיותה מותאעסק רויא תהז ללכבו ,יפתוהתק חודב הז רקפב לולכה עדימה ותיתהומ .וןכסחו
 הנו תמןיתל נת מלע ,רויאתה בחרוה םיימו מסםירבמק רשכא ,הרבחה לש הותאר דתונק מהנחבנ

  .אשונ השל יפהקמ

הגדרות 

 1-1

 

 תאבמוה תעומשמה הז קרפב םהל ,םאיבה םריצוקיה או םחיונמה לןהל םאיבמו ארקוה תחולנו
  .רתחאר נאמן כם לא א, אםדילצ

"רהבחה"   ."מעבות נתאכשח מויטבלה רבחר זע - .י. אם. איא

.תנהלמ רהב חוא טחבמ  "יסדומ וף"ג 

 הנוהממ וא ,חוקיפה וקחב וותעשמכמ חויטבה לע הנוהממ
.ןיינעה יפל, למגהות פוק קוחבו ותעשמכמ

"הונמהמ" 
 

 תורבוהח מע"ב םסיננפי םתירושיו חטוביב תעוקשה לארה
.הדיל עות קזחוהמ

"צהוב"הק 
 

"וחטיב ראלה"   .מבע" וחטיב לרהב חאלרה

."מעבם ינסניפם יותרישוח ויטבבות עשקהל ראה  "ותעשקל האר"ה  

."מעבל ארשיות אנתכשבמות זקחה  "ותזקחרת ההבח" 

"ותרבחוק הח"  .1999 - ט"נשהת ,ותרבחהוק ח

.1981 - "אשמהת, )חויטב(ם יינסניפם יותרישל עח וקיפהוק ח  "חויקפוק הח" 

 תוחנ להםאתבה ,יהמרהפ תיעבקו וחטיב התצע הרושיא ךיתהל
 ףוסנ עדימלו חויטבה עתצהב םירטופהמ םינונתל ,ותירואאקט

 .חבטהמות שרבש

 "םותי"ח

.חוטבהמן מ"לדנ כסנד ובעשבה ואולה לבישקם ד, אג'ד צ     "םילוו" או "הלוו"

 םסייפיננ םפיוג או/ ותאותכנשמל םקינב ,םרייחסמ םקיבנ
 ןתמב םקיסעוה ,חוקפיה תשויור י"ע םחיקפומה םריחא
.נתאכשבמות חטבוהמ ותואולה

 "םיוול"מו א" והול"מ

 

 ידעלבה בטמוה ינוהו רהבהח של וחטיב התסיולפב בקוהנ הולומ
.חטוביה תסיול פי פעל

"םיחטוב"מו א" חטוב"מ 
 

.חטוביי דמ  "ותירמפ" 

.וחד התפקותלות סחייהמתת וירמפ  "חורווהוש תיומרפ" 

 ,נתאכשבמ חטבוהמ םירוגלמ יראש אחויטבב וקעסל ןוישיר
.המונהמ די יל ערהב לחןתינ רשא

"חטבמה ןורישי" 
 

.הסילופהי אני תפל ע חוטיבה רת מקורבקם למשל שישם יומכס  "חוטיבי לוגמ"ת 
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 היסק עותחפתהת וראיות רהחב הותליפע - 'א קלח 1

 היסקעות חפתר התואיותרה בחות הליעפ .11

כללי   1.1.1

 תויראחש תיטר פרהבכח 1 996ילראפב 15 םביו לארשבי דהגאת הרהבהח
 24 םויב תיוחטיב ההתויל פעתא ההחל רהבהח. תלבגמו היתיומנ ליעב
  .לראשיב ותאנתכשהמ חויטבם וחבתה צולחכ,  1998ילראפב

 

 ןומימ הרויעש תבלג היבג לאלרשי קנב תיינחהה מרסופ 0122 מברובנ ב1 םיוב
)VLT( לפ ךילאו 0122 מברובנ ב1 םוימ החל רויד לתואוובהל)האר םיטר 

IMEתולעיפ 2013 תשנב, זאת ראול ). 1.2 ףעיס  כלב ילכל טמעכ קהסופה  
 .אתכנשמב חטבמוה םריגומל אירשא חיוטביל תושדח תסוליפו תקפהל עגהנו
 תונכתמ תורגסמב ,הרבחב ניגורא ינויש עצבו 0132 תשנ ךמהלב, לכך ךשמבה

 םייק התוליע הפףקיה למהאתווה תיתומעשמ מהצמוצ רהב החשל התלועיפ
 םחותב עדהי רמושיו קףותשב תסוליפול ףטשו נהעמ תןמ ךשהמ ךתו ,ועלבפ
 .ריוטלגור ויינש של הרבמק אהמל תויללפע החזר רשפאשי דבר, זה

מבנה הבעלות של החברה   1.1.2

ותעקשה אלרהת צובמקח ויטבל ארהל ש) %100( אהמל תובעלב נהיה רהבהח
תועצמא בהחבר בהקיחזמ חוטי בלאהר .מ"עב םסייננפ םתירושי וחטוביב

.ותזקחהרת בחב אהמל טהישל

 
 

 

 

 תורסחנ יהתוינמש ,תועקש האלר השל אהמל הטישלב נהי הוחטיב אלרה
 ריאי :םני התוקעש האלרבה טהישל הילבע .ביבא-לת בךער תוירינל הסורבב
 םיטולש ה,)ר"גרובמ התשפחמ"( רמנו תרי ונורגרבומה וןעדג ,רגרבומה

 0172 ותעשקה להוניו יכלכל וץיעי ..ן.יג ותעצאמב ריקעב תוקעש האלרבה
 ם הבה ,אהמל הםתועלבבו םתטילשב תותפוש נהישה ,תלבגמו תפותשו
. אהמל הםתובעלב תויטר פתורב חתוצעמאב םילבגמו םפיתשוכ םקיזיחמ
 תויוכזמ %7.49 - בכםקיזיחמ הרבחב םייפסוה םטילשוהו תיומנה ליעב

   .רהב החשל קנפומ התוינמ הןומה %48.49 -כבו רהבבח בעהצהה

תרשים מבנה החזקות  1.1.3

.חודהבת יתכד עולמן וכנה רבחהל שות זקחההה נבם מישר תןלהל 

 

   
מ" בעחוטילב החבר לאהר  

 %100

"מעבל ארשיות אתנכשבמות זקחה

 %100

ח וטיבלרה בחר זע - י.אם.אי.א
 מ"עבות אנתכשמ

 1-2
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שינויים בשנת הדוח   1.1.4 

חלוקת דיבידנד  1.1.4.1

 יוןלמי 25ל שך סב 1720 סרבמ 20 םמיו דדנבייד תקלוח לע הטלחה ןייענל
.יםיספכה תוחדול 12 ראובה רא - "חש

 

 

שינויים לאחר תקופת הדוח   1.1.5 

מענק בגין שנת 2016 1.1.5.1 
 יאשלנו לוגמהת את רהבהח ריוןטוקרדי רשאי 7201 רסבמ 20 םביו

.םייפסכה תוחדול )(ב26 ראוב אהר - 1620 נתשן יגבה רבחב רהשמה

 

 

תוילעפה םותח.21  

 דחי יחוטבי ףנעכ ,נתאכשבמ חבטומה םירוגלמ יראש אחויטבב וסקתע הרבחה
)neionolM(. 

 או/ ותאותכנשמל םקיבנ ,םרייחסמ םקיבנ םינה םלייאציטנפוה הרבחה חיטבומ
 תאווולה תןמב םקיסעוה ,חקופיה תושויר "יע םחיקפומה םריחא םסיייננפ םפיגו

 .)נייןעה פיל "םחיטבומ"ו " אטחובמ"(נתא כשבמות חבטוהמ

 יאמ האצתוכ חטבומל םרגהנ קזלנ ויפשי הקענימ הרבהח של וחטיב התסיולפ
 דיח י"ןלד נסכ נתשכיר םשל )וה"ו"הל( 'ג דצל חטבומה תןשנ תאולווה לש וןעריפ
 .ותואולהלה חובטכש שמהמכס נהש ויממר חלאת אז ו,םריגומל

 קו לחםאתבה ,הנמוהמ די ילע הל תן נירשא חטבמ יוןשיר ךמס  עלתועל פרהבהח
 1 םיוב קןתו ו,9819 ליביו 14 םביו הרבחל תן ניריקומה חטבמה וןשייר .חקופיה
  .0002 ארופברב

 -  כגדרומ קסועל הרבחה תשירמו בו חוטביה ףענ ,חטבמה שיוןיר יאנלת םהתאב
 זקנ גיןב ויפיש תןלי דענו הזח ויטב. "נתאכשבמח בטומהם ירוגלמי ראשח אויטב"

 לש שוןאר וןכשמב דבועיש דגכנ נותניש תאווולה לש וןעריפ אימ האצתוכ םרגהנ
 תאולווהל החטובכ שמשמה סכהנ שמומי רחאל ודבלב םריגומל דחי י"ןלד נסכנ

 .רוכאמ

 תבעל אלרשיב דהייח החוטיב התרב חנהיה רהב הח,זה וחד תכיר עדועמ לןוכנ
  .נתאכשמבח בטומהם ירוגלמי ראשא חויטבף נעבח וטיבן וישיר

 ןמומיה רעויש תלבגה אשבנו הארהו לאשרי קנ בםספר 2201 מברובנ ב1ם ביו
)VLT( 1 םיומ ונירקע רשואי הןל תןניש תאווולה לע חלה רשא ,רדיול תאווולהב 
 די ילע טוקננש םמידקו םדיעצל ךשמהב הינהו ז הארהו .ךלאיו 0122 מברובנב
 אל איקבנ דגיאתש תעבקו הארהוה .ריודל אירשאה קושב םקיבנה לע חקופיה
 רויד לאהוול הטעמ ל,%70 -מ הבוג מוןמי רועשיב ,ריודל האוולה עצב יאל ורשאי
. %75 לש בירמ וןממי רועשי לחוי היבגל ,הוול לש הדחיי הרדי תשכיר ךרצול

 תשכיר ךרצול הוולל האולוה רשא יאל איקבנד יגאתשה ארוההת עבקו ףסבנו
 אהוול ה)א( :על חלה האינו זה ראוה. %50-מ והבג הןומימ רועישב עהקש להרהיד
 וינאש םכוסב ,רזוחימ תוברל ,תמקיי רדיול האולוה ןעורפי ךרצול תתנהני רדיול
 תן ניהמנמ %50-מ מעלהלש רויד לאהווהל )ב( ;תרענפה אהוול ההםוכס ל עהולע
 .)היבגדת ימי פל(ה ותירחאבוה נידהמי פכסמ
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 לש תוימר הפףקיה  עלרתויב תיתומה תיילשל פעהשה תהיה רמואכ הארהול
 המירפ מהשר החברה ףוקלת הראוהה תיסנכ דעו מרחלאש תופובתק  כך,החברה
 מןז כל, תתיעומשמ המירפ וםרשל הפויצ אול יותעשממ לא ףקהיב שהדח

  .ףוקבת דומתע הארושהה

 תיתומעשמ המצמוצ רהב החשל תוילע הפתנוכתמ 201 3תנש ךמהלב ,זאת רולא
 תסוליפול ףטשו הענמ תןמ ךשמה ךתו ,לעפוב םקייה תלועיפה ףקהיל המאתהוו

 רדב, רהב החשל בהיהל םחות נוהיש םתוחיה םחותב עדהי רמושי וףקתובש
 .ירוטלוגרי ונישל שה רבמקה אלות מליעפלה רזחר שפיאש

 הצילגור ,הקטיסגילו ,שאנו ביאשמ ,םניכוסי לוהי נםמיחותב תיולויהפע
 די ילע  2013תנש של ינש הןועבר התילחתמ  החלםיקופסמ רהב חתוריכזמו

  .לראה צתובבקת וינטבלרהות יעוצהמקות קלחהמ

 הלוכה ימרפה רשכא, חווך טורי אויסכו ניהה רבחה די ילע ןתניה חיוטביה ויסכיה
 םג ומכ ,סהנכבה רהכהה, ךכלם אתהב. סהילו הפתקפ הדעובמ שרא מלתבמתק

 תיוחוטבי תיובוחייתה הרבחל וחיטוביה ןכויסה תפקות ךראול תסרפ נ,חרווב
 .המדיק תבור םניש דעול

 תסוליפומ תיומרפמ עריכמה ןברוב תעוב נוחודה תפקותב וחוורהוש תיומרפה
  .ףוקלתל "נהה ראוההיסת נכי נפלו רכנמש

םדידנבידי תקולח.31  

12 ראוב ",הון תשורידו הון" ראוב אהר - חדוה נתשב דדנבידי וקתלח ייןענל 
.םפייסכה תוחדול

 

 

תחודול 12 ראוב אהר - רהבהח דיי על דדנבידי וקתלח על תלובגמ ייןענל 
  .םייפסכה
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החברה לש ותליעפ הםוח תלע ידעומ וראית - ' בלקח2  

םתיורושי םריצומ.12  

 הרבחה תשירמו וב חטוביה ףענ ,חטבמה וןשייר ינאתל םהתאב ,לעיל רמואכ
 תןלי דעושנ חוטבי - נתאכשבמ חטבוהמ םירוגלמ יארש אחויטב ואה וקעסל

 ןכושמב דבועשי דגכנ תנוישנ תאווולה לש עוןרפי אימ האצתוכ םרגהנ קזלנ פוישי
 החטובכ שמשמה סכהנ שמומי רחאל ודבלב םריגומל דחי י"ןלד נסכ נלש שוןאר
 .תאווולהל

 י מאהצאותכ חטבומל םרגהנ קזלנ ויפשי הקענימ הרבהח של וחטיב התסילפו
 םריגומל דחיי ן"לד נסכ נתשכיר םשל 'ג דצל חטבומה ןתשנ תאולווה לש וןערפי

 החובטכ םיששמהמ םיכסנה שויממ רחלא זאתו ,)םריוגמל "ןלד נסכ נדבועשב או(
 .תאווולהל

 ם עבהיטמ התנכדעומ הסליפו המונהמ דיי-לע הרשאו  2008תנש ךמהלב
 תרחיבל תועצמוה הסליפול תרושאומ תאוסרג תיש תמוייק םכיו וםחיטבומה
  .םחיטבומה

 תרשאפמ הסהילו הפשל תספונ סהרג הונמהמ דיי-לע הרשאו 2010 תשנ ישלהב
    .הינבהם וילס םדוכס קנהש ויממל שה רבמקם גית צמעה ינבלי חויטבי וסיכן מת

 ןכו םירוג מרתלמט הובג וןממי רעושיב תאולווהל חוטבי העצימ רהבהח
   .הרל מטכלת וואולהל

 .ייפצספ והו לטלונש אהווהל וחטיב לםיחטובמ תאמ תוינ פתבלקמ רהבהח
 האוולהל יחטובי יסוכי ןתמל השקב הרבחל חטבומ הריבמע ,יהנ הפתרגסמב
 םרבט .הרבחה די ילע םשירדהנ םטירפהו םכימסמה לכ ףרוציב ,תפיציפסה

 ,והוהל ידי ועל ודי  עלםות החסופט רהבלח חטבומה ריבמע ,סהילופ התקהפ
 חוטבהמש לכך עודמו ,הרחבל וילא סחי בעידמ תעברהל עדומ הוולה י כשראמה
 יולמגת ליאכז יהיה א לומצ עוהוהל יכו ,סהילופ הי פעל חיוטבי סויכי לבק ידובל
 .סהילוהפ וחכמ םשהכל וחטיב

 סחבי חיטוביה ויסכיה תא רשלא םא הרהב החטהיחלמ םתוחיה ךליה םתוב
 לקוישב ויצמ חטויבה תכריע רשואי רשכא ,םאיתנ ולאיב ו,תיפציפסה האוולהל

 .רהב החשל ידבלע התהדע

 חטבומה. יעמפ דח םוככס שראמ חטבומה דיי-ל עהרבלח ותמולשמ ותירמפה
 פיןלוי לחוא ,אהוו ההלתלבק דממעב והוהלמ תורישי יהמר הפםוכס תא בהוג

 יהמרפה ןגיב האלווה הםוכסש ןפואב ,והו הלתאוולהל יהמר הפםוכס תא ףיסומ
  .הואולההפת ותק ורךאל טחובמ לםולשי

 .אהווההל תופקת כל ךשמ לנהי האהוול הכל לסיחב יחוטיב היוסיכ התופקת
 רהקמבו ,בשל כלב אהווהל לסיחב יוחטיב היוסיכה תא טלב ליאכז חוטבהמ

 תריתמ %75) חוטבהמ תשירד י פ(על הוו ללוא/ו טחובמל יבשת החברה ורמאכ
  .האלווה התאו יןגבחת וורוי מתלבהה ירמפה

רחס אכנלה ואולההת רירגט עלמ, הרבחה תמכסה עוןט האלווהה איתנב וישינ לכ 
 .ןוחטבת רמה ותאבוך רע וותבא

 חוטבהמ תשורל כי נוהי האוולה לכל סחבי חיטוביה ויסכיה תופקתל תיהומ איתנ
 יןעקרקמ סכבנ הוולה לש תיזחו או תנינייק תכוז לע ליבק נתאכש/מכוןשמ םשור
 ל כלע יףעדו הג בדרןושא רוניה ורמא כנתאכש/מןכושמהש אינתב ו,םריגומל
  .ןיערקהמק כסנבג' ד צת וכזו /אוד ובעשו /און וכשמ
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 בדברו ,ותחוטבהמ ותואולהה רתית לע ףטוש ןופאב רהב לחוחודל חטבומה על
 סיחב חטבומה די ילע םטיקנהנ םכיליהה רבדב כן ו,לוא תאולווהב םריגופי
  .רמואכ םריגופיל

 להלנ או/ ורגופיבש םכוסה תיביגל לעופל חטבומ ה עלרוגיפבש אהוו הלכל לסיחב
 התייה אלול גהו נההי הב ךרד התאוב ,שמומי כיילה או/ו םטייפשמ םכיליה

 .רהבהח צלא תטחובמ אהווההל

 ראח לקר חטבומה די ילע שגתו הסליפוה יפ לע חטויבה לימוגת םלושתל העבית
, חטבומה די ילע שמומי( נוגיב הרמותה תלבק וסכהנ תרכימ ינוהיד ,סכהנ שמומי
 רהב החשל תמדקומ התהמכס הנהיגב נהתינ רשא והול הידי  עלןוצרמ רהיכמ וא

 ).תבבכ

 שמומי דעמוב האלווהה ןרק תרת יוינה חטבומל םלוששי חוטביה לימוגת םכוס
 םשידחו 36ד על ש תזיחו תיביר ,אהווההל יאנת י פל עהדמצה :פתוסבת כסנה

 תזא לכ ,שומי מותצאוהו פטש מותצאוה ,)ותלעמו םירוגיפ יתביר לאל ך(א
 בלגומה זם וכס .סכהנ שוממי ןגיב חטבומ הלצא ובלקתנש םימוכס התתבהפח

 .בירמה חיטוביה סויכיה הבגול

 בתשוחהמ ,הרלתק לבגומ ימתו מסחויטב דתועלת חסיב בירמה חיטוביה ויסכיה
 ויסכיה רועשיב תלפכמו ,יהמר הפתספותב יתרוהמק הואולהה ןר קםוכ סיפ לע

 ינאלת םהתאב( הדצמה ישרפה פתוסתב ,חויטבה דתועבת בונקה ילאימהמקס
  .)אהוול ההשל דהמצהה

 םרג נחטוביה הרקמ םא טמעל ,בבויש תיעבתב והו הללא רוזלח תוכז ןיא הרבלח
 .ווןכתמב הלווה די ילע

שינויים מהותיים של החברה בשווקים ובתמהיל המוצרים 2.1.1 
 לבש כןש ,הז םחותב םריצמוה להימתבו םקישווב םוייינש םוייפצ אל

 הרב הח,)יללע  1.2 ףעיסב רמואכ( לארש יקבנ לש תריוטולגור תאורהו
.יתוקוישה הותליעפה את קיפסה

 

  

מוצרים חדשים    2.1.2

.םישדחם ירצוו מחותפלא  חודה פתובתק  

תורתח .22 

 תבעל אלרשיב דהייח החוטיב התרב חנהיה רהבהח ,הז חדו תכריע דעמול כוןנ
 .תאנכשבמח טבוהמם ירוגלמי ראש אחויטבל ןושירי

ותחולק .32   

 לארשבי תאותכנשמל םקינבה לכ םהינ הז חדו תכריע דעמול ןכו נהרבחה יחטבומ
 ןכ ו,)םיירחסמה םקיבנה די ילע תלוהמנוה תאותנכשמה תדוחי יבו רתולרב(

 תוואולה ןבמת יאה ף אוסקתעה ,"מעב חויטב יסקע ותקזחה ללכ רתבח
 םפיגו - םעיבוק םהינ םהינפייאמ ו,םעיבוק םהינ הרבחה לש היתחוקול .נתאכשמ
 תוחקולה וןפיא ראול .אתנכשמב תחוטבמו תאוולוה םוילול םקיפסמה םייסננפי
 םוצמצ  בדברםיטפרל ,סףונב .םצמצומ והינ הרבחה תחוקול רפסמ ,רמואכ

  .יללע  1.2 ףעיס אהר רהבהח תוליפע

 לש הסליפוה אינת פי לע הנהי רמואכ יהטחובמ ביןל הרבחה בין תרושקתהה
 .רהבהח
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הרחב הלל כמתר בסףונ ידע מ:'ג לקח 3 

 ותליעפם הוחתל עם ילחח הויקפו תולמגב .13 

פעילות החברה כ"מבטח" 3.1.1 

 לולכ ה,המונהמ ייד-לע הל תןישנ חטבמה וןשייר איתנל ופהכפ רהבהח .11.1.3
 ימצ העןו ההרבדב םיאנת ,החברה קוסעל תישורמ ו בחוטיבה נףע תגדרה

 המונהמ רשואיב ךרצוה ,חטוביה קיסע דחויי ,רהב החלש ילימאניהמ
 םניכוסיל הדתוע רבדב תוארהו ,חטוביה תכנית אינתל והסילפוה יאתנל
 הדתוע ,)evrese RssoL( תיולות תעוביתלה דותע, )RPU( ו חלפםרטש
 ,השנמ חוטבי ,)evreseR ycnegnitnoC( ללכהמ םאיצ יוםוניכסיל
 ,חטבומ דיי-לע הרבחה של הסילופה לוטי בתושרפא  בדברתואורה

.ב"ויכ ו,חטובמ יד ילע תמיורפה םלושת רבדב תאורהו

 

 

 תלוח, וחקי הפקובח זה נחומ תומעשמכ ,טח"במ "נהיה רהבהח ורחאמ .21.1.3
 המונהמ לש תשונו תחיוהנו השנמ תקקיח ,תישאר הקקיח תאורהו יהעל

 התלועיפ והרבחה לש קיןתה להוהני תא ,רתהי בין ,חיטבהל דועשנו
  .תחיוטביה

 תוחטבומ התואוול הוחטיב םוחתב רהב החשל תהוליע פשלב ,ףסבנו .31.1.3
 םיקנב הל עתוחל ה,םיקנב העל קחמפ התויחנלה ,אתנכשמב

  .היעסקוה רבחהל עית ותהה מכשלה יש, ותנתאכשלמ

החוקים העיקריים אליהם כפופה פעילות החברה  3.1.2

:ם הםבהש םיירקישהע םיקו חרפסמ להופפכ רהבהח תלועיפ 

 

 חכומ הנוהממ םסרפמש תיוחהנה ותקנותה תבורל - חוקפיה קחו
;חויקפהוק חי פל ע וותכסמ

)א( 
 

;1981-"אמשהת, חויטבהה זוחוק ח   )(ב 

 םיהחל הקעש הילכל( )מלג תוופק( םיסנניפ םתירושי לע חוקפיה תקנות
;2012-ב"עתשה ים),ידסומ יםופג על

)ג( 
 

;2006-ו"סשת ,תגיוצויי תנועבתו קחו  )(ד 

.חוכומו נותקהשות נקהתו תוחברה קחו  )ה( 

 1 םביול ארשיק נבי די-ל עהנתינש הארוה לפהופכ רהב החתויל פע,ףסונב .12.1.3
 .רדיול תאוולוהב )TVL( מוןמיה רעושי תלבגה אשבנו 0122 מברובנב

   .יללע  .21 ףעיס אהר רהבהח  עלתהפעשוה אהרוהה רבדב םיפסונ םיטרלפ

תמצית ההסדרים החוקיים והוראות הדין  3.1.3

תנשב מוסרפוש םרייקעיה ןדיה תאורהוו םקייחוה םרידסהה תצימת ןלהל 
:זה וחד םוסר פדועמ לדע - הריחא או חדוה

 

  

הוראות דין  3.1.3.1 

 םתירושי לע חקופיה קחו תמושורב םסרפו 2017 ליביו 30 םביו .11.3.1.3
 ןויקהת רתגמסב .2017-זשע"ת ה,)35 'סמ קוןתי( )חוטבי( םייסננפי
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 30 ,בתכב דעהו הישישל דצ לוחלש לתביוחמ חוטיב תרב חיכ בעקנ
 ששי םטירפה עובק נןכ וודג נהעיבת שגיהל התונכו לע ,שארמ םמיי
 ההי יטפשמה תיב ,רומאכ דעהו השלחת אשל רהקמב .עהדובה ולכלל
 תקימח  עלתורולה יאשר יהיה ןכו תואצו הבעתנ לקוס לפיאשר
 תחבר די ילע רומאכ דעהו ההתיחשלש כחו הםא אאל ,עהיבתה
 .העביתה תנושתייהל הליבמו התהיי חוטביה

 וןה  בדברתאורהו נוייענש וזרח הנוהממ םרספ 1820 ץרבמ 4 םביו .21.3.1.3
 םיוכ ותימיהק ותראוה לולכנ ורתגבמס טחבמ של ןעורפי רשכול מיצע

 תטטיו רתגמסב םעיצמוה םיינושיל ןמתהתא ךתו וןהה ותנבתק
 של תלועיפב, תלהמנ רהבבח לטתושה חטובי רתבח כי עבקונ ותנהתק

 מיצעה ןהוה את קזיחהל שידרת, תראח חטובי תחבר באו לגמ תפקו
 של הוןה שתירד תכפלממ לבהמתק םכוסה ואת המנמ שנדרה יערמזה

 %65 פתוסבת, לטתשנה החברב קהזההח רעושיו תטלשהנ רהבהח
. לטתשנה רהבהח תשילרכ חסייהמת ירוהמק שרההפ תרותמי
 .םסורפה םמיו החל תלוח וזרחה תאורהו

 םתירושי לע חקופיה תנוקת וטתי טהמרסופ 0172 ליובי 2 םביו .31.3.1.3
 ,)חטבמ שיוןיר תלבקל שרדהנ ריעזמ מיצע וןה( )חוטבי( םייסננפי
 םתירושי לע חקופיה תנוקתאת ה פילחומ לתבטר משא 2017-זשע"תה
 1998-ח"שנתה ,)חטבממ שרדהנ ליאממיני מיצע וןה( )חטובי( םסיננפי
 ירזעמ הןו ההתא תיחלהפ ועבק לצעומ טהויטב .)ן"והה תונקת("
 תמוייקה תקנותה תאורוה רת י.חוטבי תרבח וןשירי תלבקל שרדהנ
 םריזחו די ילע פולחיו וןערפי רשכול שרדהנ מיצעה וןהה ייןענל

  .הנוהממ יד ילע מוסרפושי

 םתירושי לע חקופיה קחו תמושורב םסרפו 2017 ליביו 30 םביו .41.3.1.3
 ןויקהת רתגמסב .2017-זשע"ת ה,)35 'סמ קוןתי( )חוטבי( םייסננפי
 30 ,בתכב דעהו הישישל דצ לוחלש לתביוחמ חוטיב תרב חיכ בעקנ
 ששי םטירפה עובק נןכו ודגנ יעהבת שיגה לתהנווכ  על,שארמ םימי
 היהי טשפמ התיב ,רומאכ דעהו השלחת אשל רהקמב .עהדובה ולכלל
 תקימח  עלתורולה יאשר יהיה ןכו תואצו הבעתנ לקוס לפיאשר
 תחבר די ילע רומאכ דעהו ההתיחשלש כחו הםא אאל ,עהיבתה
 .העביתה תנושתייהל הליבמו התהיי חוטביה

 וןה  בדברתאורהו נוייענש וזרח הנוהממ םרספ 1820 ץרבמ 4 םביו .51.3.1.3
 םיוכ ותימיהק ותראוה לולכנ ורתגבמס טחבמ של ןעורפי רשכול מיצע

 תטטיו רתגמסב םעיצמוה םיינושיל ןמתהתא ךתו וןהה ותנבתק
 של תלועיפב, תלהמנ רהבבח לטתושה חטובי רתבח כי עבקונ ותנהתק

 מיצעה ןהוה את קזיחהל שידרת, תראח חטובי תחבר באו לגמ תפקו
 של הוןה שתירד תכפלממ לבהמתק םכוסה ואת המנמ שנדרה יערמזה

 %65 פתוסבת, לטתשנה החברב קהזההח רעושיו תטלשהנ רהבהח
. לטתשנה רהבהח תשילרכ חסייהמת ירוהמק שרההפ תרותמי
 .םסורפה םמיו החל תלוח וזרחה תאורהו

 םתירושי לע חקופיה תנוקת וטתי טהמרסופ 0172 ליובי 2 םביו .61.3.1.3
 ,)חטבמ שיוןיר תלבקל שרדהנ ריעזמ מיצע וןה( )חוטבי( םייסננפי
 םתירושי לע חקופיה תנוקתאת ה פילחומ לתבטר משא 2017-זשע"תה
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 1998-ח"שנתה ,)חטבממ שרדהנ ליאממיני מיצע וןה( )חטובי( םסיננפי
 ירזעמ הןו ההתא תיחלהפ ועבק לצעומ טהויטב .)ן"והה תונקת("
 תוימיהק ותנתקה ותראוה רית .חוטבי תרבח וןשירי תלבקל שרדהנ
 םריזחו די ילע פולחיו וןערפי רשכול שרדהנ מיצעה וןהה ייןענל

  .הנוהממ יד ילע מוסרפושי

' מס קוןתי( לאשרי קבנ וקח תצע המהסרופ 7201 ראובינ 25 םביו .71.3.1.3
 םקיהל עצמו הרתגבמס, 7201-ז"שעתה ),תסינפינ תבוצילי דהועוה)(4

 דהועו ה.אלרשי נקב דגינ דמועי שהארבש תסיננפי תבוצילי דהוע
 תהוליעופ תיסנניפ התכרמע השל תהוביציב ךומת לרהטמב תפעל

 חוקפיה תשויור יןב הלעופ ףתושי וםאותי םדקת ךכ םשל ו,הרדיסה
 חוטבי וןהה קשו על הנוהממ, םקיבנה על חוקפיה – תיוסננפיה
 וחקיהפ, םסיייננפ םתירושי ניתנו על חקויפה, רצאוה שרדמב כוןסחיו

 שרדמו אלרשי קבנ ביןל ןבינ כןו, ערך תורוניי םמילושת תכורעמ על
 של התבוציבי הכמית לשם הןניבי ולהעפ ףתושיל אביתו רצאוה

 את רטתפ מקוחה עתצה. הרדיסה תהוליפעבו תיסננפיה כתרעהמ
 .ותלטחה תבלק נוןגמנ עבוקל העצימו, בהכרוה, דהועוה של יהדיקתפ

חוזרים   3.1.3.2

ביום 1 ביוני 2017 פרסם הממונה חוזר בנושא הוראות ליישום משטר   3.1.3.2.1
שרא 

 לאשריב חוטי בתוחברל שחד ןועירפ רשו כרטשמ ןנולכ ותטרמ
הונכמה היבטקירהד תאורהו על בססהתב

.7201 ניביו 30 -ב ההי, וזרחה פי על, 

,  וססבמ וחטיב תרב חשל יכלכל עוןרפי רשכו

ותמהתא עם
 של ןשוארה נדבךה לע תסוסבומ רזחוה תאורהו .לארשלי
. וןכסי וססתבמ ןהו תשירוד ליכלכ ןהו בישוחי נוייענש, הבטיקרדיה
 זאתו, יכלכל ןעורפי רשכו רשטמ םקיית חטובי תחבר, וזרחל םהתאב
 םתירושי על חקופיה תקנות תאורהו את םייקל תהבומח ערוגל ליבמ
 1998-ח"שנתה ),חבטממ שנדרה ילממיני מיצע הון)(חטובי( םייסננפי
 שרוכ רשטמ של להיתחה דעמו. חןמ תנושני המונמה תאורהוו

ססבומ וןערפי
כו

 

y IIcnevloS

 IIy cnevloS

 רשכול שרד נןהו ,8201 תנש ףוס עד ,שבחל תיאש רחוטי בתחבר
 וניבי 30 םביו התילתחש הפקותב .לבד ביתנשה חודה עדומל ןועירפ

 שנדר ןהו יןעניל תאורהוה ווליח, 4202 מברצ בד31 םביו המסיוו 2017
 30 םיול עוןריפ רשכול שנדר ןושהה  כך,יתגהדר ןפאוב וןערפי שרולכ
 תאורהו פיל עוןריפ שרולכ שנדרה ןומהה %60-מ תיפח לא 1720 ניביו

וזרחל ספחנה

 II ycnelvoS

, הון נדרש לכושר פירעון שיחושב על נתוני 31 )RCS(  
ןעורפי שרולכ שנדר הון, 

 תפחי לא, 1920 יונבי 30 ניתונ ועל 8201 ברמצ בד31 ניתונ על בשחושי
מ %70 -מ

RCSבדצמבר 2017 לא יפחת מ-65% מ-

31 וניתנ על בשחושי וןעריפ שרולכ שרנד הון 
-מ %75 -מ תחיפ לא, 2020 ניביו 30 וניתנ ועל 2019 מברצבד

, -
הון, 

 שנדר וןהו 0202 מברצ בד31 וניתנ על בשחושי וןערפי שרולכ שנדר
-מ %80 -מ תחיפ לא, 2120 נייוב 30 תונינ על בשחושי וןערפי שרולכ

RCS
RCS

, הון נדרש לכושר פירעון שיחושב על נתוני 31 בדצמבר 2021 ועל
רשכול שרד נןהו 

לא  ,2320 ניביו 30 יתונ נלעו 2022 מברצ בד31 ניתו נלע בשחויש וןעריפ
מ %90-מ תיפח

, נתוני 30 ביוני 2022, לא יפחת מ-85% מ-
RCS

RCS

31 ונית נלע בשחויש ןעורפי רשכול שרדנ הון ,
-מ %95- מחתפי לא ,4202 ניביו 30 ונית נלעו 2023 מברצבד

-
 והון

RCS
RCS
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 לא, ךלאיו 4022 מברצ בד31 יונת נלע בשחויש וןערפי רשכול שרדנ
.RCS-מ תיפח
 וזרח הנוהממ םרספ 2017 מברצ בד3 םביו, וזרחה םסורפל ךשמבה
 לש טרנטאינה רתאב ותיפוקתה חדוב שרדהנ לויגיה הבנמ ינועניש

.I IyncveolS ססומב ילכל כןועירפ שרו כטרשמ אשונ בחוטי בתוחבר
 ניעוברהו תינשה חדוב ולכלל חוטביה תרובח על, וזרחל םהתאב

 סחי ותדו אחוד ,ןהלש נטרנטיהא רבאת םג עובקייש םדיעמובו, ןשלה
 יןגב יכלכל עוןרפי רשכו סיח חדו. וזרח לחספנ לםאתבה ןורעי פרשוכ
 חדוה םסורפ דעמוב נטרנטיהא רבאת םסרפוי 7201 מברצ בד31 ניתונ

  .8201 ייונב 30 םליו תיפקותה

ביום 30 במרץ 2017 [פורסם חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של   3.1.3.2.2
רוכשי דירות) (תיקון מס' 9), התשע"ז-2017, במסגרתו נקבע כי 
הלוואה לרכישת דירה וליווי פיננסי יוכלו להינתן גם על ידי מבטח, 
וכן נקבע, בין היתר, כי הבטוחה שעל המוכר לתת לקונה עם קבלת 
תשלום עבור הדירה לא תכלול את רכיב המע"מ וכי במקרה של 
מימוש הבטוחה יושב סכום המע"מ לקונה באמצעות התאגיד הבנקאי 

או המבטח על-ידי קרן ייעודית שתוקם לשם כך.

ביום 1 בפברואר 2017 פרסם הממונה חוזר שעניינו ביטול פוליסת   3.1.3.2.3
ביטוח, במסגרתו נקבע כי מבוטח רשאי לבקש לבטל פוליסת ביטוח 
באמצעות דואר אלקטרוני, חשבון אישי מקוון, שיחת טלפון למוקד 
שירות, פקס ודרכים נוספות שיבחר המבטח, והוראות נוספות 

 הנוגעות להליך הביטול. הוראות החוזר יחלו ביום 1 ביולי 2017.

טיוטות חוזרים   3.1.3.3

ביום 4 במרץ 2018 פרסם הממונה טיוטת חוזר שעניינה "דירקטוריון   3.1.3.3.1
גוף מוסדי", אשר מציעה לעדכן את הוראות החוזר המאוחד בנושא,. 
במסגרת הטיוטה מוצע לקבוע, בין היתר, הוראות לעניין הרכב 
הדירקטוריון, לרבות מספר החברים בו; כשירות חברי הדירקטוריון, 
לרבות תנאים והגבלות למינוי וכהונה של חבר דירקטוריון ויו"ר 
דירקטוריון; תפקידי הדירקטוריון; מומחיות הדירקטוריון; אופן 

 התנהלותו, לרבות מועדי קיום הדיונים, וסמכויות הדירקטוריון.

ביום 1 בפברואר 2018 פרסם הממונה טיוטת תיקון לחוזר שירות   3.1.3.3.2
ללקוחות גופים מוסדיים, המציעה להוסיף הוראות פרטניות לעניין 
אופן מתן השירות הניתן על ידי הגופים המוסדיים, בין היתר, בשים 
לב, לערוצי השירות הישירים שבמסגרתם ניתן שירות ללקוחות, 
לרבות פרטי המידע שיכללו בכל הודעה שישלח הגוף המוסדי ללקוח, 
חובת מתן מענה ללקוח באותו אמצעי ההתקשרות באמצעותו פנה, 

 וכן הוראות לעניין מענה לפנייה טלפונית של לקוח.

ביום 1 בינואר 2018 פרסם הממונה טיוטת תיקון לחוזר צירוף   3.1.3.3.3
לביטוח, אשר מציעה לקבוע, כי במסגרת הליך התאמת פוליסת 
הביטוח למועמד לביטוח יהיה על חברת הביטוח או סוכן הביטוח 
לבחון את רשימת מוצרי הביטוח של המועמד לביטוח באתר הר 
הביטוח ולאפשר למבוטח לסרב לתת הסכמתו לשימוש במידע שמסר 
אגב הליך צירוף למטרות שאינן לצורך אותה עסק. כמו כן, מוצע 
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 רשכא צויפי הקניעמה רטפ תסליפול חטבומ ורףצי לא כי עבוקל
 יצופי הקענימה, אהיש חוטבי תחבר כלב תראח הסליופ לו תמקיי
 את טלבל שיקב או רושואי את תןנ אם לאא, המדו חטובי הרמק ורעב
 עם, טחובממה שולדר קשוומה םרגוה על כיו, תמקייה הסליפוה
 מוע ותרשתקהה ירטפ את, חטוביה הזחו יתתרכל ורשואי תבלק

.וחטיב התרב לחםריבולהע

 יכלל רזו לחןוקית תטויט נהוממ הםסרפ 20 17ילראפב 6 םביו .43.3.1.3
 תא ביחר להעצומ תהרגסמב ,םיידסומ םיפוג  עלםיהחל קעהשה

 םייעקשמ לרשאפול םיידסומ הםיפוג השל עהקש ההתויורשאפ
 תבי קישמל תיואונעמקה תאולווהה םחותל סנכהיל םיידסמוה
ן ניהשית בי קשמלי ארשאן מתבת וסקוע התורבבח קעהש התוצעמאב
 תאולווהה שוויב דיסמוה עקישמה לש סיחיה וקלח .םרישוק םדידצ
 א לידסומ הףוג השל וקוחל ,%49 ד עיההי יארשא התרב חדימתעש

 ."חש ,00050 -ל לבג יוהאלווה םכוס ו,%20-מ תיפח

 ותרעהל ותנורעק ך מסמוטתי טהרסמופ 7201 לריפאב 23 םביו
 יארשאה קשוב תרוחתה תרבגהל תילשממ עיוס תןמ ייןענב רבוציה
 עיוס תןמל הדע וםקתו יכ ,רתהי יןב ,עבוקל עצמו היפל ,איונעמקה
ר שא, ינאועמי קראשאן תמבו סקעישת ורבחבה טילשי לעבלי תלשממ
 קנעמ לךותהפ רשא ,"חש וןליימ 15 הובג בהאוולה לש ך בדרןתניי
 תאולווה תדמעהב הדמיע םהב וךמסמב םעיבוקה םאיתנה םקייתהב
 תדמעה םהב ו,ךמסמב םעיבוקה םדיעמוב וםמיכוסב תניועומק
 תאוולוה ו,םיתישנ ךתוב "חש ליוןמי 006 לש ללכו םכוסב תאוולוה

  ים.נש 3ך ובת ח"שד ריאלימ שלל לוכך בס

 הננייעש וזרח של יהנש הטוטי הנמוהמ םרספ 0172 רץמב 1 םביו .53.3.1.3
 םהתאב. חטויב רצמו של הרכימו קוושי ךילבה הרכימ ךומת תבורעומ
 קחוב ותגדרהכ ןשיוריב קזיחמ נואיש מי ינוה הרכימ ךמתו הטטיול
 או ריןשמיב, כןסו ורעב או חבטמ ורעב צעבמו חטוביה על חקופיה
 עצמו הטטיוה רתגבמס. חטובי רצמו תירמכ באג תלועופ פיןקיעב
 טחבמ ועלפ בוש עסקה תביב רק עצבות הרכימ ךמתו תולפע כי עבוקל

 ראחל וחקלל מכרנש רצמוה תדואו םטירפ תחליש תבחו; כןסו או
 תלקב בורךצה תוודאו חטוביל חקול ףורציל הרכימה תחשי םסיו
 דיי על ורףצש חטבומ לתבלק םאיתנ ;חטויבה תשכירל םזוהי רושואי
 תחשי של טהלקה ףרוצי תבחו תולרב, חוטביל הרכימ ךמתו או כןסו
 ןוכ, חוטביל טרףצהל חוטבהמ של םוזי הורשואי לתבוק הירמכה

 .םתלויפע על הקרוב חקופי והרכימ יכמתו למוגת יןעניל תאורהו

עמדת ממונה   3.1.3.4

ביום 4 במרץ 2018 פרסם הממונה עמדת ממונה שעניינה הגדרת הון   3.1.3.4.1
מוכר והון נדרש במכשירי הון מורכב, המבהירה, נוכח ביטולן הצפוי 
של תקנות הפיקוח על שירותים פיננסים (ביטוח) (הון עצמי מינימאלי 
הנדרש ממבטח), התשנ"ח – 1999 ("תקנות ההון") וכניסתה לתוקף 
של אסדרה חדשה, המחליפה אותן, את משמעותם של המונחים "הון 
נדרש" ו"הון מוכר" בתנאי מכשירי הון מורכב אשר הונפקו בעבר, 
לעניין נסיבות משהות אשר בהתקיימן יידחו תשלומי קרן/ריבית 
במכשירי ההון המורכב האמורים. בהתאם לעמדה משמעותם 
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 תוארובה םיהתורדג להםאתבה יהתה רומאכ םיחנומ השל יהוארה
 ולבישק חויטב ותרבח יבגל ,ךכ .ןוהה ותנק תת אותפילחהמ הרדהאס

 חוטבי רזחו תאורהו םשו יילע תרקובי עצוביל המונמה רשואי תא
 תרבח לש ליכלכ וןערפי רשכו רטשמ םשוליי תאורהו" 9-1-2017

ןוה' חונמה שורפו י)"סיבנלסו רזחו"( "II ycnevloS ססבומ חטובי
 תרדגהל םאתהב )םמידו םחיונמ ו'שרד נילאמינימ ןהו' תבורל( 'שרדנ

-מ %45( וןליעה לובוגב רזחו תואוב ')RCM( ליאמניימ הון ףס' חנמוה
RCS(, תמאת האולל סהיר הפתפוקתב תוארו ההא ללבשומח אושהכ
 )םמידו םחינומ ו'רכמו הון' תוברל( 'ימצע ןהו' חונמהו תומני שחירת
 חטובי תרובח ביגל ורזחו תואוב 'מיצע וןה' חמונה תרדגהל םאתהב
 וןה" םחינמוה ושרפו י,לעיל רמואכ המונמה רשואי תא ולבקי אלש
 רוזח בםתגדרהל םאתה ב"ןועירפ שרולכ שנדר ימצע ןוה" ו"מיצע
 ימצע וןה רזחו( "חטבמ לש עוןרפי רשכול מיצע הון רבדב תאורהו"
 היואר הםתונשר לפתסיחיתמ דהמשהע דהבו העףר ח.)ן"וערי פרשוכל

 תרבה הבלקת להיהוצפ ןוהה תונקת של ןולטיב ראח לםינחומ השל
 דועממ  החלםינחומה של יהואר הםתונשרבפ רבודמ היהפ לנהוממה
 .רומכאת ונתקהל שן לוטיבד עומלא מוה דעמהל שה ומרספ

ביום 1 באוקטובר 2017 פרסם הממונה מכתב למנהלי חברות הביטוח   3.1.3.4.2
שעניינו חלוקת דיבידנד על ידי חברת ביטוח המעדכן את המכתב 
מיום 10 באוגוסט 2016 בנושא זה, וקובע את התנאים בהתקיימם 
חברת ביטוח תהיה רשאית לחלק דיבידנד. לפרטים נוספים ראה 

  באור 15(ו)7)(2) בדוחות הכספיים.

אהיציוסה ינכי סמח .23 

חסמי כניסה  3.2.1

 יראש אחויטבב וקיסעלו ללכב חויטבה םוחלת םייריקעה היסנכה יחסמ
 :ןמלקדכם ה, רטפבא נתכשבמח טבוהמ םירוגלמ

 חוטביהם וחבתות ליעפל הסינכוח ויטברת בח תהקמ - תונושיריו םריתהי
 קחו תאורהול םאתבה, כן מוכ. הונמהמ מאת תנויושריו םריתהי נהוטע

 אתמ רשואי עוןט םריגומל יראשהא חטויב םחותב קסועי ,חקופיה
.)neionolM( ודדב ףענכ זה ףענב וקיסע בייחמו הנמוהמ

)א( 
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 הטלישב רתהי או/ וחטבמ יוןשרי ןתמ ביגל בחר תעד לקושי הנמולמ
 רתיוה קהז החרתיה ,חטבמ ןשיורי תןמל םילקושיה רת יבין .חטבמב
 ,רתהי יןב ,םהב וםליוקשי לש בחר וןגומ בוןשחב הונמהמ יאב מהיטלש
 ,םדיקתפ לרהשמה יאשונ תמאת ה,שקבמ השל ולהע הפתוינכ תגתצה
 תא םישקבמ הםימרוג השל יקס העקערה ווןסיהני ,םפייסכה םעיצמאה
 תמר וחטוביה קשמב תוברל ,הוןה קשוב תרוחתה ,םריתיהה או יוןשריה
 חטובי ייןענל םירדסה ,הלשממה לש תליכלכה תניודימה ,בו תרושיה
 .'כו וםדיבעוה תוצו ,השנמ

 12 ראוב אהר - חטמבמ שנדרה ליאמנימי מיצע הון ייןענל - הון תשוריד
.םפייסכה תוחדול

)(ב 
  

 םדיחיומה םצילואיה והקינת ,הקקיח תולבגמ יןיענל - יהצולגר
.לעיל  3.1 ףעיס אהר - תויל הפעםותח על םליחה םרייקעיה

)ג( 

Dummy TextDummy Text
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 ידחויי חטובי ףענ נוהי הרבחה תקסוע בו חוטביה ףענ - וןסיוני עדי
. רבןיוסניוע דיך ירצומ, לראשיב

)(ד 
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חסמי יציאה  3.2.2

 יארשא חטובי םחותמ וללכב חטויבה םחותמ םרייקעיה האציהי מיסח
 :מןקלדכ םה, רטפבא נתכשבמח טבוהמ םירוגלמ

 

 לוסחיו חבטמ קורפי שאהו חוטבי תלועיפמ ריקעיה האציהי םסוחמ 
 תרוהול הנמומה לש תוכומסל ו,חוקפיה קוח תאורהול םפיפוכ ויעסק

 טפשהמ יתבל ותנפל וא םיעסקה לויסחב מתיו מסךרדב לועפל חבטלמ
 לע לכה ,חווקפיב או טפשמה תבי דיבי ההי יקרופיהש צו תןמל השקבב
 וא וליהנ תקס הפ,ולצי פ,גוזימ םג .םיטחובמ היניינ עתא יחטב להתנמ
 . הונמהמ לש רושואיל םפיפוכח בטל משן וצר מוקריפ

)א(

 ןפייאומה חטובי ףענ אהו אתכנשמב חטבמוה םריגומל אירשא חטובי
 הכרוכ תיוהל הללוע תלועיפה תקספה כןל ותסיח יךרוא תעובית בזנב
  .םיוולהום יחוטבהמ ותיוכזח את יטבישר דהסב

)(ב 

םייטירחה קלצי הרמוג .33 

 םינה התלועיפ תצלחלה םימרות הםיירקי העםימרוג היכ כהירמע רהבהח
  :ןלקמדכ

.רוגיפבות יוצהמת וואולה יזקננת קטהלד עוימהך רע מלתעפה  )א( 

 םדיבעשומה םסיכ נשמומי ריחימ םסוקמ ךרוצל וניצחי אימשב שמושי
.תחוטבמו תאווולהל

)ב( 

 

השקעות  3.4

 20 םביו. רהבהח של תלילכה ותעשקהה תניודימ את הוותמ רהבהח ןריוטוקרדי
, חדוה פתולתק קעהשהה תיודינמ את רהבהח ריוןוטקרדי רשאי 2017 רסבמ

.1820 תשנל הקעשהה תניודימ הרשאו 8201 רסבמ 20 םביוו

 

  

 תמרכזה, וחטיב אלר השל תוקעש ההתביטחב תעצבומ תעוקשהה להוי נתלועיפ
 . צהובקב תוספונ תונב תורבוח רהבהח רוב עעהקש ההתויל פעתא

המשנ וחטיב .53 

.השנמ חוטבי רידסה הרבחל אין 

ושיאנ הון .63  

מצבת עובדי החברה 3.6.1 

 יכפ( םדיבעו 9  עלתדמוע 2017 מברצ בד31 םליו ןכו נהרבחה יובדע בתצמ
 .)2016ר בצמדב 31 םליו וןכנ תהיהיש

 

 

תנאי התקשרות עם העובדים  3.6.2

כל עובדי החברה מועסקים בחוזים אישיים ולא בהסכמי עבודה   3.6.2.1
קיבוציים. משכורתו ותנאי העסקתו של כל עובד נקבעת בהסכם ההעסקה 
האישי שלו. התגמול על-פי הסכמי ההעסקה הינו, בעיקרו, על בסיס 
משכורת קבועה. הסכם העבודה האישי קובע, בין היתר, את מספר ימי 
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 תוח פוניא םימיה רספמ ,רהקמ כלב( דבו עכל יאכז ם להשהופהח
 ,םפיסנו םלייאציוס םאינתל םאיכז םדיבעוה .)קחוב עובקה םמונימיהמ
.מחלה תשופחו אהרב הימד :יאלרשיהוק חלם התאב

הנהלת החברה דוגלת בתרבות עסקית נאותה של עובדיה ומנהליה  3.6.2.2
במסגרת מילוי תפקידם בחברה. בהתאם לכך אימצה החברה קוד אתי, 
אותו היא מטמיעה באמצעות הפצתו והסברתו בקרב כלל עובדיה 
בהזדמנויות שונות. כמו כן, כל עובד חדש הנקלט לעבודה בחברה מקבל 

העתק מהקוד האתי וחותם, כי קרא אותו ומתחייב לפעול על פיו. 

 

 

אופציות לעובדים בכירים   3.6.3

 

בתקופת הדוח לא הוקצו אופציות לעובדים בכירים בחברה.  3.6.3.1 

 

מידע אודות דירקטורים ונושאי משרה   3.6.4 

למידע אודות דירקטורים ונושאי משרה ראה תקנות 26 ו-26א בפרק  3.6.4.1
הרביעי לדוח התקופתי - פרטים נוספים על החברה. 

 

 םקיסעוש רהשמ אישלנוו היר בכהשרמ אישלנו למוגת תוינידמ ןייענל .24.6.3
 יתופקת הוחדל עייברה קרבפ )א( 21 הקנת אהר - ותעשקהה וליהנ םחותב
 טנרנטיהא רבאת תרסמפ מהרבחה ,ףוסנב .הרבחה לע םפיס נוםטירפ -

 :הבאה בתוכתב ,שאונבע דיה מלש

166=IDrygoetaC?/li.oc.dtlimewww./:/ptth 
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 יעיהרב קרבפ )(א21 הקנת אהר - הרשמ אישולנ םלימוגת תדואו עדמיל .34.6.3
  .רהב הח עלםיספונ םיטרפ - תיפקותה חדול

 יעיהרב קרבפ 22 הקנת אהר - יתעוצ מקותירחא חטובי תדואו עדמיל .44.6.3
 .רהב הח עלםיספונ םיטרפ - תיפקותה חדול

.םפייסכה תחודול 24 רובאה רא - לוהיני כמהס ותדואע דילמ .54.6.3  

הדרכות לעובדים   3.6.5

 ועצבו אל חדוה תפקותב, )לעיל .5.1.1 1ףיסעב טרומפכ( תוילהפע םוצמצ שלב
 .הרחבה ידובעל תוהדרכ

צהפוהוק ויש .73  

 תוילעוהפ מהצמוצ רהבהח תויל פע,0122ר בבמונש דוחל מראשי נקבת ראוה רולא
  .הפסקוהה לש תקיושיוה

 ועקב שורכ .83

 ,רהב החשל תיוחטיב התוילהפע ולהינל תללו כובשחמ תערכמ החברה תובעלב
 תחודוב 4 ראוב אהר( הרב החשל ישוחמ א הלשוכר הףיסעב ולהכל רשא
  . )םייפסכה
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תותיונע .93 

 םחותב תוחיורוה והימרפה תסוכנה לע תתיונעול תתיהומ העפשה אין
.רהב החלש תהוליפע

 •
  

 ,)יללע  1.2 ףעיס אהר( 0122 מברובנ ב1 םמיו לארש יקבנ תיחינה ראול
 היוצפ אול יתומעשמ א לףקיבה שהד חיהמר פמהשר רהבהח וחד התופקתב
.ףוקבתד ומעה תראוההשן זמל כ, יתותעשמה מירמפם ושרל

 •

 

 

התפלגות הפרמיות בניכוי סילוקים על פי רבעונים הינה כדלקמן: 

2016 

)םיזובאח(

2016 

)"חש יפ(אל

2017 

)םיזובאח(

2017 

)"חש יפ(אל
 

    

 1-15

 

 31%  (5,486)  31%  (2,484) רבעון 1 

 29%  (5,047)  23%  (1,819) רבעון 2 

 23%  (4,073)  25%  (1,952) רבעון 3 

 17%  (2,898)  21%  (1,687) רבעון 4 

 100%  (17,504)  100%  (7,942) סה"כ 

 תהיול הלכושי שפעה ההתא תסמוו פולח םרטש םכוניסיל הדתועה נוןגמנ
 .חוורה לע רזוחמה תתיונעול

 םשייחומ יתבל יםכסנ .103 

סימני מסחר  3.10.1

בבעלות החברה 5 סימני מסחר, כדלקמן: 

 

סימני מסחר מספר 121468 ו - 121469 - שמה המסחרי של החברה -   •
  ."EMI"

  .  "IEM" סימני מסחר מספר 132750 ו- 132751 - לוגו החברה -  •
 ." IEM סימן מסחר מספר 162753 - שיטת החברה - "שיטת   •

מאגרי מידע  3.10.2

 ףוסיא ,רהבהח תווחק ללגעונה דעימ רמשנ םבה דעימ ירגאמ שהולש רהבלח
.הרבחה דיבעול ותחווקל ותואלווהל סחבי םניתו נדבועיו

 

  

 

.םייספכ התווחדל 5 רובאה רא - םיישחמו תילב םסיכ נתדואו םטירפל 
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כוןיס מירוג .113 

טבלת גורמי הסיכון   3.11.1

בטבלה שלהלן מוצגים גורמי הסיכון של החברה על פי טיבם ועל פי השפעתם 
  הפוטנציאלית, לדעת הנהלת החברה, על התוצאות העסקיות של החברה:

1-16

השפעה קטנה השפעה בינונית השפעה גדולה ןכויסה ירמגו 

 וניכסי
ורמק

 עלייה בשיעור האבטלה 
 

  שכרה תומ ברהידיר
 שקבמ

   רעויבש הלייע
 היצלפאינה

  םיסנכה ערך בהידיר
 האצתוכ סיםפיננה
 ק שוכוניסי תמשומתהמ
 יראש או/או

   /ינוחטיהב צבמ בהעהר
 דינימ

 םיונכסי
םייפענ

   תבירי ריעבש שינויים
  ותנתאכשהמ לע

   - "ןלדהנ ףענב תניםמש
, תויר דיירחמ בהידיר

 קושיםביב הדריי
 ריםגומ תרודיל

 םיונכסי
 םיידוחיי
החברל

  סיכונים תפעוליים 

    תחטבא ורבסיי כוניסי
 עידמ

  סיכוני טכנולוגיות מידע

   היקחקב העלר שינוי
 המונהמ תחיוהנב ו/או

   סיםכנ בין ההתאמ אי
 תבויוחייתהו

  / יתפטשמ העיתב
 תגיצויי

 יתביקטייבסו כהר הע עלססובמ רהב לחילע לןוכיס הימרוג תעשפ התדימ סוחיי
 ךריאתל וןכ נהתלויעפ ינייפאמב וףקהיב בשחתהב הרבחה תלההנ לש תתיכואי
 תפעשומ תוי להיהוש עיללע ןוכיס הימרוגמ דאח כל של עהשפ ההתדימ .זה וחד
 ךיר תארחאל וקשה איתנב או הרבחה תלועיפ יניפיאמב לחול םיישועה םויישינמ
 .זה וחד

 .םפייסכה תחודול 23 ורא ב,"םניכוסי להו"ני ראוב האר םפיס נוםטירפל

מקרו 

ענפיים 

ייחודיים 
לחברה 
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יידגא תטרמש: ' דלקח 4 

םונייצחי םריוטקרדי .14  

 מר: םהינ חדוה םסורפ דעמול וןכנ החבר בםהניכמה םייונצחיה םריטוקרדיה
 של םייונצחיה םריטוקרדיה תדואו םטירפל. ארפיש-מןדריפ והח' בוג ןמארד רפעו

 ).רהבהח על םפיסונ םטירפ( תיפקותה חדול עיבירה קרבפ 26 הקנת אהר - רהבהח

שינויים בכהונת הדירקטורים החיצוניים בחברה במהלך שנת 2017 ועד   4.1.1
 למועד פרסום הדוח

 ןמידפר החו' בהג של הויינמ רשאו 0172 טסגואוב 17 םיומ תלילכ הפיבאס
, רהבבח תוניצחי יתרורקטידכ םשני שלוש בת השני ההונכ פתוקלת ארפיש

 .2017 מברובנב 17 םיובה לתיחשת

 םפני קרמב .24 

פרטי מבקר הפנים ותאריך תחילת כהונתו:   4.2.1

 ןיורטוקרדי ידי לע ח"רו ,מןסזי רמנו תנסא 'בג התונמ 0132 מברצ בד26 םביו
   .4201ר וארבפב 1 םויב לה החתהנוכהו רהבהח

 8 ףעיס תאורהוב ותרובחה קחול )ב(461 ףעיס תאורהוב דמעו מיפניה רקבמה
 .1992-ב"שנת ,תמיפניה תרקוביה קחול

 םינ פרקבמכ ןכהמ רשא וחטיב אלר הדבו עוני הרהב החשל ימינ הפרקבמה
 תצעובמ תימינ הפתרוקיב התדוב ע.וחטיב אלרוה תוקעש האלרבה םג
 תעוצמאב כן וחטובי לארה לש תמיניפה תרקויבה ךרעמ דיבעו תעוצמאב

  .ץחו רקומיב םתנייהנ םתירושי

תכנית הביקורת  4.2.2

 .יתנתש בר רתויקב תינכומת רתזגנה ,יתנתש יתנכ תיאה רתויקבה יתנכת
 לש ךלהמב בו בצמ רצולי דע נותתישנ ברה תניכתה אשו נתרוקוביה בבס
 ןכתו .הרבחה לש התולעיפל םייטבנלרה םאישהנו לכ םריקבומ םניש עברא

 ילהנ מםע ותבישי ,םדוק מר סקלע בססהתב ,תריה ןי ב,עקבנ הודעבה תינתכ
 ,חקפמה תשוריד םהניבי םיירטולגור םויישינ ,הרבחב םפיגא/תבוטיחה
 ןכ וםטיינלוורש לככ ,חוקפיה לש םפייציפס תחודול תסוחייתה תבורל
.עתלעת מם ירסמפהמת ותראוהו םירזוחות בעקב

 

  

התקנים המקצועיים  4.2.3

 תרויקבה  אתיימנפה רבקהמ ךרעו םהפי לע םליבקומה םעייצוקמה םקניתה
 הכשלה די ילע עובקשנ יפכ םה תמיניפה תרקוביה קחול )ב(4 ףיעבס רוכאמ

 םריקבמה דגואי די ילע וצמאו וׂ )  IAI( םמיייפנה םריקבמה לש תמיאולבינה
.לארשבי םמיייפנה

 

ׂׂ
 

עבודת הביקורת הפנימית  4.2.4

 םקיחוב עובקשנ תחיונהו םלילכל םאתהב תעצבומ תמיפניה תרקוביה תדבוע
 ,תרובחה קחו ,1992 - ב"נשתה ,תמיפניה תרוקביה קחו :גוןכ תוקנתו

 םייועצקמ הםינקת הי פ עלןכו וחטיב ה עלקחפמ השל תוינחוה םירזווח
.רוכאמ
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היקף העסקה    4.2.5

 תכנית רשואי תרגסמב השנה תלחיתב עבק נתמיניפה תרקוביה ףקהי
 ועצבו 6201 תשנב( תרקובי תעוש 003 הרבחב עוצבו 1720 תשנב .תרקוביה
 עברא תכנית ססיב לע עבקנ תרקוביה תעוש ףקהי .)זהה ףקהיב תרקובי
 התולעיפל םעיגהנו םיאשהנו לכ םריקבומ תוהיל םרימוא התרגסמבש תתישנ
 תינתשה רתוקיבה יתנכ תתעבנק יתנתש ברה יתנכלת םהתאב .הרבחה לש
  .ועהציב ךרוצ לתושרדנ התושע הףקי הבעקנו

תגמול   4.2.6

 לארוה תועקש האלרהב םג םינ פרקבמכ ןכהמ רהבהח לש םפניה רקבמ
 -ב וחד הדועמל ןוכנ קהיזמח ה,וחטיב אלר הדבוע וני הםינ הפרקבמ .וחטיב

 .רהב החתוינממ %100

 ,םינפה קרמב לש הקסעה םסכה בעקבנש שכר וניה םינפה קרמב לש ושכר
 או םפניה רקבמ לש עיצוקמה תעדה לקושיב העגיפל ששח עמונש פןאוב
  .וותלי תאבה עיגפל

גישה למידע   4.2.7

 השגי תבורל ,שורד נרשא םטיינלוורה םכימסמה לכ גוצהו מיניפה רבקלמ
 תוברול ראח דעימ כלול רהבהח של עדיהמ ותכרעלמ יתעצ אמיתלבו דתמתמ

  .םפייסכ םוניתלנ

דין וחשבון המבקר הפנימי   4.2.8

 תשרשרל שגהו חדו כל. תב בכושגוה החבר במייפנה קרמבה תחודו כל
 של תרקוביה תדוע "ריוו וןריטוקרדיה ר"וי ,"לנכמ עד םריקבומה
 תבגות תא רמואכ םלילכוש ,תחודוה לכ. רתוקבהמ החברה של וןריטוקרדיה
 טעלמ ,םירוקבהמ םע תחוכבנו תרקוביה תדוע של תבושיבי ונוד נ,םריקבומה
 .הדעלוו חודוו קר ו'תאונ' וןצי לובקיש תחודו

 םלכוב יוןדהו ,תרקויב תחווד 2 וחד התופקתב הרבלח שוגוה להכ ךבס
  .םשתגהד עולמ ךובסמה נסכהתשרת ויקבהדת עוובם ייהתק
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קרמב בוןשח הואר .34  

פרטי רואה חשבון מבקר   4.3.1

 GMKP שם: משרד סומך חייקין  4.3.1.1

תאריך תחילת כהונתו: 1 באפריל 1998.   4.3.1.2

שם השותף המטפל בחברה (מיום 1.7.2016): גב' דבורה ויזל, רו"ח.    4.3.1.3

גילוי בדבר שכר רואה חשבון מבקר  4.3.2

 לע ותנשני םתיורשי רובע ,)מ"עמ ללכו אל( בוןשחה יארו רכש טרופי ןלהל
:2017 - 2016 יםנבש דםי

 

 

 

שכר טרחה (באלפי ש"ח) ללא מע"מ 
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סה"כ   מס תיורשי
םדיחומי

 םתיורשי
םריוקשה
רתויקבל

 תיורשי
רת ויקב

 OXS וללכ(
)שןגוו

 
  

 
 

 156  -  -  156  2017

 156  -  -  156  2016

     

שעות 

 792  -  -  792  2017

 792  -  -  792  2016

 Iy IcvenloS הבטיקרדיה פיל ןוירעפה רושכ רטמש םולייש תויערכה .44 

 הרא - I IyncveolS -ל תבטיקרדי םשוליי תכורעהיה תמודקתה תודאו םטירפל
 .םייפסכה תחודול 12 ראוב

 יוילגה עלו פיסכה חיוודה על תימפניה רהבקה תוביטיקפא .54 

בקרות ונהלים לגבי הגילוי   4.5.1

, דיסמוה ףגוה של םפיסכה נהלמו "לכמנה עם ףתושיב, דיסמוה ףגוה תנהלה

 תוקרהב של ותיביקטפהא את זה חדוב הסכומה ופהקתה םתול כוריעה

 ףגוה "לכמנ, זו כהרהע ססיב על. דיסמוה ףגוה של לויגיה יבלג םליההנו

 יבלג םינהלוה ותרבקה זו הפקות םתול כי קוסיה םפיסכה להמנו ידוסהמ

 חודולו םכלס, עבדל, וםרשל תמנ על תביוטיקפא נןיה דיסמוה ףגוה של לויגיה

 ןדיה תאורהול םהתאב תישנה חדוב תלוגל שנדר ידוסהמ ףגוהש עדמיה על

 עבקשנ עדומוב כוןסחו חוטבי, וןהה קשו על המונמה בעקש חודיוה תאורהוו

 .לוא תאורהוב

 

Dummy Text
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בקרה פנימית על דיווח כספי    4.5.2

 כל עראי לא 7201 מברצ בד31 םביו ימתיהמסת הוסכמה הפוהתק ךמהלב

 ןפאוב יעשפה ראש, פיסכ חיווד על ידוסהמ ףגוה של תמיניפה רהקבב וישינ

 ףגוה של יתימנפה הקרהב על, תיהומ פןאוב יעשפהל יפוצש רביס או, תיהומ

 .פיסכ חוודי על ידוסהמ

 

 

 מ"עבות אנתכשח מוטיבלרה בחר זע - י.אם.אי.א

 

 

 

 

 ןהכ רוןדו  ןריג תעינ

ןיורטוקרדיה ר"יו  כ"לנמ 
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אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ  

 

)noiatcifitcer( רהצהה  

:כי רהיצהמ, ריןג תעינ, אני 

 
 תרב"ח :ןללה (מ"בע ותנתאכשמ חטוביל החבר זרע - .י.אם.אאי ל שתיהשנ חדוה תא ירתסק

 .")וחד"ה :ןללה( 0172 תלשנ) "חטוביה
 1.

 ל שגצמ בו רסח אל ותתיהומ הדבוע ל שכון נאל גצמ לכ ללכו ננואי חדוה ,תיעדי ילע בססהתב
 והי יאל ,גיםצמ תםאו לולכ נהןב תבוסיהנ ראול ,בו לולכ שנגיםצמה שדיכ ץחוהנ תתיהומ הדבעו
 וח.דב סהוכמ הפהוקתל סחתייהב עיםטמ

 2.

 

 כלמ ,ותנא פןאוב פיםקמש חובד ולכלה חרא יפכס עדיומ פייםסכה תחודוה ,תיעדיי על בססהתב
 יימרזות יצמעה הוןב השינויים, תוולהפע ותצאותי, פכסה בצהמ את, ותיותההמ תחינובה
.חובד סיםכומה ותפולתקו דיםעמול חטוביה תחבר של מניםזומה

 3.

 
 ליםהנו ותרבק של מםקיולו םעתיבלק איםרחא זו רהצהה ריםהיצמה חטוביה תחברב ריםחא ואני

  -ןוכ ;חוטיהב תחבר לש 1פיסכ חדיוו לע תמיפניה הרקבלו 1לויגיה יגבל
 4.

 ,הלאכ יםלה ונתרוקב ל שחנווקפי תחת תםעביקל מנורג או ,הלאכ ליםה ונתרוקב ענובק 
 םירחא די ילע תנועדילי אבומ ,חטוביה תרבחל סחתיימה תיוהמ עדמי שחטיבהל דיםעמיוה

;וחד הלש נהכ ההתפוקת ךלמהב טרפב וח,טיב התרבבח

)א(

  
, פיסכ חדיוו על תמיפני הרבק עתיבק על חנוקפי או ,יפכס חדיוו על תמיפני הרבק ענובק

 תחודוהש לכךו יפכסה חדיווה תמנוהימ יגבל חוןטבי של הירסב הידמ פקלס דתעויהמ

 וקש על הנוהממ ותראוהלו )SRIF( מייםאולבינ חדיוו קניתל םהתאב כיםרוע פייםסכה
;הוןה

)ב( 

 
 את גנוצהו חטוביה תחבר של וילגיה יגבל ליםההנו ותרבקה של ותיביפקטהא את ונערכה
 הוסכהמ הפוהתק תוםל, לויגיה יגבל ליםההנו ותרבקה של תויביפקטהא יגבל תינוקנוסמ

-ןוכ; ונתערכה על בססהתב חובד

)ג( 

 

 ןעוברב עראי שפיסכ חדיוו לע חטוביה תרבח ל שתמיפניה הרקבב  שינוילכ חדוב לינוגי
 תמיפניה הרקבה לע ,תיהומ פןאוב עיפהשל פויצ שרביס וא ,תיהומ פןאוב עיפהש שעיבירה
 -ןכ ו;פיסכ חדיוו לע חטוביה תרבח לש

)ד( 

 

 ןריוטוקרידל ,רקבמה בוןחשה הארול לינוגי זו הרהצה ריםהיצמה חטוביה תרבחב ריםחאו אני
 יבגל רתביו תכנידעה תנוכרעה לע ססבתהב ,חטוביה תרבח ל שריוןטוקרדיה ל שתרקוביה תדעלווו

 :פיסכ חדיוו לע תמיפניה הרקבה

 5.

 
 הרקבה ל שהתלעפהב או התעביקב תתיוהומה תלשוחוה ותייםעוממשה קוייםליה לכ את

 ,םרשול חטוביה תרבח ל שהתלוכבי עגופל פוייםצ שרביס ראש ,פיסכ חיווד לע תמיפניה
-ןוכ ;יפס כעידמ לע חוולדו םסכל ,עבדל

)ה( 

  

 דיםבעו ביםרעומ או להנההה תורבעמ בה, יתותהמ האינש ביןו תתיהומ בין, יתרמת כל
.יפכס חדיוו על חטוביה תחבר של תמיפניה הקרבב תיעוממש דיפקת הםל  שישריםחא

)(ו 
 

 

. ןידל כי פל ע, רחאם דאל כת וירחאמו אי תוירחאמע ורגלי דכל יעלר ומאב אין  

 

   
 

  יןרג תעינ
2018 ,רסבמ 20    "לנכמ
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אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ  

 

)noiatcifitcer( רהצהה 

:כי ירהצמ, דיין ריאו, אני 

 

 תחבר" :ןלהל( "מבע ותנתאכשמ חטויבל החבר זרע - .י.אם.אאי ל שתיהשנ חדוה תא ירתסק
 .")וחד"ה :ןללה( 0172 תלשנ ")חטוביה

 1.

 ל שגצמ בו רסח אל ותתיהומ הדבוע לש כון נאל גצמ לכ ללכו ננואי חדוה ,תיעדי ילע בססהתב
 היו יאל ,םגיצמ תםאו לולכ נהןב תבוסיהנ ראול ,בו לולכ שנגיםצמהש דיכ ץחוהנ תתיהומ הדבעו

.חודב הוסכהמ הפולתק חסייהתב םיעמט

 2.

  

 כלמ ,ותנא פןאוב פיםקמש חובד ולכלה חרא יפכס עדיומ פייםסכה תחודוה ,תיעדיי על בססהתב
 יימרזות יצמעה הוןב השינויים, תוולהפע ותצאותי, פכסה בצהמ את, ותיותההמ תחינובה
 .חובד סיםכומה ותפולתקו דיםעמול חטוביה תחבר של מניםזומה

3. 

 םילהנ ותרוקב ל שמםקיול ותםעביקל איםרחא זו הרהצה ריםהיצמה חטוביה תרבחב ריםחאו אני
 -ןוכ ;חוטיהב תחבר של 1פיסכ חדיוו לע תמיפניה הקרלבו 1לויגיה ביגל

 4.
 

 ,הלאכ יםלה ונתרוקב ל שחנווקפי תחת תםעביקל מנורג או ,הלאכ ליםה ונתרוקב ענובק
 םירחא די ילע תנועדילי אבמו ,חטוביה תרבחל סחתיימה תיוהמ עדמי שחטיבהל דיםעמיוה

;וחד הלש נהכ ההתפוקת ךלמהב טרפב וח,טיב התרבבח

)א( 

  

, פיסכ חדיוו על תמיפני הרבק עתיבק על חנוקפי או ,יפכס חדיוו על תמיפני הרבק ענובק
 תחודוהש לכךו יפכסה חדיווה תמנוהימ יגבל חוןטבי של הירסב הידמ פקלס דתעויהמ

 וקש על הנוהממ ותראוהלו )SRIF( מייםאולבינ חדיוו קניתל םהתאב כיםרוע פייםסכה
;הוןה

(ב) 

 
 את גנוצהו חטוביה תחבר של וילגיה יגבל ליםההנו ותרבקה של ותיביפקטהא את ונערכה
 הוסכהמ הפוהתק תוםל, לויגיה יגבל ליםההנו ותרבקה של תויביפקטהא יגבל תינוקנוסמ

-ןוכ; ונתערכה על בססהתב חובד

)ג( 

 

 ןעוברב עראי שפיסכ חדיוו לע חטוביה תרבח ל שתמיפניה הרקבב  שינוילכ חדוב לינוגי
 תמיפניה הרקבה לע ,תיהומ פןאוב עיפהשל פויצ שרביס וא ,תיהומ פןאוב עיפהש שעיבירה
-ןכ ו;פיסכ חדיוו לע חטוביה תרבח לש

)ד( 

  

 ןריוטוקרדיל ,רקבמה בוןחשה הארול לינוגי זו הרהצה ריםהיצמה חטוביה תרבחב ריםחאו אני
 יבגל רתביו תכנידעה תנוכרעה לע ססבתהב ,חטוביה תרבח ל שריוןטוקרדיה ל שתרקוביה תדעלווו

:פיסכ חדיוו לע תמיפניה הרקבה

 5.

  

 הקרהב ל שהתלעפהב או התעביקב תתיוהומה תלשוחוה ותייםעוממשה קוייםליה לכ את
 ,םרשול חטוביה תרבח ל שהתלוכבי עגופל פוייםצ שרביס ראש ,פיסכ חיווד לע תמיפניה
 -ןוכ ;יפס כעידמ לע חוולדו םסכל ,עבדל

)א( 

 

 דיםבעו ביםרעומ או להנההה תורבעמ בה, יתותהמ האינש ביןו תתיהומ בין, יתרמת כל
.יפכס חדיוו על חטוביה תחבר של תמיפניה הקרבב תיעוממש דיפקת הםל  שישריםחא

)ב( 
 

 

.דין כל פי על, חרא םאד כל ותירחמא או תיריוחאמ עוגרל יכד יללע רובאמ אין 

   

אורי דיין   
מנהל הכספים  20 במרס, 2018   
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פיסכ חיווד על תמיפניה רהבקה  בדברלהנהוהה ןויורטקירהד וחד   
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 תרב"ח :ןללה (מ"בע ותנתאכשמ חוטביל החבר זרע - .י.אם.אאי ל שריוןטוקרדיה חקופיב ,להנההה

 הרבקה כתרע מ.יפכס חוויד לע הותנא יתימנפ הרבק לש הומיוק העתיבלק יתראחא ")חטוביה

 לש הלהנהל וריוןטוקרדיל חוןטבי ל שהרביס הדמי קפסל דיכ הכננות חטוביה תרבח ל שתמיפניה

 יפכס חדיוו ינתקל אםתהב מיםסרפומה פייםסכ תחודו ל שהתאו נהגצה והכנה ביגל חטוביה תרבח

 ללכ, הןל שכנוןתה רמת ביבט ותלת לאל. חטוביה על הנוהממ תאורהו ו)SRIF( מייםאולבינ

 תביוטיקפא הינן לוא תוערכמ כי עבנק אם גם יכךפל. תבנומו ותלבגמ  ישתמיפניה הקרהב תוערכמ

 .יפכס חדו של גהצלהו היכערל חסייהתב לבדב חוןטב של הירסב הידמ פקלס תלוכוי הן

 ותעסקא יכ חיבטהל דתעויהמ הפימק ותרבק כתרע מימתי מקןוירורקטידה חויקפב להנההה

 ,ףסבנו .מניםהימ םאייבונחשה מיםישורהו ,גניםמו סיםכהנ ,הלההנה תאורשהל אםתהב תעוצבומ

 םבייטיקפא תרקשותה ועדמיה צירועש חטיבהל דיכ דיםעצ תטק נוריוןטוקרדיה חקופיב הלההנה

 .תמיפני הרבק ליהנ עצובי תולרב, עצובי )ortonim( ריםטמנו

 תרבח ל שתמיפניה הרקבה תביוטיקפא תא הכריעה ריוןטוקרדיה חקופיב חטוביה תרבח לתהנה

 הקרהב לדובמ עובקשנ ריוניםטריק על בססהתב, 2017 מברצבד 31 ליום פיסכ חדיוו לע חטוביה

 noissmmioC yadwaerT he t ofonsitazniagr OngiorponsS  ofeettimomCשל תמיפניה

)OOSC (. הנימאמ להנההה, זו הערכה על בססהתב )esveielb( הקרהב, 1720 מברצבד 31 ליום כי 

.יתביפקטא ההינ יפכס חדיוו על חטוביה תחבר של תמיפניה

ׂ

 

 

 _____________________ ריוןטוקרדיר "יו - הןכ רוןדו 

 _____________________ "לנכמ - ריןג תעינ 

 _____________________ פיםסכהל הנמ - דיין ריאו   

  

 .2018, רסבמ 20 :חדוה ראישו יךארת 
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1 כותרת סמויה

2 כותרת סמויה

פרק 2 

ןיורירקטודהח דו



 

םיניעני ןוכת 
2-2 ותויל פעימותחו תיקהעס ותסביב, מבטחה של יתימצ תוריאת 1 ................................................. 
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אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

 

דוח הדירקטוריון לשנת 2017 

 

 מידע. 1968 – "חתשכך, ה ערת ניירוק בחותודרג כהתיד,ופה פני עצ דעמי גם לל כוטוריוןקדירדוח ה

 מועד בברה בחתמקיי הציהמאינפור ל עססמבו התיד,הע לגבי אי וודתי בלמידע נו היתיד עפני פהצו

 תלהיו תעשויו עלפו בתאו התוצ הדוח.מועד לנכון ,לה שת כוונואו רה החב שלתרכוהע לל וכוהדוח

 תן ניים,מסוימ קריםמ ב זה.מידעמ תעומתמש האו תרכוועמ התאווצת המן תימהו פןאו בתשונו

 ,"ריכהעמ ברה"הח :וןג כיליםמ תפע הוידי-ל עתיד עפני פה צומידע יםילמכ הקטעים תלזהו

 םבניסוחי גם יעופ יתיד עפני פה צודעמי תפע הוי כתכן ייךא דומה, וכ"ה/ויצפ "",בורהס ברה"הח

 תיד. עפני פהמידע צור לאש בלו שיחובי שינוייםגדכונים לע סורמת לתחייבמ  אינהברההח אחרים.
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 ייםיקרע הייםוני הש אתוקר ס,1702 בדצמבר 31 יוםל ח"(והד" :ןהלל) ןויורקטירהד וחד

 יו,לק ח כלל עתי,ופהתק וחהד מרדנפ ית בלקחל וני הוחדה. 7120 תנ בשהחבר הותליפעב

   חת.ה או כמקשלוי כפתוהתקח והד א אתורלקיש ו

וותילותחומי פעקית ו העסבטח, סביבתהמ של ציתיתמ וריאת 1 

 - דוד בנףע )כנתא במשכטחובמ הריםומג לי אשראוחיט בףנבע טח כמבלתוע פרהחבה

NELIOMON).זק נ ליויפ שלתת וועדנ שוחיטב ותיסלופ וקו לשןויריש לתעב רהחב ה

 דיחי ןל"דנ נכס ישת רכ לשםןתנ שותאוול ה שלןורעי פימא אהתוצ כטחובלמ נגרםה

 ות.ואוהל להוחטים כבהמשמש סיםנכ המושימחר לא וזאת ריםולמג

 14 םויב טחהמב ןויריש ת אלהיבקו 1998 ילאפרב 24 יום בהותילפע  אתלהח ההחברה

 תודיחיה לרב ,ותאנת למשכםיקנהב לכל ותסיולפ קהיפנה רהחבה .8991 ילויב

 ."מבעח וטיי בעסק ותחזקהל כלחברת ולים יחרסהמים קנת בבונתאלמשכ

םהמזומני ותזרים עצמי הון, ותעולהפ ותותוצאמצב כספי  2 
 

חדוחלו בתקופת ה שיתה העסקיבתובסבחברה הילות ות בפעאירועים ומגמ 2.1 

 4.1.1  יףסע אהר - וחהד פתובתק ולשח פיםוסנ ייםונישו ותיותה מותקאעס ןיינלע

 ה".חבר היעסקור יא"תי פתוהתק וחד לןושהראפרק ל

 



דוח תקופתי 2017- דוח הדירקטוריון  אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

החברל השית לכלו כ המקריבהבויות בסתחהתפ 2.2 

 קובש תוושגמ התוואהתשמ יותמה ןופ באתופעשו מרהחב הל שותליעהפ ותוצאת

 תוסיחית הןהל לולם.ובע ארץ בינוחיטהבו ייטולהפ לי,כלכ המהמצבו ןוהה

 :רהחב הותילפע עלים יער משפית, אשלכלכ-והמקר בהיים בסביהמרכז מיםורלג

יללכ 12.2.  

 ב הקצ,6012 נתבש %3.2 מתולע ,%3.7-ל יצההא יתמולהע חהיהצמ 2017 נתבש

  .1120 מאז ותריביר מהה

 רויע ש.6120 נתשב %1.7 מתולע ,%2.3-ל יץהא היחהצמ קצב 7012 נת בשה"ב:אר

 יהמרכז נקב ה.אההמ לתיח מתרותיב כהונמה ורמת לתלרד ךיהמש הטלהאב

. 7120 וףסב %51.2-%1.5  שלוחולט  עדנה השהלך בממיםפע 3 יתיבר ה אתלההע

 .יתהב יומשק ותברלחה פיס מקת מורמרפה ושרא 7012י להבש

. 1620 תנבש %1.5 ומתלע ,%2.4-ל ץיהא חהי הצמצבק 2017 נתש בירו:א הגוש

 יזהמרכ נקב ה.2009  מאזותריב כהונמ הולרמת רדת ליךשהמ להטהאב וריעש

 תיבי רת אירתו ה אךנה, השהלךמ בול שיתותהכמ בהרחהה ודלג  אתצםצמ

 .%0.4וס נימל  עותנויקדהפ יתיברופס אל  עתוואוההל

, %4.7 על דה עמ7012 נת בשהיח הצמםיוררעהמת יםקווובש ותתחתפ מותניבמד

 (נהו מת )אךיתוביח חהיצמ מנבע ורפי השיקר ע כאשר,1620 נתבש %4.4 ומתלע

 %6.8-ל ותקל תהעל ןי בסחהי הצמודמת.ק הנה בשוצווכהת שיל,וברז יהוס רשל

 .7120לך מהב

2.2.2 התפתחויות במשק הישראלי  

 להטהאב וריע ש.2016- ב.0%4 ומתלע דהייר ,%3.0 -ב מח צהתוצר אלישרב

 ינונת ומפרסית וארפברב 18- ב.6120-ב %4.8 ומתלע ,2017-ב %4.2-ל ירד אלישרב

 ים.נכודמע הייםתנ השחהיהצמ

2.2.3 שוק המניות 

 ICMS  מדד;1720 הלךבמ ןופד ותוצאי ותיעל ורשמ ייםמולהע ותינהמ יוקוש

 ילמקב ההמדדו %23- כשל שים מרוריע בשלה עיים(לרו דחיםנומ בווט )ברימולהע

 125-"א ת מדדאל,ישר ב.%38  שלחד ורעי בשלה עריםורתעהמ קיםוו הששל

 .%6.4-בה ל ענה(אר השופברב 9- ב100-את"ת מדד איף חל)שה

2.2.4 שוק איגרות החוב 

-ב להע יללהכ "חהאג מדד; 1720 הלך במותאנ ותיעל  רשםיומקהמ "חהאג וקש

  במדד%6.4  שלמהי מרשיהיעלו ותיתממשל "ח אגבמדד .5%3  שליהיל ע עם,%4.7

 .ינונצרקח ג"א
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2.2.5 קרנות נאמנות 

 ת זא,"חש יארדילמ 119.- כ שלונט וסיג ליםש הותננאמ הותנ קרנףע 1720 כוםיבס

-ב ארדילי מ3.83 וסניומ 2016-ב יארדילמ 519. וסני)מ ותנויד פ שלייםתנ שחרלא

2015.) 

םיי מדדמוצר 62.2. 

 297. על 1720 וף בסעמד וםתח בליםוהנהמ סיםנכ הסך סל, הותדותע ודיגא י פעל

 .2016 וףלס אהוובהש %1.1 ה שלייעל, ש"חד יארילמ

2.2.7 שוק המט"ח 

 ל שףויסי ראח ל,ותטבעהמ סל ולמ %4.2 של וףיסי םיהשל קלהש 2017 הלךבמ

 לומ %9.8 ל שיכרנ רויעשב קל השחזקת ההנ השלךמה ב.1620 ךהלבמ %4.8

  רו.יהאל ומ %2.7-בחלש נ לר, אךוהד

2.2.8 אינפלציה 

 דיעום חה מתוכמנן יי עדך, א%3.0ל ה שנותת מיובי חהיפלצניאה מנרש 7012וף בס

  כךהותרנ עשהמול 2017 לךמה בגם %0.1 על רהותנ אלר ישנק ביתיב ר.אלישר נקב

 . 1502ואר בר בפתהפחואז שהמ

2.2.9 ריבית בנק ישראל 

 ז מא כךרהותנ עשהלמו 1720 הלךמ בגם %0.1 על רהותנ אלישר נק ביתברי

  .1520ואר רבפבה תפחושה

 

ילותותוצאות הפעמצב כספי  2.3 

ל הח ,(SRFI) ייםומאנלי ביפ כסוחויד ינק תוץימ אבר בדקחמפ הוזרלח התאםב

 יפ כסוחויד ינק תיפ לייםפסהכ היותחו דת ארהחב התורכע 8002 וארניב 1 יוםמ

 יים.ומאנליב
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 :ש"חלפי באיים ספהכ מהדוחותיים יקרנים ענתו 2.4 

 

 31.12.2015  31.12.2016  31.12.2017  

 2-5

 

סך כל מאזן החברה 581,727 619,125 677,504 

התחייבויות בגין חוזי ביטוח שאינם תלויי תשואה 393,842 445,043 515,157 

הון  154,287 131,890 119,841 

 

לשנה שנסתיימה ביום 31 בדצמבר   

שינוי ב%   2015 שינוי ב%   2016  2017  

 40  (29,067 )  55  (17,504 )  (7,942)  יזר החבניכוי) טוברו תמיופר

 (מיהפר

 )38(  38,448 )34(  23,651 15,576 פרמיות שהורווחו

 )10(  76,209 )7( רווח לפני מסים על ההכנסה 63,618 68,516 

 )8(  47,909 )5( רווח לשנה 41,852 44,165 

 11  39,513 8 סך כל הרווח הכולל לשנה 47,397 44,049 

 

 

ילותתוצאות הפע 2.5  

 9,0444  של סךמתולע ח"ש יפאל 7,3947 של לסך תכםהס 1720 נתבש ללו כוחור

-כ של וריעבש לויד ג- 2015 תנבש חש" ילפא 13,539  שלךוס 2016 נתשב ח"ש ילפא

 .מההתאב %11-כל שור עיבשל וידוג %8

 וריקבע עובנ 1620 נת בשללוהכ חוור לחסיב 2017 תנבש ללוהכ וחובר ולידהג

 . 6120ת נבש אהולתש חסיב ההובג תהייה בו אהוהתשש ןוהה וקש תופעמהש

 של יוחטיהב יקת היקתשח מאהכתוצ ווחורו שהותירמבפ דהירי חלה כי ןיילצ יש

  חברה.ה
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הההכנסל עמסים  2.6 

 יפאל 6,7621 - כשל  בסךאההוצל הסתכם 2017 נתבש סהנכהה על סיםהמ כוםס

 1620 נת בש"חש יפאל 1,3524-כ לש  בסךהנסכ העל סיםימ ותוצא הולמ ל"חש

  . 1520נת שח ב"ש יפאל 0,3028  -כל ה בסך שנסכ העלים יסמות אהוצל ולמו

 

ידנדדיב 2.7  

 חו לד12 רו באהרא -7012 רסבמ 02 יום מדנידיב דוקתל חל עהלטח הןיינלע
 .יספהכ

 

ילותנזנים וי מזומימתזר 2.8  

"ח.י שלפא 563,11ל לסך ש וסתכמ הפתטוות שליפעמ וענבשו טנים נומזי מימתזר  

"ח.י שפאל 755ל  בסך שוהסתכמ עההשק ותילו מפעבענשו נטים נמוהמז יימתזר  

 ניםומזהמ יוושו םינומהמז ותרית תא ולידהגש ןייפלהח שער בותדונ תעתהשפ
 ."חש 861ל סך שלה הסתכמ

  בסךניםמוהמז יוושו ניםומזהמ ותריתב יהיעלל אהיהב יללע ורהאמ  שלאההתוצ
 "ח.שי פאל 729,21ל ש

 

 ליאימיני מון עצמה  2.9 

 ,מבטח( מנדרשה ימליני מי עצמןו )הוחטי ביעסק על וחיקפ הותנלתק התאםב

 יהעצמ ןובה ודףע רהחב ליש 0172 בדצמבר 31 יום להן,ינוקי תעל ,1998 - "חנהתש

 ."חי שלפא 652,236נדרש בסך הי לאימניהמ

.ייםפהכס ותוחלד 12 ורבאה אן רוהות שיודרי עצמן והושא נפת בסונ בהרחלה 

 

ליכלכ וןיחס כושר פירעבגין לוי גי 2.10  

 סוסב מוחיט בחברת  שלילכלכ ןוירע פושר כ משטרשוםיי וזרח ותורא הי פעל

II yolvencS רבדצמב 31 יוםל ןוכנ י"(,סנולב סוזרח)" 7120 ינויב 1 יוםב ורסםשפ 

 .ייםתומע משןו הידפו עמיםייק IEM -ל, 2016

 -כ  של בסךוניה עברהמ ותאור הינלפ ,2016 בדצמבר 31 יום לIEM  שלןוה הודףע

 ןוילימ 331 -כ  שללסך ם מסתכהמעבר, ותוראבה תחשבבהו "ח,ש ןויילמ 300

 ינת במשייםוניש לוד מאההו גבותגיש רתיכחונ הונתוכת במודלמ לי כדגשוי "ח.ש

 .ריםאחווק ש
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-כ של וריעש בןועיר פושר כסיח ,IEM -ל משקף 6012 בדצמבר 31 יום לבוחישה

 %570 -כ ל שורעי בשןוירע פושר כסיחו רמעב תוורא הללו כבחוש מואהכש %1085

  מעבר.ותאור האללושב חוא מכשה

 1620 בדצמבר 31 יוםל (RMC) ןו הוסף ןוירע פושרכ חסי ותדו אניםונת ןהלל

 ניםונת היכ ןיי לצ יש.7012 ינויב 1 יום בורסםפש ינסלבוס וזרבח ותינחהל התאםב

 ים.רו סקינםוא ריםוקבנם מיא

א. יחס כושר פירעון 

31 בדצמבר 
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 2016

(בלתי מבוקר)   

אלפי ש"ח  

  364,169 (RCS) הון עצמי לעניין הון נדרש לכושר פירעון 

63,880 (RCS) הון נדרש לכושר פירעון 

עודף )גירעון( ליום הדוח 300,289 

יחס כושר פירעון ליום הדוח 570% 

עמידה באבני דרך בתקופת הפריסה:   

364,169 הון עצמי לעניין הון נדרש לכושר פירעון בתקופת הפריסה  

 33,578 הון נדרש לכושר פירעון בתקופת הפריסה 

 330,591 עודף )גירעון( בתקופת הפריסה 

)1(  )CRM( ב. סף הון 

31 בדצמבר 

  2016

(בלתי מבוקר)   

אלפי ש"ח  

  29,971   (RMC) סף הון 

 364,169  (MCR) הון עצמי לעניין סף הון 

 הוהגב ההון תקנותל 2 קנהת פי לדרש נאשוני רלהון אםת בהקןתו   –מחדש גהוצ 

בר. בע חושבפיהסי לסולבנ תקנות ב הנוסחהפיל MCR מחישוב

    )1(
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ידתאגימשל היבטי מ 3 

חברהון התקנון יקת 3.1 

חברה. השלות תאגדההן ונים בתקנועדכ ווצעבלא ח והדנת בש 

שרהי משאוטורים ונירק לדפוישיבי כת 3.2  

 וניתנ שיויפ שיב כתןוכ רה משיושאנו ריםוירקט דותיחרא וחטי בןיינלע

 - יפתוהתק וחד ביעיהרב פרקל 22 נה תקאהר - רה משיאנושלו ריםוירקטלד

  חברה. העלים פוסנים פרט

יםוררקטודי משרהאי ושנ 4 

.7120 ילאפרב 15 יום בונתוהכ את ייםס, רהחבב ורירקטכדן היכ אשר, יסאג ןנור מר 

.רהחבב ורירקטדכ ותנוהכ את החל פרץ יקאר מר, 1720 ילאפרב 15 יוםב 

ום י בתהנוכה את  מהיי סברה,הח  שלפיםהכס לתנה כמנהיה כ אשריס, שמילנט גב'ה
 .2017 ינויב 1

את  יים ס,7012 ינויב 1 םוי מלהח רהחב ה שלםיספהכ הלנ כמןיה כראש , בכרבנד מר
 .1720ר בדצמב 31ום יו בתנוכה

.רהחבהל ים שפהכסל הנמו כנתוכה את חלהן ייי דרוא, מר 1820ואר ניב 1ום יב 

ל חה רהחבב יתנוחיצ יתורקטירד כיהנש נהוכה לתהנומ יראפ שןידמר פוהח גב'ה
 .1720ובמבר נב 17ום ימ

קיתיה עסטגסטריעדים וא 5 

ה בר ערהחב הה",חבר היעסק וריאת "יפתוהתק וח לדןוראש הרקלפ 1.2 יףסע בורכאמ

 .3120 נתשל שי נ השןורבעהל מח הומצמתצות מילפעל

ור ימש וך תוטף ושילגר ןופ באותיר הש אתיהתווחקלל יקנעלהו ולעלפ יךש תמרהחבה

ות ליעלפ רה חזיאפשר ש דבררה,חב ה שלבהיל החום תונישה תום,יחה חום בתידעה

 .יורלטו רגיוניה של שרה במקלאמ

 

תם.ומתרם ודתבו עעלה דיובלעה וברהחת הלהנו לדתו תאתע בי מריוןקטוירהד 

 

      

 _____________________    ____________________ 
ןי גרנתיע  ןהן כוורד                                

לנכ"מ  ןוירוירקטד ו"רי                                       

8012במרס  20 
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח 
משכנתאות בע"מ 

 
םפיי כסוחותד 

 יוםל
2017בר דצמב 31 

 
 



 
 

 
דוחות כספיים ליום 31 בדצמבר 2017 

 

 
 

םיניינהע ןוכת 
 
 

מודע 
 
 

2 יםקרמבה ןו החשביוא רוחד 
 

םיי כספתווחד 
 

3 יכספב ה המצעל תדוחו 
 

5 סדהפ ו רווחתדוחו 
 

6 לל הכות על הרווחדוחו 
 

7 ן בהויםעל השינוי תדוחו 
 

9 מניםמזומי הזרית על תדוחו 
 

11  יםיהכספ תווח לדיםורבא 
 

80 תוינסנית פוקעשה וטפיר - 'נספח א 
 
 



 
 

ןיקיי חסומך 

GMPK םוינלימה לגדמ 

609 ארו דתא, 17 העבארה בורח 

6100601 יבאב לת 

 8000  684  03

 

 תודגואמה תויאמצע תומריפ לש GMPKת שרב הרבחו תילארשית ופתוש, ןיקייחך מוס

 .תיריצוושות שי lanoitanretnI GMPK"( evitarepooC  lanoitanretnI GMPK"( -ב
 

 
 

 שלת ניוהמלי בעם לריבקהמבון חש האירוח דו 
 מע" בותתאכנמשח יטובה לבר חזרע -י. .אאםאי.

 
 
 

 :לןלה (מע" בתאותמשכנ טוח לביברה חזרע-אי.אם.אי.  של המצורפיםפיס הכמצב העל ת הדוחותא קרנובי
 לע ת הדוחול,ול הכ הרווחעל תוחו הדסד,הפ ווח רות דוחותאו 2016-ו 7120 רמבבדצ 31 מיםלי ")ברה"הח

 רמבבדצ 31  ביוםמהתייס שהפהקות ב השניםלושמש תאח לכל מניםמזו המיזרית על ת והדוחו בהוןהשינויים
 ל עעה דתלחוו אי התנואחריו החברה.  שללההנה והטוריוןקדיר התאחריו בנם הילהא פייםס כתדוחו. 7120

  תנו.קור ביעל ססתבבה להא פייםס כתדוחו
 
 ן בהעהק ההשאשר אזנימ ה השוויתט שיפי לתלוופטמ התקומוחז תברו ח שלפייםס הכת הדוחותא קרנו ביאל

 הר החב שלקהחל ואמה,תבה 2016 -ו 2017 ברמבדצ 31 מיםלי₪  פי אל447,2-כו₪  פי אל,8962- כהינה
 ת הדוחו.6120- ו7120 ברמבדצ 31 מים בימותייס שהניםלש₪  פילא 118 -וכ₪  פי אל297 -כ  הינוחיהןברוו

 א שהי ככל ,תנודע ת וחוולנו או הומצתיהם שדוחואחרים  חשבוןאי רו ידיעל קרו בותברו חתןאו  שלפייםסהכ
 .אחריםבון האי החש רות דוחועל תססמבו  ת ,ברותן חאו גין בלו שנכלמיםסכות לסמתייח

 
  חשבוןיא רותקנות בעוקב שנקניםת תרבו לל,אר בישיםקובלמ תרקו ביקנית לםאת בהותנקור ביתא רכנוע

 הע ולבצתקור הביתא תכנן לתנואמ דרש נלה,א קניםת פי על .3719-גל"תש ה,חשבון) אה רו שלתוולפע רך(ד
 הקבדי תלל כותקור בית.תימהו תעיטמו גההצ יםפיס הכתבדוחו אין שביטחון לש בירהס מידה גלהשי טרהמב

 לי כל שלחינה בגם תלל כותקור ביפיים.ס הכתבדוחו שמידע ובםמיסכוב תמכותו התאיו ר שלתמיגמד
 ןכ וברה הח שללההנה והטוריוןקדיר ה ידיעל נעשו שתייםעוממש המדניםוא ה ושלמו שיושתאוהחשבונ

 םיאחר ה חשבוןאי רות ודוחותנוקור שביבוריםס אנו ללותה.בכ פייםס הכתובדוח גההצ התתואו נתרכהע
 תנו. דעתלחוו תוא נססי בקיםמספ

 
 םימשקפ לנ" היםפיס הכתוחו הד ,אחרים הבון החשאי רול שת הדוחועל ותנוקור ביעל ססתבבה  ,תנולדע

 תאו 1620-ו 7120 ברמבדצ 31 מיםלי ברה החשל פיס הכמצב התא ת,תיומהוה ת הבחינומכל ת,או נפןאוב
 המתייס שהפהקות ב השנים משלושתאח כל לה שלמניםמזו המיזרית ו  בהון השינוייםעולותיה, פתאותוצ

)SRFI(מייםאונל ביפיס כ דיווחקנית לאםתבה 7120 ברמ בדצ31 ביום  י ידעל עוקב שנ,ילוגי התדרישו ו 
 . 1981-אתשמ" הח),טו (ביסייםפיננ תים שירועל קוחפיק הלחו אםת בהסכוןוחי טוח ביהון,ק ה שועל ממונהה
 ואומצ שפי כפי,סכ וח דיועל תמיפני קרה ב שלתקור ביברבד ארה"בב BAOCP-ה קנית לאםת בהגם, קרנובי
, 1720 ברמבדצ 31 םליו הבר החשל פיס כ דיווחעל תמיפני הקרה הבתא ל,אשרי ב חשבוןאי רות לשכ ידיעל
 לנו שוהדוח OSOC  ידיעל מהס שפור תמיפני רהק בת שלמשולבת המסגר בעובק שנטריוניםקרי על ססתבבה

 .ברהספי של הח כ דיווחעל תמיפנירה הק הבתטיביוק אפעל תגסוימ תי בלת דעתוולל חכ 2018 סמרב 20 מיום
 
 

קיןך חיימסו 
  חשבוןאירו 

 
2018 סמרב 20 
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 מע"ות בתאנח משכויטב לרהחבעזר -אי.אי.אם. שלמניות י הבעלם ליהמבקרון חשבה יח רואדו
 כספי ווחדי על יתימפנ בקרה  בדברוןחיסכביטוח ו, וןהה  שוקעל נה הממו להוראותהתאםב
 
 :ןהלל(  מע" בתואתמשכנ טוח לביברה חזר-ע.איאם.אי.  שלפיס כ דיווחעל תמיפני ההקר הבתא קרנובי
 תמיפני קרה ב שלתמשולב התמסגר בוקבע שנםטריוניקרי על ססתבבה ,7012 ברמדצב 31 םליו )"ברההח"
 onissimmoC yadwaerTe ht of onsiatzniagrO ngiorSpons of eettimomC-ה  ידיעל המסשפור) 3120(
 ח דיוועל תטיביק אפתמיפני קרה בקיום לאיםאחר ברההח  שללההנה והטוריוןקדירה .)"SOOC" :ןהלל(

 ההלההנ וטוריוןקר הדיבדוח תללהנכ ,פיס כ דיווחעל תמיפני קרה ב שלתיביוטקהאפ תא םתרכהעול פיסכ
 ל שפיס כ דיווחעל תמיפני קרה בעל עה דתלחוו א היתנואחריו .רף המצופיס כ דיווחעל תמיפני קרה בברבד
 תנו.קור ביעל ססתב בהברההח

 
 BOAPC(d oarB htgsiervO ngitounccA panyomCc ilPub(- הקנית לםאת בהתנוקור ביתא רכנוע
-לע .ראל בישחשבון אי רותלשכ  ידיל עאומצו שי כפ,פיס כ דיווחעל תמיפני קרה ב שלתקור ביברבד ארה"בב

 ,מהקוי אם ביטחון  שלבירהס מידה גלהשי טרהמב עה ולבצתקור הביתא תכנן לותנאימ שדר נלהא קניםת פי
 קרה בלגבי  הבנהתג השלה כלתנורקו ביפי.ס כ דיווחעל תטיביק אפתמיפני רהקב ת,תיומהו הת הבחינומכל
 ןתכנו התטיביוקפא של כה והערחינהב  וכןת,תימהו לשהחו תימקי שסיכון התרכהע י,כספ  דיווחעל תמיפני
 הלאכ אחרים לים נהועביצ םג לה כלתנוקורבי רך.ועשה סיכוןה על ססתב בהתמיני פקרה ב שלולפעתוה

 תנו. דעתלחוו תאונ ססי בתקמספ תנוקור שביבוריםס אנו ת.סיבולנ אםת בהיםחוצכנ שחשבנו
 
 ביטחון  שלבירהס מידה קלספ מיועד התהליך נההי סדימו  גוףאשהי ברהח של פיס כח דיוועל תמיפני קרהב

 יפסכ  דיווחליכל לאםת בהתצוניו חיתטרומ לםפייס כתדוחו של ההכנה ופיס כ דיווחשל תמנומהי הלגבי
 לע קוחפי הקלחו אםתבה סכוןוח טוחבי ,ההון ק שועל ממונה התהנחיו לאםת ובה,)SFRI( מיאונלבי

 תלולכ סדימו  גוףאהיש ברה ח שליכספ  דיווחעל תמיפני קרהב .8119-אתשמ"ה ח),טו (ביםסייפיננ תיםשירו
 ןופאב וקמדויב תפוקמש ביר,ס ט בפירואשר, תמו רשווליהלנ סיםמתייח )1 (:אשר הלים ונתמדיניו תםאו תא
  שלבירהס מידה םקימספ )2( );תהמרשו תםאוצה תרבו(ל ברה החסינכ  שלתברוהעוה תאוקסהע תא תאונ

 מייםאונלבי פיסכ  דיווחליכל לאםת בהפייםס כתדוחות  הכנאפשר לכדי דרשנ כתומ נרשתאוקס שעביטחון
)SFRI(,םסייפיננ תים שירועל קוחפיק הלחו אםתבה סכוןטוח וח ביהון,ק ה שועל ממונהת ההנחיואם לת ובה 

 תאו להרשאםתבה ק ר נעשיםברה הח שלכספים תאהוצו כספים תקבלש ו,1981-אתשמ" הח),טו(בי
 לש מועד בלויגי או עהמני לגבי טחון בי שלירהסב מידה קיםמספ )3(- ו;ברהח השל לההנהוה טוריוןקדירה

 העהשפ להם תהיול הוליכ ש,ברההח סי נכים שלמורש יתבל )תמרשו אההוצ תרבו(ל ברההע או מוש שירכישה,
 .פייםס הכתעל הדוחו תתימהו

 
  כן,ומ כת.עיטמו גההצ ותגל לאו עמנולא ל שעשויה פיס כ דיווחעל תמיפני רהקב ת,מובנו התיהלו מגבבשל

 הכנהפות תקרו שבסיכון להופחש לשהי כתוכחי נתטיביוק אפתרכהע ססי בעל תידהע לגבי תקנוסמ תקסה
 .עהלר תנהתש םלינהה או תמדיניוה קיום שלת המיד שאו תסיבו בנגלל שינויים בתמואיתמ תילבל

 
ר מבבדצ 31 ליום פיס כ דיווחעל תטיביק אפתמיפני קרהב ת,תיומהו התהבחינו מכל ,מהקיי רהחבה תנו,לדע

 .SOOC  ידיעל המסשפור תמיפני קרה בשל תמשולבת המסגר בעוקב שנטריוניםקרי על ססתבבה ,7120
 

 ברמבדצ 31 מיםלי ברה החשל פייםס הכתדוחו התא ל,אבישר קובליםמ תקורי ביקנת לאםתבה גם, קרנובי
 20 מיום ,לנו שוהדוח 2017 רמבבדצ 31  ביוםהמתייס שהפהקות בים השנ משלושתאח לכל ו2016- ו7120
 אי רות דוחועל ותנורקו ביעל ססתבבה פייםסכ ת דוחותםאו על תגסוימ תיבל ת דעתחוו כלל, 2018 סמרב

 .אחריםרים הקמבבון ההחש
 

 קיןך חיימסו
   חשבוןאירו
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 
רמבדצב 31 וםיי להכספ צבמה  עלתווחד 

 3  

 
 

 

 2017
  

 2016

באור 
 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

נכסים 
 420 4 388 נכסים לא מוחשיים    

 3 5 3 רכוש קבוע 

 8,465 6 1,315 חייבים ויתרות חובה 

 9 7 8 פרמיות לגבייה 

 11,250 נכסי מסים שוטפים 
 

 3,471 

 581 15 657 נכס בשל הטבות לעובדים 

 22,914 8 23,437 נדל"ן להשקעה 

 5,384 9 4,833 השקעות בחברות מוחזקות המטופלות לפי שיטת השווי המאזני 

השקעות פיננסיות אחרות: 
   

 298,093 10ד' 272,787 נכסי חוב סחירים 

 146,392 10ה' 132,718 נכסי חוב שאינם סחירים 

 52,153 10ח' 44,351 מניות 

 64,376 10ט' 60,793 אחר 

 510,649 סה"כ השקעות פיננסיות אחרות 
 

 561,014 

29,187  מזומנים ושווי מזומנים  11 16,864 

 581,727 סך כל הנכסים 
 

 619,125 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

הבאורים המצורפים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי נפרד מהם. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 
דוחות על המצב הכספי ליום 31 בדצמבר 

 4  

 
 
 

 2017
  

 2016

באור 
 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

תויוייבתחהו ןוה 
 

  
:ימעצ ןוה 

 
 12

 
הון מניות 

 
 15 15 

פרמיה על מניות 
 

 103,644 103,644 

קרנות הון 
 

 35,465  29,907 

יתרת הפסד 
 

 15,163  (1,676) 

סך הכל הון עצמי: 
 

 154,287  131,890 

    
:תויוייבתחה 

   
13 393,842 445,043 התחייבויות בגין חוזי ביטוח שאינם תלויי תשואה 

 842 15 808 הטבות לעובדים 

 8,648 14 12,074 התחייבויות מיסים נדחים 

 6,326 16 5,202 זכאים ויתרות זכות 

 26,376 17 15,514 התחייבויות פיננסיות 

 427,440 סך כל ההתחייבויות 
 

 487,235 

    
סך כל ההון וההתחייבויות 581,727 

 
 619,125 

     
 
 
 
 
 

      
אורי דיין  עינת גרין     דורון כהן 

מנהל כספים  מנכ"לית  יו"ר הדירקטוריון 
 
 
 
 
 

תאריך אישור הדוחות הכספיים: 20 במרס, 2018 
 
 
 
 
 

הבאורים המצורפים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי נפרד מהם. 

 

 

  

 

 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ

ברמדצב 31 וםי בהמייתסהש הנשד להפסו וחור תווחד

5

 
201720162015

באור
 

אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח

38,448  1823,651 15,576פרמיות שהורווחו

 26,897 1921,286 24,980רווחים מהשקעות, נטו והכנסות מימון

 65,345 44,937 40,556סך כל ההכנסות

 (14,339) (28,409)13 )27,110(תשלומים ושינוי בהתחייבויות בגין חוזי ביטוח 

 5,061 205,136 4,486הוצאות הנהלה וכלליות

 18 2137 46הוצאות מימון

 (9,260) (23,236) )22,578(סך כל ההוצאות )הקטנת ההוצאות(
 פית ללוופטמת הקומוחז תברוברווחי ח ברהק החחל
 1,604 343 484אזנימ השווי התטשי

 76,209 68,516 63,618רווח לפני מסים על הכנסה

 28,300 1424,351 21,766מסים על הכנסה

 47,909 44,165 41,852רווח לשנה

 הברהח של תוינמה י לבעלוחסימה הינמוח ל ור
:("חש)ב

 3,708 223,418 3,239 רווח בסיסי ומדולל למניה   

הבאורים המצורפים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי נפרד מהם.

שיטת השווי המאזני

בש"ח(:



 
אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

 ברמדצב 31 וםי בהמייתהסש הנשלל לוהכ וחורה  עלתווחד 

 6  

 
 2017

 

 2016 2015

אלפי ש"ח 

 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 47,909  44,165 רווח לשנה 41,852 

 תגרסמ בהנושה לראכרהה אחרשל  אחרללו כהפסד( )וחו ריטיפר
 דהפסו וחו לרורעבוי וו ארעבוה ללוהכ וחוהר

 מיניםכז גיםסוומסיים הפיננ סים נכגן שלההו  בשוויטו נשינוי   
 15,470 3,994 161  כירהמל

 מיניםכז גיםסוומסים הפיננ סים נכגן שלההו  בשוויטו נשינוי
  )9,489( (8,296) (14,428) סדהפ ו רווחר לדוחרה שהועבמכיל

 כירהמל מיניםכז גיםסוומסיים הפיננ סים נכך של ערתרידמי סדהפ
 1,996 4,065 1,107 סדהפ ו רווחר לדוחשהועב

מסים על הכנסה המתייחסים לנכסים פיננסיים זמינים למכירה  )2,380( 602 4,961 

הפרשי תרגום מטבע חוץ בגין פעילות חוץ  )118( (700) (209) 
 לל כוד)סהפרווח ( רים שלאח כיבים לרסיםמתייחסה ה הכנעל סיםמ

 72  200   79 אחר

 הנושה לראכרהה אחרשל הנש ל אחרללו כהפסד( )וחו רה"כס
 (8,336)  (135)  5,558 סממ ונט ,הפסדו וחו לרברועי וא ברועה ללוכה וחורה תגרמסב

פריטי רווח כולל אחר שלא יועברו לרווח והפסד 
מדידה מחדש של תכנית הטבה מוגדרת  )20( 26 (99)    

 רו לרווחא יועבר שלאח לל כווח רוטיפרי גין בסה הכנעל סיםמ
 39  (7)   7 סדהפו

 (60)  19 רווח )הפסד( כולל אחר לשנה שלא יועבר לרווח והפסד, נטו ממס  )13( 

 (8,396)  (116) סה"כ רווח )הפסד( כולל אחר לשנה, נטו ממס 5,545 

 39,513  44,049 סך כל הרווח הכולל לשנה 47,397 

    

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

הבאורים המצורפים לדוחות הכספיים מהווים חלק בלתי נפרד מהם. 
 
 

  

   

  

   

  

  

 

 

 

 

 



 
אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

ברמדצ ב31 וםי בהמייתהסש הנשן לוה ביםיונישה  עלתווחד 

 7  

 
 

 
 

 
הון מניות  

פרמיה על 
מניות 

קרן הון בגין 
עסקה עם בעל 

שליטה 

קרן הון בגין 
נכסים פיננסים 

זמינים למכירה 
קרן תרגום של 
פעילויות חוץ 

תקבולים בגין 
אופציות 

סך הכל עודפים )גרעון( להמרה 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 

 131,890  )1,676(  1,916  )462(  16,933  11,520  103,644  15 יתרה ליום 1 בינואר 2017 

 5,545  )13(  -  )39(  5,597  -  -  - רווח כולל אחר לשנה 

 41,852  41,852  -  -  -  -  -  - רווח לשנה 

 47,397  41,839  -  )39(  5,597  -  -  - סך כל הרווח הכולל לשנה 

 )25,000(  )25,000(  -  -  -  -  -  - דיבידנד לבעלים 

 154,287  15,163  1,916  )501(  22,530  11,520  103,644  15 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017 

          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים. 



 
אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

דוחות על השינויים בהון לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 

 8  

 
 

 
  

הון מניות  
 

פרמיה על 
מניות 

קרן הון בגין 
עסקה עם בעל 

שליטה 

קרן הון בגין 
נכסים 

פיננסים 
זמינים 

למכירה 
קרן תרגום של 
פעילויות חוץ 

תקבולים בגין 
אופציות 

סך הכל עודפים )גרעון( להמרה 

אלפי ש"ח 
 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

         

יתרה ליום 1 בינואר 2016 15 103,644 11,520 16,568 38 1,916 (13,860) 119,841  

הפסד כולל אחר לשנה - - - 365 (500) - 19 (116) 

 44,165  44,165  -  -  -  -  - רווח לשנה - 

סך כל הרווח הכולל לשנה - - - 365 (500) - 44,184 44,049 

 (32,000)  (32,000)  -  -  -  -  - דיבידנד לבעלים - 

 131,890  (1,676)  1,916  (462)  16,933  11,520  103,644 יתרה ליום 31 בדצמבר 2016 15 

יתרה ליום 1 בינואר 2015 15 103,644 11,520 24,767 175 1,916 (6,709) 135,328          

הפסד כולל אחר לשנה - - - (8,199) (137) - (60) (8,396) 

 47,909  47,909  -  -  -  -  - רווח לשנה - 

 (137) - 47,849 39,513 סך כל הרווח הכולל לשנה - - - (8,199) 

 (55,000)  (55,000)  -  -  -  -  - דיבידנד לבעלים - 

 119,841  (13,860)  1,916  38  16,568  11,520  103,644 יתרה ליום 31 בדצמבר 2015  15 

          
 
 
 

הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים.

       
 

       
 

 

        

       

 

    

 

        

 

 

 

   



 
אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 
ברמדצב 31 וםי בהמייתהסש הנשים לנמוזמ ימי תזרעל תווחד 

 9  

 
 

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 

   2017

  
 2016 2015

נספח 
 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

     
 ינלפ תוטפש תוילמפע ו(שמישש )ובענש יםנמוזמ ימיתזר

א הנסהכ  עליםיסמ   3,120 (10,294) 24,340 

מס הכנסה ששולם 
 

 (28,339) (27,790) )28,439( 

מס הכנסה שהתקבל 
 

 - 50 - 

ריבית שהתקבלה 
 

 19,112 15,862 13,493 

דיבידנד שהתקבל 
 

 1,962  1,222  1,348 

מזומנים נטו שנבעו )ששימשו( מפעילות שוטפת 
 

 11,356  (20,950)  (4,759) 

תזרימי מזומנים מפעילות השקעה 
השקעה ברכוש קבוע      
 

 - - )1( 

השקעה בנכסים בלתי מוחשיים 
 

 (135) (155) )161( 

השקעה בחברה מוחזקת 
 

 (89) (24) )2,718( 

דיבידנד מחברה מוחזקת 
 

 709 2,951 3,562 

מימוש של חברה מוחזקת 
 

 73  3,265  7,017 

מזומנים נטו שנבעו מפעילות השקעה 
 

 755  6,037  7,502 

תזרימי מזומנים מפעילות מימון 
    

דיבידנד ששולם 
 

 -  (234)  - 

מזומנים נטו ששימשו לפעילות מימון 
 

 -  (234)  - 

 יוושו יםנמוזמ תותרי  עלןייפחלה ערש בתוודנת תשפעה
 םינמוזמ

 
 186  80  (280) 

עליה )ירידה( במזומנים ושווי מזומנים 
 

 2,463 (15,067) 12,297 

יתרת מזומנים ושווי מזומנים לתחילת התקופה      

 
 16,864  31,931  29,468 

יתרת מזומנים ושווי מזומנים לסוף התקופה      

 
 29,161  16,864  31,931 

      
 
 
 
 
 
 
 

הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים.  
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דוחות על תזרימי מזומנים לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר )המשך( 

 10  

 
 

 2017
 

 2016 2015

אלפי ש"ח 
 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 ()1 נספח א' - תזרימי מזומנים מפעילות שוטפת לפני מסים על ההכנסה 
 41,852 44,165 47,909 רווח לתקופה    

פריטים שאינם כרוכים בתזרימי מזומנים: 
 )484( (343) (1,604) חלק החברה ברווחי חברות מוחזקות המטופלות לפי שיטת השווי המאזני    

הפסדים (רווחים) נטו מהשקעות פיננסיות: 
 )5,804( (9,564) (11,674)   נכסי חוב סחירים    

 )5,253( (4,870) (6,783)   נכסי חוב שאינם סחירים 
 )4,911( (1,349) (4,769)   מניות 

 )10,260( (4,816) (3,052)   השקעות אחרות 

 581 (439) (704) שינוי בשווי ההוגן של נדל"ן להשקעה      
 )186( (80) 280 הפרשי שער בגין יתרות מזומנים ושווי מזומנים במט"ח 

פחת והפחתות:     
 1 1 2   רכוש קבוע    

 193 255 338   נכסים בלתי מוחשיים 

 )51,201( (70,114) (82,844) שינוי בהתחייבויות בגין חוזי ביטוח שאינם תלויי תשואה     
 21,766 24,351 28,300  מיסים על הכנסה 

שינויים בסעיפים מאזניים אחרים: 
   

 )1,104( (949) (577) רכישת נדל"ן להשקעה     
 33,253 19,864 39,815 מכירות (רכישות) נטו של השקעות פיננסיות 

 1 11 21 פרמיות לגבייה 
 7,150 (6,411) (1,743) חייבים ויתרות חובה 
 )1,124( (47) 205 זכאים ויתרות זכות 

 -  41  )130( שינוי בהטבות לעובדים, נטו 

 (44,789)  (54,459)  )17,512( סך ההתאמות הדרושות להצגת תזרימי מזומנים מפעילות שוטפת 

 3,120  (10,294)  24,340 סך הכל תזרימי מזומנים מפעילות שוטפת לפני מסים על הכנסה 
 
 
 

 םעי הנוב,עהקלהש "ןונדל תסיופיננ תעוק הש שלטו נתוכירמ ותרכישו ללים כותשוטפ תלועי מפמניםמזו המיזרית 
.טוח ביין חוזיג בתלועיהפמ

(1)
 

 
 
 
 
 
 
 

הבאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים. 
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באור 1 - כללי 
 

תוחומדה תושיה א. 
 
 אלשריב הדגאת הרשא לאריש תשבות הרבח הניה )הרבחה :ןלהל( מ"עב תואתנכשמ חטויבל הרבח רזע - .יא.םא.יא
 .ןג תמר, 3 ללה אבא אהי תמישרה התובתכו

 אהלמ תולעבב הניהש ,)םאה הרבחה :ןלהל(  מ"עב לארשי תואתנכשמ בתקוזחה לש האלמ תולעבב ת בהרבח הניה הרבחה
 לאהר( מע" בסיםפיננ תיםוושיר טוחבבי תעוקהש ראלה תקבוצמ ")טוח ביראל"ה (מ"עב טוחבי לברהח ראלה לש

 .)תעוקהש
 

הברהח תוילפע ב. 
 

 לע קוחפי הק חופי לשיון,רי ברההח להקיב 1998 לי ביו14  ביום.9819 ילאפרב 24  ביוםתהלועי פתא לה החברההח
 - דד בו (כענףאתמשכנ בטחמוב ה למגוריםאיאשר טוחבבי קסולע ,1981 - אתשמ" ה,)טוחבי (סייםפיננ תיםשירו

ENILOMON( ל)אות).תמשכנ טוח בי:ןהל 
 יאמ אהכתוצ ת)אותמשכנל  יחידה/ ק בנ( טחמבו לנגרם הק לנזפוי שיתת ל שנועדוטוח ביתסוליפו תקמשוו ברההח
 הטוחכב משיםמש הסים הנכמושמי אחר לתא וזלמגורים חיד י"ן נדלס נכתרכיש שם לתן שנתאוווהל של עוןפר
 .תאולוולה

ן.תאו להקיב ברהר החאשו טחיםמבוה קיםבנדי ה יעל טוח לביתעו המוצתאולוועל ה חלים תסוליפואי התנ 
 

 לע להח אשר דיור, לתאולוו בה)LTV( מוןמי ה שיעורתבלג הא בנושאה הור ראל ישקבנ סםפר 2120 ברמבנוב 1 ביום
 על טוק שננמיםקוד לצעדים משךהב המספור זו אה הוראילך.ו 2012 ברמבנוב 1 מיום קרוני עאישור להן תן שניתאולווה

 ,ר לדיואהלוו הצע יבאול ראש יא לאיק בנתאגיד שתובעק אה ההורדיור. לאיאשר הק בשוקים הבנעל קוחפי הידי
 בי שלמר מוןמי  שיעורוללגביה יח ווה,דה של לדירה יחי תישרכ רךלצו דיוראה ללווט ה למע,%70 -מ גבוה מוןמי בשיעור

 הוהגב מוןמי  בשיעורעהקלהש דירה תרכיש רךלצו לווה לאהלוו האשר יא לאיק בנתאגידש אה ההורתקובע סף בנו.%75
 םסכו בחזור,מי תרבו לת,מיקי דיור להאלוו הןעו פיררךלצו תתנ הנידיור לאהלוו הא) (:לע להח א ל זואה הור.%50-מ
 ילפ (התאחריו ובמדינה הפיסמכ תן נימנהמ %50-מ לה שלמעדיור לאהלוו ה (ב);תנפרע האהלוו ההסכום על להעו אינוש

 ה).ת גבימיד
 

 ראחשל תופוקתב כך חברה,ה  שלתתידיוהע תמיו הפרקףי העל תר ביותתימהו תלילי שהפעהש תההיי מורא כאהלהור
 כל, תתיעוממש מיה פר לרשוםפויהצ אול יתעוממש לא קף בהי חדשהמיהפר מהרש ברההח ףקתואה ל ההורתס כנימועד

 קףלהי מהאתהו ומה צומצברההח של תלועיהפ תתכונמ 2013 ת שנמהלך בת,אז אורל .קףתוב מודתע אהשההור מןז
 של הליבה תחום שהינו תוםיהח תחוםב הידע רמוושי קףתושב תסוליפול ענהמ תןמ משךה תוך, עלפו בקייםה תלויפעה

  .טוריולגר שינוי של קרהמב אהמל תלועיפל חזרה אפשר שידבר, ברההח
 

 תקהפ מועד בשאמר תקבלתמ לה כומיה הפראשר כווח,ט רוךא סוי כי הינוברההח  ידיעל תןהני ביטוחי הסויהכי
 תותחייבוי הברהלח וביטוחי הסיכון התופקת רךאו לתספר נווח,בר גם מו ככנסה, בהכרההה כך, לאםת בה.סהליפוה

 דימה.ק תרבו  שניםלעוד תביטוחיו
 

.קףתול "להנ אה ההורתסכני פניל כרומשנ תסוליפומ תמיומפר יעכרהמ רובן בתעונוב דוחה תופקתב שהורווחו תמיוהפר  
 

תודרהג .ג 
 

מ.ע" בתאותמשכנ טוח לביברהר חעז - אי.אם.אי.   - הברהח 
 

  - ח"כשתה ,ךרע תוריינ קוחל 1 ףיעסב דיגאתב "ןיינע לעב" תרדגהל )1( הקספב םתועמשמכ
1968.

-  ןעניי ליבע 
 

הטלי שעלוב

- קשורים דדיםצ

 
 

.קשורים דדיםר צדבב 24 מיאונלבי תאו חשבונקןת בתםעוממשכ  
 

.טוח הביעל קוחפיק ה בחוותעוממש כטוח הביעל ממונהה  - ממונהה  
 

.1819-אתשמ"טוח), ה (ביסייםפיננ תים שירועל קוחפיק החו   -  חוטיבה לע חוקיפה קוח
 

סכון.וח טוח ביהון,ק ה שותרשו    -         ן  והה שוק שותר         
 

 לע ,8919-חנ"תש הח),טמבמ דרש הנליממיני מיעצ (הון טוח ביקיס עעל קוחפי התקנות 
תיקונן.

-  ההון תקנות 
 

 
 םיופג על חלים העהק השלי (כלל)מג תפוקו (סייםפיננ םתי שירועל קוחפי התקנות 

.1220-בע"תשה סדיים),מו
- עהקכי השדר תקנות
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(שךהמי )כלל - 1ר אוב 
 

ג. הגדרות )המשך( 
 

.קונןתי על ,8919 - "חתשנ וחשבון), ה דיןטיטוח (פר ביקיסעל ע קוחפית הקנות   - ןדי טיפר תקנות
 ןוחשבו

 
ת.לויות תעותבי ו ביטוחתתודוע  -  גין בתתחייבויוה 

 טוחבי חוזי
 

 ,פוליסה) העל (באחר מצד תיעוממש ביטוחי סיכון קחלו טח)מב (האחד  צדהםפי לחוזים
 ביטוח) הקרהמ (דרגמו אי ודא לתידי עועאיר אם פוליסה, העל בתא תפצו למהסכ ה ידיעל

.סהליופעל ה בעל לילי שפןאו ביעישפ

 - טוח ביוזיח  

 
 

 וא מישרין בלה,לו כן בהברה החת שהשקע,תמשותפ קהס עוא תפות שותרבו לת,ברוח 
אזני.מ ס השוויסי בעל פייםס הכתבדוחו פין,קיבע

- תקו מוחזתברוח
 

 
. הדוחתופקתת לסומתייחת המיופר   - ות שהורווחמיופר

 
 סדייםמו ופיםג ל היווןתריבי  ושערימחירים טיטו ציתקספמ המ,ע" בגן הומרווח תברח 

.יםכון השונסיגי הדירוס לביח  סחירים אב לסי חו נכרוךלשע
- ןגמרווח הו 

 
 

יםפיכס הותוחהדת יכערס סיב - 2ר אוב 
 

א. הצהרה על עמידה בתקני דיווח כספי בינלאומיים 
 

, )"SFRI" :ןהל(ל להם תרו וההבהםמייאונל ביפיס כווח דיקנית לאםת בהברה החידי על  הוכנוםפייס הכתהדוחו
 ידי לע ועבקנ ראש יוליגה תושירדל אםתובה 1981, – אתשמ" ח),טו (ביסייםפיננ תיםרו שיעל קוחפי הקלחו אםתבה

 .הנוממה
 

.2018 סמרב  20  ביוםברהטוריון החקדיר   ידיעל סוםרו לפראוש פייםסהכ תהדוחו 
 

ב. מטבע פעילות ומטבע הצגה 
 

.רובקה אלףל גליםעומו, ברההח של תלויפעה טבעמ שהינו, ח"בש יםגמוצ פייםסהכ תהדוחו 

.הברהח תעלפו בה תקריעיה תליהכלכ ביבהסה את גשמייצ טבעמה הינו השקל 

 
ג.  בסיס המדידה 

 
:אים הבתתחייבויווהה סים הנכט למעתטוריסההי תלוהע ססי בעל  הוכנותהדוחו 

.סדהפ ו רווחרך דגןובשווי ה סייםפיננ כשיריםמ   •
.כירהממינים לכז גיםסוומסיים הפיננ כשיריםמ   •

.גןי הו שוופיד למדהנ עהקהשל"ן לנד   •
.תפותמשו תאוקסוע תלולו כתברובח תעוקהש   •

. נדחיםסיםמ תתחייבויוסי והנכ   •
.טוח בי בגין חוזיתתחייבויוה   •

.תהפרשו   •
.בדיםעות לוטבגין ה בתתחייבויוסים והנכ   •

 
.תאי החשבונתמדיניורי הקעי בר בד,3 אורב אה רלוא תתחייבויוסים וה נכדה שלמדיאופן ה ברבד סףמידע נול 
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באור 2 - בסיס עריכת הדוחות הכספיים)המשך( 
 

ד. שימוש באומדנים ושיקול דעת 
 

 הבר החתהלהנ תדרש נפיו, לע קנות שהותקנות והקוחפי הקלחו אםתובה SFRI -ל אםתה בפייםסהכ תדוחו התריכבע
 לש מיםסכו העלו תאיחשבונה תמדיניו השום ייעל יעים משפאשר תהנחו ומדניםאו ת,כוהערב ,ת דעולקבשי משתלהש

 .להא מדניםאומ תת שונולהיו תלוועל עלו בפתאו שהתוצבהריו ת.אוהוצ ותסו הכנת,תחייבויוסים והנכ
 

 חילהנ ברה החתהל הנדרשה נהחברה,  שלפייםס הכתדוחו התבהכנ משיםמש האייםשבונ חמדניםאו  של גיבושםתבע
 תהל הנתססתבמ מדנים,אוה תיעקב בתה דעולקבשי ת.תיומשמע תאו וודאי ברוכים הכיםועאיר ותסיבולנ אשר בתהנחו

 מדן.או ת לכלמואיתמת הוסיבלנ אםת בהתבירוס תהנחו עלו צונייםמים חית, גורת שונוובדעו בר,הע סיוןברה על ניהח
 
 וקנתו  שבהפהקות בכריםומ איים חשבונמדניםאו בויים שינטף. שופןאו בקריםס נסםסיבב שתהנחו והמדניםאוה
 ת.פעמוש תתידיפה עקות  ובכלמדניםאוה
 

 ת הדוחועל תתימהו עההשפ לי בע והםתאי החשבונתדיניומ ה יישוםתוך רכונע שטיים,יקר מדניםאו ברבד מידע לןלה
 :פייםסהכ

 
 על ססמבוה מודל פיל חושבמ, תקדונופיו תאולווה, תסחירו תי בלחוב ת אגרושל גןוהה השווי - גןהו שווי מדניאו 

). י10 אורב אהר( טטוצי תקמספה ברהח ידי על יםקבענ להיוון תריביה שיעורי אשרכ מניםמזוה מיזרית היוון
)1(

 
 
 םישינוי אשרכ הדיווח ריךאתל גןההו שוויה פיל גוצמ עהקלהש "ן נדל- עהקלהש "ןלנד של גןהוה השווי תיעקב 

 אםתבה לוייםת תיבל צונייםחי שווי ריכימע ידי על קבע נגןההו השווי. סדהפו וחרו לדוח זקפיםנ גןההו בשווי
 מדןאו, סמהנכ פוייםהצ תידייםע מניםומז מיזרית של םמדניאו לגבי תהנחו, תלוול הכתליוכלכ שווי תרכוהעל

 יופא בעל "ןבנדל אחרונהל נעשוש תאוקסבע קבע שנגןההו השווי ,וכן להא מניםמזו ימזריתל איםתמ היוון שיעור
).8 אורב אהר( מיןז זה מידע אשרכ רךועמה לזה מיםדו קוםמיו

)2(

 
 

קביעת שווי הוגן 
 

 ףס נומידע מים.סוימ תיבויותחי והסים נכשל גןו הההשווי תא ועקבל ברהח התדרש נם,פייס הכת הדוחותהכנ ךלצור
 :איםברים האובבי לל נכגן שווי הותיעקב במשו ששיתהנחות האודו

 

;עהקלהש "ן נדלבדבר,  8 אורב   

וכן; תאחרו תיוספיננ תעוקהש בדבר, 10 אורב   

 ןגהו שווי תדידומ .תןשני ככל קמהשו יםצפנ תוניםבנ ברהחה תמשתמש, תתחייבוה או סנכ של גןוהה השווי תיעקבב
 ן:מקכדל, רכההעב משו ששיתוניםהנ על ססתבבה גןוהה השווי גדרמב תמור לשלוש תקוולמח

. זהיםתתחייבויוה או סים לנכילפע קבשו) מיםאתומ לא( טיםטמצו מחירים: 1 מהר   

.יללע 1 מהבר וליםכל אינםש, פיןקיבע או מישריןב, קשומה צפיםנ תוניםנ: 2 מהר   

.צפיםנ ק שותונינ על סיםסמבו אינם שתוניםנ: 3 מהר   

 
 ה. מבנה הדיווח 

 
 ןקת תא תמאתו  זוגההצ ף.ט שואלל ףט שו ביןחנה הבאלל תלו נזידרס פי לגהוצ ברה הח שלפיס הכמצב העל הדוח

 ה הינ זוגההצ  כן,מו כתר.וי טילוונ ורמןמהי מידע ברההח ת לדעתקמספ א שהימשום ,1 ספרמ מיאונלבי תאוחשבונ
 .ממונהה תהנחיואם לתבה
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יתנאבוחש הותינימד הרייקע - 3ר אוב 
 

.ברההח  ידיעל להא תבדוחו תגו המוצתפוקות לכל התקביו בעמו יושלןלה תטמפורת האי החשבונתמדיניוללי הכ 
 

א. מטבע חוץ 
 

(1) עסקאות במטבע חוץ  

. תאוקסהע ריכיאתב קףתושב ןפיליחה שער פיל הברהח של תלויפעה טבעמל תמוגתורמ וץ חטבעמ בתאוקסע
 רשע פיל תלועיהפ טבעמל מיםגתורמ, הדיווח מועדב וץח טבעמב קוביםהנ פייםסכ תתחייבויווה סיםנכ

 טבעמ בתתפחמוה תלוהע שבין רשהפה הינם פייםס הכיםטהפרי גיןב  שערהפרשי. יום תואול קףתושב פיןליהח
 תתפחמוה תלוהע לבין השנה משךב מיםלותשול תטיביק האפתריביל םאתומ אוכשה, השנה תילתחב תלויפעה
 ץ חותעוטבמ בקובים הנפייםס כא לתתחייבויו והסיםנכ .נההש סוףל פיןליהח  שערפיל תמגתורמ וץח טבעמב

 .ןגו הה השוויקבענ  בו ביוםקףתו שבפיןיחל השער פיל תלועיפ הטבעמ ליםמגתורמ גן,ו הווי שפי לדדיםמוהנ
 ןייפחל ה שערפי למיםגתורמ ת,טוריס היתלו עפי לדדיםמ והנוץ חטבעמ בםקובי הנפייםס כא לטיםפרי
 סקה.הע מועדף לקתושב

 
 םכרימו אשר להפרשים ט פרסד,הפ וברווח לל כרךבד כריםמו תלועיהפ טבעמ לגוםתרמ  הנובעים שערהפרשי
 הקרמ בטמע(ל כירה.מ למיניםכז גיםסוומ הוניים הסייםפיננ כשיריםמ  שלגוםתרמ הנובעים אחר, לל כוברווח

 .סד)הפ ודש לרווחמח גיםסוומ אחר לל כוברווח כרותרגום שהורשי ההפ אז ורךת עריד ישל
 

(2) פעילות חוץ 

 ח"לש מוגתור, רכישהב  שנוצרוגןהו לשווי תמואתוה טיןמוני ללכו, וץח תלויויפע של תתחייבויווהה סיםהנכ
 י שערפיל ח"לש מוגתור, וץהח תלויועיפ של תאוהוצוה תסוההכנ. הדיווח מועדל קףתושב פיןליהח  שעריפיל

 .תאוקסהע מועדיב קףתושב פיןליהח
.וץת חויוילפע גום שלתר קרן בבהון גיםומוצ אחר ללכו ברווח כריםמו גוםתרה גיןב השער הפרשי 

 
.סדהפו ברווח כריםמו,  וץח תיולועילפ מדוועה או לוקבתשנ תאוווהל גיןב שער הפרשי, ללככ 

, ןעיל אההנר תידבע ויצפ אינו ותוכנןמ אינו וץח תלועילפ מדוועשה או לוקבתנש תאולווה של קןלוסי אשרכ
, טונ, ץהחו תלועיבפ עהקמההש קחלכ לליםנכ להא פייםסכ טיםמפרי הנובעים  שערמהפרשי סדיםהפו רווחים

 .גוםתר קרןמ קחלכ בהון גיםומוצ אחר ללכו ברווח כריםמו

 
ב. חוזי ביטוח 

 
4 SRFI מדניםאו ב שינוייםת,אישבונ חתמדיניו - 8 ספרמ מיאונל ביקןת מיישום טחמב גמחרי טוח בי בחוזיהדן 

 המיש חט למעביטוח, לחוזי רקש בלו שתאי החשבונתמדיניו התיעקב ת בע"),8 קןת" :ןהל(ל תעויוט ואייםחשבונ
 ןאי גביהם לאשר עאירו או קהסלע קשרב תאי חשבונתניומדי קבעת ו בפןאו התא ,תר הין ביע,קוב ,8 קןת גים.חרי
 ת.מיאונל הביתקינה בתפיופציס תאוהור

 תריכ בעמו יושת,ביטוחי התלועילפ קשר ב החישובתטוושי תאי החשבונתמדיניו הקריעי מורה,א הגהמההחר אהכתוצ
 :לןלה טמפור כלה,א פייםס כתדוחו

 
עסקי ביטוח משכנתאות 

 
(1) הכרה בהכנסות - פרמיות בביטוח משכנתאות 

 
 רךאו לטוח ביתופקת לקרןעי בתסומתייח תמיו פר.ים חודשיקהפות ת דוחוססי בל עתסוכהכנ תמו נרשתמיוהפר

 .תאולווחיי הה
 תתרו ויאיםזכ סעיף באשמר תמיו כפרתמו נרש הדיווחךארית אחר ללהן שטוחבי התילתח שתסוליפומ תמיופר
 ת.זכו

 
 תעו הודתקבל ססיב על וליםט ביוי ניכאחר ל הינןשהורווחו תמיו פרסעיף בפייםס הכתוחובד לו שנכלתסוההכנ

 .פוחל טרם שסיכוניםתודה ל בעהשינויים סך תספתו או  ניכויאחרול  דין, כלתאוף להורפובכ וסהליפועלי המב
 

 לל הכמן אים יוציםסיכונ לתודההע פו,חל טרםש סיכונים לתודההע תא תלולו כתביטוחיו התתחייבויוהה 
 ראש תיקוניו, על טחמב הברישיון מורא לאםת בהבו שחושת)ביטוחיו התתחייבויוה ה:ןהל(ל תלויות התעותביוה
  חישובדרש נא לטחמב ה לרישיוןאםת בה ח).טמב היון ריש:לןה(ל טוחהבי על וחקפי הק חופי לברהלח תןני
 ה חישבברה החשהן. כלתמיוחדו תהנחו בתלויות אינן  הןכךפיול ת,ביטוחיו התתחייבויו ההתיעקב באריטוקא
ת.מקודבי לשנה הקבאופן ע תביטוחיות התחייבויות ההא

(2)
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באור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית )המשך( 
 

ב. חוזי ביטוח )המשך( 
 

 .)וחה הורוטרם שיהמ (פר הדיווחריךאת אחר שלתמיו הפרכיבמר תא תמשקפ פוחל טרם שסיכונים לתודההע
 ,)תמורווח המיה הפר:לןה(ל פוחל טרם שסיכונים לתודה בעוי השינבניכוי תמיוהפר מיסכומ  שיעורברועמ סףבנו
 התאו לטו נתמורווחה מיהמהפר יעור שעל וליםהע תאווצוה קים נזסוי לכילל הכמן איםיוצ סיכונים לתודהלע

.שנה

 (3)

 
 

 טוח הביקרהמ אם טעמ לבוטח,מ לבוב שיתעותבי בזורלח לה יכונהאי ברה החבטח,מ הברישיון מורא לאםתבה 
. בכוונה ידועל נגרם

(4)
 

 

 תר בי השינויוחו. שהורותמיו פרסעיף בסדהפ ו רווחבדוח לל נכפוחל טרםש סיכונים לתודה בעהשינוי 
.טוח בי בגין חוזיתייבויותח בהמים ושינוילותש סעיף בלל נכתביטוחיות התחייבויוהה

(5)
 

 
ג. מכשירים פיננסיים 

)1( נכסים פיננסיים שאינם נגזרים 

הכרה לראשונה בנכסים פיננסיים  

 15  

 ךדר ברכשים הנסייםפיננ הסים הנכתר ים.ת היווצרוועדמ בתקדונופי וב וחייביםתאווול בהנהאשו לרכירהמ ברההח
)easchpur ayw raulegr(להגיהר  עדומב אשונה לרכריםמו ד,סהפ ו רווחרך דגן הולשווי דווע יאשר סים נכתרבו ל, 

(etdae radt)הקהעס תשירק  הר החבבה התחיי בומועד המשמע כשיר,מה  שלם החוזייםאיתנ ללצד ת הופכברה החבו  
 תקרנו ל,ס תתעודו ת,מנוא נתקרנו ת,מניו בתעוקהש לליםכו זריםגנ אינם שסייםפיננ סיםכ נס. הנכתא כורמ לאו תקנול

 .תנו שניתאולוווה תקדונומנים, פמזו מנים ושווימזו ה, חובתתרום וי חייבי חוב,כשירימב ,מובנים מוצרים עה,קהש
 

גריעת נכסים פיננסיים 
 וא ת,עוקפו סיפיננ הסמהנכ  הנובעיםמניםמזו המיזרית לברה הח שלת החוזיות הזכויואשר כיםגרע נסייםפיננ סיםנכ
 םיסיכונ ה כל בהקהס בעסיננפי הסמהנכ םעי הנובמניםמזו המיזרית תא קבל לתזכויו התא בירה מעברה החאשרכ

 .שה למעבריםעו סיפיננה ס הנכעל תלומהבע תטבווהה
ת.תחייבואו ה סכנכ רדנפ בתכרמו ברהדי הח יעל מרה נשאו ר נוצרהאש ברוועסיים שהפיננ סיםבנכ תזכו כל 

)edat adert(קהסהע תקשיר מועד בתכרומו ,)ehascpur ayw arulegr( להגי הררךבד תוהנעש סייםפיננ סים נכתכירומ  , 
 .ס הנכתא כורמברה לתחייבה החבו ה מועד בע,ממש

.לןלה 2 סעיף אה רתסיופיננ תתחייבויווה סייםפיננ סים נכקיזוז ענייןל 
 

סיווג הנכסים הפיננסיים לקבוצות והטיפול החשבונאי בכל קבוצה 
 

החברה מסווגת נכסים פיננסיים בקבוצות כלהלן: 
 

נכסים פיננסיים זמינים למכירה 
 או כירהמל מיניםז סייםפיננ סיםכנכ יועדו אשר זריםגנ נםאי שסייםפיננ סים נכ הינםרהמכי למינים זסייםפיננ סיםנכ

 . תאחרוה תבוצוקמה תאח אףגו לסוו אר לאש
 םמיני זסייםפיננ סיםכנכ תוגסוומ מים,סוימ  חובכשירימ בוכן  תמנוא נתקרנו, סל תודותע ת,מניוב ברה החתעוקהש

 תקבועו תפוקות בס.לייחו תתנו הניקהסהע תלויו ע כלתתוספ בגן הו בשוויכריםמו אשונה לרכרה ההמועד במכירה.ל
 םמשינויי סדיםהפ או ווחים ולררך עתרידמי סדיםהפ לטר פ בהן, השינוייםאשר כגן, הו בשווילהא תעוק השתדדומנ

 לול כ לרווחת ישירוזקפים נמכירה, למיניםכז גיםסוומ הוב חכשירימ  שלתטיביק האפתיריב התבירלצ ופיןלי החבשער
 םגיסוומ ה הוןכשירימ גין בקבלתמ הדנדדיבי מכירה. למיניםזכ גיםסוומה סייםפיננ סים נכגין בהון קרן בגים ומוצאחר

 ברונצ שסדיםהפ האו רווחים הת,גרענ עהק ההשאשר כלום.תש לתאוזכ המועד בסדהפ ווח רו לדוחקף נזכירהמ למיניםז
 .סדהפ ווח לרובריםועמ כירהממינים ל זסייםפיננ סים נכגין ברן הוןקב

  
.רךת ערידי בדבר ח סעיףה א ר זו,סים נכתגוריטק גין בסדהפ וברווח רךת ערידמי סדיםהפ בכרה אופן ההברבד 

 
נכסים פיננסיים בשווי הוגן דרך רווח והפסד 

 כרה ההת בעככזה  יועדאם וא סחרמ לקמוחז כגסוומ א הואם סד,הפ ו רווחרך דגן הושווי פי לדדמכנ גסוומ סיפיננ סנכ
 תקבלמ ו זהגסומ תעוקהש תהלמנ ברההח אם סד,הפו  רווחרך דגן הולשווי מיועדים סייםפיננ יםס נכונה.אשלר
 או סיכונים הול ניהתא ברההח תיעדה  שבופןאו לאםת בהתא וזגן,ההו השווי על ססתב בהגינם בכירהמ ו קניהתטוחלה
 רדובמ םא או ,) chatmsim ngitcounacan( תאי חשבונתקביו עסר חוועמנ ל נועד הייעודאם עה,ק ההשתגייטטרסא
 םסייפיננ סים נכתן. התהוו עםסדהפ ו לרווחתפוק נזסלייחו תתנו הניקהס עתלויו עץ.משוב זרג נלל הכומשולב כשירמב
 .סדהפ וקפים לרווח נז בהםוייםינגן והשבשווי הו דדיםמ נלהא
 

הלוואות וחייבים 
 םסחרי נאינם שעהקבי ליםתנ הניאו ועיםקב מיםלותש יעל בזריםג נאינם שסייםפיננ םסינכ םהינ וחייבים תאולווה

 ,האשונלר כרה ההאחרל ס.ויחלי תתנו הניקהס עתלויו עתפסתו בגןהו  בשוויאשונה לרכריםמו לוא סיםנכ ל.עי פקבשו
 רך.ת ערידמי דיםספה בניכוי, תטיביק האפתיבי הרתטשיל אםת בהתתפחמו תועלב יםדדמ נוחייבים תאולווה

ת.סחירו אב לת חואגרו בתעוקת והשסחירו את לאוווהל ת,קדונו חובה, פיתתרווי ים חייבללים כו וחייביםתאולווה 
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באור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית )המשך( 
 

ג. מכשירים פיננסיים )המשך( 

 
מזומנים ושווי מזומנים  

 םליל כומניםמזו י שוורישה. דפי לתקדונוופ מיידי מושלשי תנים הנימניםמזו תתרו ייםללו כמניםמזו  ושווימניםמזו
 ההו גבתלו נזיתמבר חודשים, 3  עדד הפידיון הינוועמ ל ועדקורימדה הקהפ המועדמ מן הזמשך אשר קצר מן לזתעוקהש

 אשרו  בשווי שינויים שלתיומשמע ית בלכוןסי לתפו חשושרא וםמנימזו  שלועים ידמיםכוס ללק בנמרהלה תתנו ניאשר
 .בוד בשעגבליםמו אינם

 
 )2( התחייבויות פיננסיות שאינן נגזרים 

 
.אחרים איםזכ וקים ספתלוול כזריםג נאינן שתסיופיננ תתחייבויוה 

 
הכרה לראשונה בהתחייבויות פיננסיות 
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 אשונה לרתכרומו תסיופיננ התתחייבויוהה תר יתם. היווצרומועד בקונפ שהו חובכשירימ באשונה לרכירהמ ברההח
 .כשירמ של האים החוזייםתנל ת לצדהופכ ברהבו הח )edat adert( קהסהע תקשיר מועדב
 
 ןגבשווי הו אשונה לרתכרו מוסד)הפ ו רווחרך דןג לשווי הווועד יאשר תסיופיננ תתחייבויוה ט(למע תסיופיננ תתחייבויוה
 תתפחמו תלובע תדדומנ תסיוננפי תתחייבויוה ונה,אש לרכרה ההאחר לס.יחולי תתנוי הנקהסהע תלויו עכל ניכויב

 .תטיביק האפתריביה תטלשי אםתבה
 
 תמסגר בסכנכ תכרומו, תסיפיננ תתחייבוכה גסווי אשר ירמכש של פויהצ קהנפלה ישיר ןופאב תסוהמיוח קהסע תלויוע

 אשונהלר כרההה תבע תסיפיננה תתחייבו מההתמנוכו לוא קהסע תלויוע. פיס הכמצבה על בדוח ת נדחותאוהוצ סעיף
 .קייםתלה עוד פויהצ אינה קהנפהה אשרכ סדהפו רווח בדוח מוןמי תאוהוצכ תתופח מואו, בה

 
גריעת התחייבויות פיננסיות 

לה.ט בואו קהולס  אר היאש כאו תכם, פוקעס בהטמפור כ,ברההח תמחויבו אשרכ תעות נגרסיופיננ תתחייבויוה 
 

חוב כשירימ של איםתנ שינוי 
 תותחייבהה קלוסיכ תפלטומ מיםקיי לווהמ לבין לווה ןבי, תימהו פןאוב שונים איםנת ליבע, חוב כשירימ תלפהח

 תתחייבוה של איםתנב תיעוממש שינוי, כן מוכ. גןהו בשווי  חדשהתסיפיננ תתחייבובה כרהוה תקורימה תסיפיננה
 .חדשה תסיפיננ תתחייבובה כרהוה תקורימה תסיפיננה תתחייבוהה קלוסיכ פלטומ, מנהמ קחל של או תמקיי תסיפיננ

 
במקרים כאמור כל ההפרש בין העלות המופחתת של ההתחייבות הפיננסית המקורית לבין השווי ההוגן של 

 ההתחייבות הפיננסית החדשה מוכר ברווח והפסד בסעיף הכנסות או הוצאות מימון.
 
 ןלשהכ תלומע ללכו, החדשים איםתנה פיל מניםמזוה מיזרית של המהוון הנוכחי רךהע אם תימהו פןאוב שונים איםתנה

 הרבעש תפחול שונה הינו, ריקומה טיביקהאפ תריביה  שיעורתעואמצב  ומהווןלוקבתשה הן כלשתלומע בניכוי, מוולשש
 .תקורימה תסיננפיה תתחייבוהה של תריםהנו מניםמזוה מיזרית של ןהמהוו הנוכחי רךהעמ אחוזים

 םימוהגל יםנוש יםיכלכל םימטרבפר גם יםיוניש וחל אםה, תריה בין, תנוח בהחברה, ורמ כאיתומכה ןמבחל וסףנב
 דמדל יםודמצ נםישא יםרישמכ בדדמל יםודמצ ובח ירישמכ של תולפהח, ללככ, כךילפ, יםלפוחמה ובהח ישירמכב

 .יל לעצעושב יתומהכ ןמבחה את תומייקמ ןניא אם גם יתוהמ ןופ באיםנוש יםנאת תובעל תולפהחכ תונחשב
 

סייםפיננ כשיריםמ קיזוז 
 פןאוב תמקיי ברהחל אשרכ פיס הכמצבה על בדוח טובנ גיםמוצ מיםסכווה םקוזזימ תיספיננ תתחייבווה סיפיננ סנכ

 על תתחייבווהה סהנכ את קלסל הכוונ וכן כרושהו מיםסכוה את קזזל פהאכיל תתנני תטימשפ תזכו )ylentrurC( מיידי
 .תמניז-בו תתחייבוהה את קולסל סהנכ את משמל או טונ ססיב
 

)3( מכשירים פיננסיים נגזרים 
 
 ם עסדהפ ו לרווחתפוק נזסלייחו תתנו הניקהס עתלויוע ;גן הו בשוויאשונה לרכריםמו זריםגנ סייםפיננ כשיריםמ

, סדהפ ו לרווחתמיידי זקפיםנ גןו הה בשוויייםכשהשינו גן,ו ה בשוויזריםג הנדדיםמ נונה,אש לרכרה ההאחר לתן.התהוו
 הבר הח ידיעל קיםמוחז הזריםג נמון.מי תסו והכנטו נתומהשקע  רווחיםסעיףב מון,מי תאוהוצ או מוןמי תסוכהכנ

  תידיים.ע זיםפציה וחואו תבי כלליםכו
 

)4( נכסים והתחייבויות צמודי מדד שאינם נמדדים לפי שווי הוגן 
 
 רעו לשיאםת בהפהקות  בכלרךועמש גן,ו ה שוויפי לדדיםמ נאינם שדד,מ מודי צסייםפיננ תתחייבויו והסים נכ שלרכםע
 ל.וע בפדדמת הרידי או תלייע
 

 
  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית )המשך( 
 

ג. מכשירים פיננסיים )המשך( 

 
)5( החברה קיבלה החלטות לייעוד נכסים כדלקמן:  

 
נכסים שאינם סחירים הנכללים בתיקי השקעות כנגד חוזים שאינם תלויי תשואה )נוסטרו( 

 ולכל נל,קב ל חובהתתרו ויתאולוו והקיםבבנ תקדונופי ת,סחריומ תתעודו אחר, סחיר א ל"חגא ללים הכולו,א סיםנכ
 . וחייביםתאולווה תגורייטקגו לסוו לוא סים נכסחירים. אינם ש חובסי נכתמסגר בפיס הכמצבעל ה בדוח

.לןלה אה ר– ובציםמש זריםג נאו יםזרג נלגבי מכירה.מינים ל זסייםפיננ סיםכנכ תגוסוומ תסחירו אינן שתמניו 
 

נגזרים ונכסים פיננסיים הכוללים נגזרים משובצים שנדרש להפרידם 
נכסים אלו, סחירים ושאינם סחירים, יועדו לקטגוריית שווי הוגן דרך רווח והפסד. 

 
)6( הון מניות  

 
 בניכוי תמניול הפציאו תביכ ותלוגי רתמניו תקנפלה תישירו תסומתייח התתיותוספ תלויוע . כהוןתגוסוומ תלוגיר תמניו
 הון.מה התפח כהתגו מוצ,סמת הפעהש

 
ד. רכוש קבוע 

 
)1( הכרה ומדידה 

 
פריטי רכוש קבוע נמדדים לפי העלות בניכוי פחת שנצבר והפסדים מצטברים מירידת ערך. 

ס. הנכתרכיששרין למי בסלייחו תתנות הניאויצי תללכו ועקב רכוש של תלוהע 
 

 וט נכריםמו וספרים, ברכולע ס הנכתיע מגרמורהת התאו השופי לקבעים נועקב רכוש ט פריתיע מגרסדהפ או רווח
 .סדהפ ו רווחבדוח עניין,לפי ה ת,אחרו תאוהוצ וא תאחרו תסו הכנסעיףב
 

)2( פחת 
 

 ת שללועא הת הופח-בר סכום מושיים. חייו השירךאו פני על ס נכת של-פחבר סכום של התתיט שיאה הקצאת הופח 
 ס. הנכר שלך השיי ערבניכוי ת,לוהע תא מחליףר האח סכום או ס,הנכ

 ןפאוב ולפעל  יוכלאשהו תמנ על יםדרושה מצבול קוםמיל עגיה אהו אשרכ דהיינו, מושלשי מיןז אהו אשרכ תפחמו סנכ
 .לההההנ תכוונהשה
 יםהחי רךאו מדןאו פני על ר הישקו התט שיפיל אחר) ס נכשל ספרים ברך בעלל נכאם אאל (סדהפו  רווח לדוחקף נזתפח

 תטבו הה שלהחזויה ריכההצ תתבני תא תמשקפ  זוטה ושיאחרמ ע,קבו הרכוש הטימפרי קחל  כל שלמושיהשי
 תר. ביוטובהה  בצורהסבנכ תמולוגה תתידיוהע תליוהכלכ

 
שיעור ההפחתה המתבסס על אומדן אורך החיים השימושי לתקופה השוטפת ולתקופות ההשוואתיות הינו כדלקמן: 

 
םמושייך החיים השיאור רה לבין החכיתופקת מבין קצרה    כרמוש בשיפורים

מחשבים   3  שנים 
ציוד וריהוט משרדי  6-17 שנים 

 
 ת בעמיםאתמו וף שנהסו  בכלתפחודש למח  נבחנים השייררךוע מושייםם השיהחיי רךאו ת,פחת הט שיברבד מדניםאוה

 .רךהצו
 

ה. נכסים בלתי מוחשיים 
 

)1( פיתוח 
 

 ם תהליכיאו מוצרים  שלתיעוממש לשיפור וא  חדשיםתהליכים וא מוצרים לייצור תניתכ בתקשורו תוחפי תויוילפע
 תלויו עתא מןמהי פןאו בודמד לתן ני:אם ק וראך מוחשי ית בלסכנכ תכרומו תוחפי תלויויפע גיןב תלויוע מים.קיי

 הכוונ ברהלחו מוצרמה תידית עתלי כלכטבה הפויהצ ,תריסחמ ותטכני חינהמב מיםישי תהליך האו מוצרה ,תוחפיה
 גיןב  מוחשיית בלסכנכ כרו שהותלויוהע .כרומ לוא סבנכ משתלהש ותוחפי התא השלים לתמנ על קיםפיסמ תקורומו

  .דועמימושו הלשי וס הנכתת להכנ ישירוסןלייח תן שניתאוהוצה תא תלול כותוחפית הוויילפע
.ברושנצ ערך תרידמי םסדיהפו תתופחה בניכוי תלוע ילפ תדדומנ ושהוונ תוחפי תלויוע ת,קבועו תפוקותב 

 
)2( נכסים בלתי מוחשיים אחרים 

 
 תתופח הבניכוי תועל ילפ דדיםמ נדר,גמו  חייםרךאו לי בעוהם ברה הח ידיעל רכשושנ אחרים מוחשיים תי בלסיםנכ

 ברו.ך שנצ ערתרידמי סדיםהפו
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באור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית )המשך( 
 

ה. נכסים בלתי מוחשיים )המשך( 

 
)3( עלויות עוקבות 

 
 סבנכ מהלוג התתידיהע תליכלכ הטבה ההתא תלו מגדי הןאשר כק וראך מוחשי תי בלסכנכ תכרומו תקבועו תלויוע
  עםדסהפ ו רווח לדוחתפוק נזמי,עצ פןאו בתחופו שגיםתומ לתקשורו התלויו עתרבו לת,לויוהע תר יאו.הוצ  הןגינוב

 .תןהתהוו
 

)4( הפחתה 
 
 תפח-ר בסכום מושיים. השי חייורךאו ני פעל מוחשי תי בלס נכ שלתפח-בר סכום ה שלתתיט שיאה הקצא היתהפחה

 .לו ש השייררךבניכוי ע ת,לוהע תא מחליףר האח סכום או ס, נכת שללוהע אהו
 
 רךאו מדןאו פני על  הישר,קו התט שיפיל אחר) ס נכ שלריםבספ רך בעלל נכאם א(אל סדפוה  רווחוח לדתזקפ נתהפחה

 תא תמשקפ  זוטה ושיאחרמ מוש, לשימינים זסים הנכשבו מועדמה מוחשיים תי הבליםס הנכ שלמושיים השיהחיים
  תר. ביוטובהרה ה בצוסבנכ תמולוגת התידיוהע תליו הכלכתטבוהה ריכה החזויה שלהצ תיתבנ

 
 םאינ מרלו כמוש, לשימינים זאינם  הם עוד כלתיט שיפןאו בתיםפחמו אינם ברה בח נוצריםאשר מוחשיים תי בלסיםנכ
 ןוג כ,מוחשיים תי בלסיםכנ כך,פיל לה.הנה התכוונה שהפןאו בולפעל לוכ שיותמנ על םלה דרשים הנמצב ובקוםמיב
 מוש.לשי מינים זתלהיו בו הופכים מועדד ללשנה, ע תאח רךת ערידלי  נבחנים,הוונו שתוחפי תלויוע
 

 5 הינו רכשושנ תתוכנו ושהוונו תוחפי תלויוע גין בתתיואת השוופוקותול תקופה הנוכחיתמושי לך החיים השיאור מדןאו
 .שנים

 
 ת בעמיםאתמוו  דיווחת שנףסו  בכלתפחול מחדש נבחנים מושייםהשי החיים רךאוו תהחהפה תט שיברבד מדניםאוה

 .רךהצו
 

ו. נדל"ן להשקעה 
 

 ייד-על או עליםכב ברההח ייד על( קמוחזה) שניהם או - המבנמ קחל או - מבנה או רקעק( "ן נדלאהו עהקלהש "ןנדל
 או מוששי רךלצו אושל, שניהם או תהוני ערך תלייע לשם או תוכירש תסוהכנ תקהפ רךלצו) תמונימי כירהבח כרחו
 .ילגהר קיםסהע מהלךב כירהמ
 

כמו כן, נכסי נדל"ן מושכרים, החכורים על ידי החברה בחכירה תפעולית מסווגים ומטופלים כנדל"ן להשקעה. 
 

 ן"נדלה תוקבוע תוופקתב. שהירכ למישרין בסלייח תן שניתלויו עתתוספב תלוע פיל נהאשו לרדדמ נעהקלהש "ןנדל
 .סדהפו רווח לדוח יםפקנז גןההו בשווי ינוייםכשהש, ןוגה יווש ילפ דדמנ הקעשהל

החברה מודדת את הנדל"ן להשקעה שלה לפי מודל השווי ההוגן ולפיכך, מודדת את הנדל"ן להשקעה בהקמה שלה 
 כלהלן:

-ו ;מהק בהעהקהשל"ן לנד גן שלההו ת השוויא מןמהי פןאו במודאתן לר ניאש כגן,ו שווי הפיל   )1(
 דועמ מבין קדםהמו מועד ל עדמהק ההתופקת בתועל פי למן,מהי פןאו בגןו הה השוויתא דודמ לתן ניא לאשרכ 

מן.מהי פןאו בגןוהה ושווי את דודמתן לבו ני מועדמה והקסיום הה
)2(

 
 
 .קהחו תאובהור תועוממשכ ת הזכויומושמי מועד בתכרמו עהקלהש "ןל נדגין בשבחה ההיטל  לתשלוםתתחייבוה

 םליכל נחה,השב  היטללוםתש לתתחייבו בהכרה ההטרם עהקלהש "ן נדל שלגןההו  שוויותדידמ תמסגר באם,תבה
 .סים להיטלמתייחה יליםהשל מניםמזומי הזרית
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ז. השקעה בחברות כלולות ובעסקאות משותפות 
 
 טהלי ש בהןגהא הושך לא ,תליעו והתפתפיס הכתמדיניועל ה תתימהו עההשפ ברהלח  ישן בהת הינן ישויותלולוכ תברוח

 הפע השקנהמ תקמוחזב %50 עד %20  של בשיעורקההחז פיהל תירהס לתתנהני נחהה תמקיי ת.משותפ טהלי שאו
 או מושמי לתתנו הנית,ליואפוטנצי עהבהצ ת זכויוחשבון בתאומוב ת,תימהו עההשפ  שלמהקיו תבבחינ ת.תימהו

 ת זכויויש ברהחל בהם משותפים דריםסה הינן תפותמשו תאוקסע. תקמוחז הברה החתמניו למיידי פןאו במרהלה
  דר.סטו של הה נסיםלנכ

 
. תלוע פי לאשונהלר תכרומוו אזנימה השווי תטלשי אםתבה תלוופטמ תפותמשו תאוקסובע תלולו כתברובח תעוקהש

 קהס עאו להלו כברה ח שלפויה צרכישה ל ישירפןאו בתסומתייח הקהס עתלויוע סקה. עתלויו עתלל כוה ההשקעתלוע
 ה ההשקעתלולע תפוסתוומ להא תלויו עפי.ס הכמצב העל בדוח ת נדחותאוהוצ סעיף תרגסמ בסכנכ תכרומו תמשותפ

 ןימז כנכס הפלושט הקעשהב תותפשמ הקסבע תיתוהמ השפעה הנושלרא היגשמ הברח כאשר  הרכישה.מועדב
 . עדומ ותובא הפסדו וחו לרברמוע הקעשהה ןיבג ברשנצ  אחרללוכ וחור, תיתוהמה השפעהה תהשג עדומל עד המכירל

 תברוח  שלאחר לל כוברווח וסדהפ או ברווח תאוהוצ ובתסובהכנ ברהח ה שלקהחל תא ליםול כפייםס הכתהדוחו
 ל ש לזותאי החשבונתמדיניו התא איםתלה כדי דרשים הנמיםאותי אחר לאזני,מ ה שוויתט שיפי לתלוופטמ התקומוחז

 העהשפ ה עודתמקייתמ אל  שבוליום  ועדתמשותפ הטהלי השאו תתימהו העהפ ההשתמקייתמ  בומהיום ,ברהחה
 ברהבח ברהחה של תהזכויו ערך על להעו סדיםהפב רהחבה של קהחל ראשכ ת.משותפ הטהלי השוא תתימהוה
 קחל הווהמה ךארו מןלז עהקהש ללכו, תזכויו תןאו של ספריםב רךהע, אזנימה השווי תטלשי אםתבה תפלטומה

 העק מההשקחל הווהמה רוךא מןלז עהקבהש ברהחה של קהחל בהם קריםמב. ס לאפתפחמו, תקמוחזב עהקמההש
 הההשקע ספואי אחרל, תקזוחמה סדיהפב קהחלב כירלה משיכהמ ברהחה, תקמוחזה בהון קהחלמ שונה תקמוחזב

 הכירמ אינה ברהחה. מוראכ תהזכויו ספואי אחרל, רוךא מןלז עהקבהש תלי הכלכתהואזכ לשיעור אםתבה, תההוני
 מהילש אם או תקמוחזה הבר בחמיכהתל תמחויבו יש ברהחל אם אאל, תקמוחזה הברהח של נוספים סדיםהפב

 .בורהבע מיםסכו
 

ח. ירידת ערך 
 

)1( נכסים פיננסיים שאינם נגזרים 
 
 כך לתיטיבקאוביי ראייה תמקיי ראש כתנבחנ סדהפ ווח רורך דגן הו בשוויג מוצאינוש סיפיננ ס נכ שלרך עתרידי

 מיזרית מדןאו על לילי שפןאו ביעהשפ  זהסדהפ ועאיר וסבנכ אשונה לרכרה ההמועד אחר לתרחשה סדהפ ועאירש
 .מנהמהי מידהאתן לני וס הנכדיים שלתיהע מניםמזוה
 

מכשירי חוב: 
 ל שמחדש גוןאר  חייב, ידיעל  חוזהתהפר ולכל לעשויה סייםפיננ סים נכ שלרך עתריד ילה שחכך לתטיביקאוביי ראייה
  חובקפימנ או  שחייבכך למניםמס קיום אחרים, קריםמ בת שוקלתהי היאל ברה החאשר איםתנב ברהלח יעגמ הסכום
 ביבהס בשינויים,  רך ענייר בור עילפע ק שותמועלהי ים,לוו  שלמיםלותשה סטואטסב לייםלי שייםשינו ,גל רטיפשו

 הדידמ לתתנ הנירידה יתמקיי שכך על יעמצב שפה נצדעמיו  חובקיפימנ  שלעון פירתלו חדעל מעידים שתליהכלכ
 .סיםפיננ סים נכקבוצה שלמ פוימנים צמזו זריםתב
 

 יהנוכח רךהע  לביןספריםב סהנכ ערך בין כהפרש מחושב, תתפחמו תלוע פיל דדמהנ, סיפיננ סנכ של ערך תרידמי סדהפ
 .תקורימה תטיביקהאפ תיריבה בשיעור מהוון, תידייםהע מניםמזוה מיזרית מדןאו של

.לוש הנוכחי גןההו השווי על ססתבבה מחושב כירהמל מיןכז גסוומה סיפיננ סנכ של ערך תרידמי סדהפ  
 

מכשירים הוניים: 
 י השוו שביןהפער תא גם ברההח ת בוחנהוניים, כשיריםמ  שהםכירהמ למינים זסיםפיננ סיםכ נשל רך עתריד יתבבחינ

 ס הנכשל גןו הה השווי בומןז המשךכשיר, למ ה שער שלקןת התטייס לתסו התייחתוך תריקומ התולולע ס הנכגן שלההו
 הר החבתעלפו  בהק השותבסבי באו תטי המשפאו תלילכ הכת,גילוטכנו הביבהס בלשינויים ותקורימ התולו מעמוךנ

 ראייה הינה תקורימ התלולע תתחמ גןההו  בשוויתמשכתמ וא תתיעוממש רידה יסף, בנוכשיר.מ התא קהפישהנ
  רך.ת ערידלי תטיביקאוביי

בהתאם למדיניות החברה, ירידת ערך של למעלה מ- 20% מתחת לעלות המקורית של המכשיר, או ירידת ערך מתחת 
 לעלות המקורית הנמשכת למעלה מתשעה חודשים, נחשבת ירידה משמעותית או מתמשכת בהתאמה.

 
ת.טיביקולק מהבר ד והןבודס ה הנכתמבר סיים הןפיננ סים נכך של ערתרידלי תאיו רתבוחנ ברהחה 

 תייםמהו סייםפיננ סיםנכ ורעב סף,בנו. רדנפב סנכ כל ססיב על ערך תריד בירךהצו נבחן, תייםמהו סייםפיננ סיםנכ בורע
 ךר עתריד יתרא לטרהמ בטיבי,קולק פןאו ברך עתריד בירךהצו  נבחןת,פיפציס רך עתריד יתה זוהא לגינם באשר

 תלובע תקבוצו פיל, טיביקלקו פןאוב ערך תרידבי רךהצו נבחן סייםפיננה סיםהנכ תרי ילגב  זוהתה.טרם ותרחשהשה
 .מיםדו איאשר סיכוני פייניאמ
 

 הכהפרש גיםומוצ סדהפו רווח לדוח זקפיםנ תתפחמו תועל פי לדדיםמ הנסייםפיננ סים נכ שלרך עתרידמי סדיםהפ
 משששי תריביה בשיעור מוש שיתעואמצב תכרמו גםנפ רכםשע סיםנכ גין בתריבי תסוהכנ. סיםנכה תתרי כנגד סדהפל

 סייםפיננ סיםנכ גיןב ערך תדמירי סדיםהפ. ערך תרידמי סדהפה תדידמ רךלצו תידייםהע מניםמזוה מיזרית להיוון
 ת.קורימת התפחמות הלועה גובהד לע סדהפו לרווח זקפיםנ ובוטליםמ כירהמל מיניםז
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ח. ירידת ערך )המשך( 
 

)1( נכסים פיננסיים שאינם נגזרים )המשך( 
 
 ןקר זריהח בניכוי רכישהה תלוע בין הפרשה הינו סדהפו רווחל אחרה ללהכו מהרווח גסוומ אשר ברטהמצ סדהפה

 תרוכ מתוספנ ערך תיריד כל. סדהפו רווח דרך בר בעכרוהו ראש ערך תרידוי בניכוי נוכחיה גןהוה השווי לבין, תתופחוה
 םירווח של כיבמרכ גיםמוצ תטיביק האפתריבי התט שימיישום אהכתוצ ערך תרידלי שהבהפר ינוייםש. הפסדו וחובר

 .מוןמי תסו והכנטו נתעוקמהש
 

 רךהע תרידמי סדהפ בכרה ההאחר לתרחש שהועאיר לטיביקאוביי פןאו בסוליח תן ניאשר כבוטלמ רך עתרידמי סדהפ
 םיס נכגין ובתתפחמו תלו עפי לדדיםמ הנסייםפיננ סים נכגין ברך עתרידמי סדהפ ולטי ב החייב). ידיעל עוןרי פגון(כ

 םגיסוומה סייםפיננ סיםנכ גיןב, סףבנו סד.הפ ו לרווחקף נז חוב,כשירימ  שהינםכירהמל מיניםכז גיםסוומ הסייםפיננ
 ערך תירידמ דהפסה, ערך תרידלי תטיביקאוביי ראייה  עודתמקיי אול מידהב, חוב כשירימ שהינם כירהמל מיניםכז
 ברווח בהון כרמו) תלוהעו ןגוהה השווי שבין הפרש(ה יכחונה ברמצטה שהפרהו הפסדו וחו לרקףזנו וואבמל בוטלמ
   .אחר ללכו
 

 חורו לת ישירוקף נזהון, כשירימ נם שהיכירהמ למיניםכז גיםוסומ הסייםפיננ סים נכןגי ברך עתרידמי סדהפ ולטבי
 .אחרלל ההכו

 
)2( נכסים שאינם פיננסיים 

 
  דיווחמועד  בכלקבד נעה,קשלה "ןונדל  נדחיםסמ סי נכאינם ש החברה, שלסייםפיננ אהל סים הנכ שלספרים ברךהע

 ר בסכום מדןאו מחושב מור,א כמנים,סי מיםקיי אם ב.רך עתריד יעל םעימצבי הניםמסי מיםקיי אם הועקב לכדי
 .ס הנכההשבה של

 
 ,מושהשי  שוויתיעקב בירה.מכ תאוהוצ ויבניכ גן,ו ה שווין לבימוששי  שווימבין ההגבו נוי הס נכ של ההשבהבר סכוםה

 לגבי ק השותרכוהע תא קףמש הסים,מ פני ל היוון שיעורילפ  החזוייםתידייםהע מניםמזו המיזרית תא ברה החתוונמה
 יםפויהצ תידייםהע מניםמזו המיזרית ומאת הוא לגינם ב,ס לנכסיםמתייח הפייםפציס הסיכונים והףס הכ שלמן הזרךע

 .סמהנכ ועלנב
 תר ביוטנהק הסים הנכתבוצק ל יחדקובציםמ תטני פרינה לבחתנים ניאינם אשר סיםנכ הרך, עתריד ית בחינתטרמל

 "יחידה (תאחרו תקבוצו ובםסיבנכ קרםעי בלוייםת תי בל הינםראש ,משךתמ מושמשי מניםמזו מיזרית מניבה אשר
 ").מניםמזו תמניב

 
 ך לכמניםסי מיםקיי אם הועקב ליכד  דיווחמועד  בכלמחדש קיםבד נתמוקוד תפוקות בכרו שהורך עתרידמי סדיםהפ
 בר סכום התיעקב למשוששי מדניםוא ב שינויחל אם וטלמב רך עתרידמי סדהפ  עוד.יםמקיי א לאו טנוק סדיםהפשה

 םספרי ברךהע על להעו אינו רך,הע תרידמי סדהפ הולטבי אחרי ,ס הנכ שלספרים ברךהע שמידהב ק וראך ההשבה,
 רך.ת עידמיר דסהפ כרא הואלמל קבע נהיה שת,תופחאו ה תפח בניכוי

 
)3( השקעות בחברות כלולות ובעסקאות משותפות 

 
 תברובח עהקההש של ערך תרידי גיןב סדהפב כירלה רךצו יש אםב, אזנימה השווי תטשי יישום אחרל, תקובע ברהחה
 תרידי על עהמצביה תטיביקאוביי איהר תמקיי אם  דיווחךארית בכל תקובע החברה. תפותמשו תואקס בעאו תלולוכ

  ההשבה בר סכום הבין הפרשה סכוםב, ערך תרידמי סדהפ כרמו, בכך רךצו ויש מידהב. להוכל ברהבח עהקההש של ערך
 

 ברה החקחל סעיףב סדהפו רווח לדוח ףק נזערך תרידמי סדהפה. ספריםב תהלוע לבין להוהכל ברהבח עהקההש של
 .אזנימה ת השוויט שיפית ללוופטמת הקוחזמות הברוסדי) החהפברווחי (

 רדנפ בן נבחאינו ולכן רדנפב סכ כנכרמו אינו תמשותפ קהס בע אולהלוכ ברהבח עהקהש מחשבון קחל הווהמה טיןמוני
 הברהח, עהקההש של רכהע גםנפש תכןשי כך על עהמצביה תטיביקאוביי איהר תמקייו מידהב. ערך תרידי תבבחינ

 .לה שטונ כירהמה מחיר ומושהשי שווי מבין וההגב שהינו עהקההש של ההשבה בר סכום של רכההע תצעמב
 
 מדןוא של הנוכחי רך בעקהלח את תמד אוצהקבוה תמשותפ הקס בע אולהלוכ ברהבח עהקהש של מוש שישווי תיעקבב
 םמנימזוה מיזרית ללכו, תפתמשו הקהסהע או להלו הכרה החבידי על קוופשי חזוי אשר, תידייםהע מניםמזוה מיזרית

 רךהע את תמדאו או, עהקשהה של פיסוה מושהמימ מורהתוה תמשותפ הקהסהע או להלוכה ברההח של תויוילפעמה
 .פיסוה מושמימהו לוקבתשי דנדיםדיבימ עוינב כי חזוי אשר תידייםהע מניםמזוה מיזרית מדןאו של הנוכחי

 
 בר וםכהס על העול, ינזמאה יוושה תיטש וםשיי לאחר, הקעשהה של יםבספר ךערה  כאשרכרומ ערך תירידמ הפסד

 ערך תרידמי סדהפ .ינזמאה יוושה תיטש ילפ תופלומטה תוקזוחמ תובר חיוחויבר הברהח קחל לסעיף קףזנו, ההשבה
 ת.משותפ קהס בעאו להוכל ברהבח עהקההש מחשבון קחל הווהמה טיןמוניל תורבל, לשהוכ ס לנכצהק מואינו

 
 הההשקע  של ההשבהבר םסכו התיעקב במשו ששימדניםאו ב שינוייםלו חאם ק וראם בוטל ירך עתרידמי סדהפ
 א לרך, עתרידמי סדהפ הולט ביאחרי עה,ק ההש שלספרים ברךהע רך. עתרידמי סדהפ האחרונה לכר הו בומועדמה
 .רךת ערידמי סדהפ כרהו אולילא אזנימ השווי התט שיפיל קבע נהיה שעהקהש של הספרים ברךהע על להיע
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ט. הטבות לעובדים 
 

)1( הטבות לאחר סיום העסקה 
 

 תקרנו לאו הליםמנ ביטוחי לתקדוהפ  ידיעל לל כרךבד תמנמומ תתכני הסקה.הע אחר לטבה התתכני תמקיי ברהבח
 ת.דרגמו טבהלה תתכני כתגסוומ ופנסיה,

 

תכניות להטבה מוגדרת 
 ל שוט נתמחויבו .תדרגמו קדההפל תתכני שאינה קהסהע סיום ראחל טבהה תתכני הינה תדרגמו טבהלה תתכני

  ידיעל רדנפ בתתכני  כלגביל תמחושב ,קהסהע סיום אחר לתטבו הגין בתדרגמו טבהה תתכני לתסמתייח ההחברה,
 ו זטבה ה.תמוקוד תפוקות ובת השוטפפהקות בתיו, לשירומורהת בבדעו ליעגת שטבה הה שלתידיהע סכום המדןאו

 טו נכס),הנ (תתחייבו ההעל טו נתריביה את תקובע ברההח ת.תכני הסי נכ שלגןו הההשווי בניכוי  נוכחירך עפי לתגמוצ
 תדידמל משששי ההיוון  בשיעורתדרגמו טבה הגין בטו נכס), (הנתתחייבו ההתפלהכ  ידיעל תדרגמו טבה הגיןב
  ת.תי הדיווח השנתופקת תילתח בעוקב נ כפי ששניהם,תדרגמו טבהה גיןב תמחויבוה

 ןה שלטבעמ שה,והה גבתיכוא בתמודוצ תקונצרניו  חובתו אגרעל  הדיווחמועד באהתשול אםת בהקבע נההיוון שיעור
 תט שיפי למךסמו ארטוקא  ידיעל רכיםנע  החישוביםה.בר הח שלתמחויבו האיתנל המדו נןעו פירמועדו  שקלהינו
  ויה.ת החזאוזכת היחיד

 
 תליו כלכתטבו ה שלהנוכחי רךהע  שלטו נסכום ל עדסנכ כרמו ה,ברלח טו נס נכ נוצרםישובי החתאו תוצפי לאשרכ

 תטנק האו זרים החת בצורתלי כלכטבה ה.תתוכניל תתידיוע תקדוהפב טנהקה או תתכנימה זרהח  של בצורהתמינוהז
  זה בחישובת.מחויבו הקלוסי אחר לאו תתכני ה חיימהלךב משהמ לתן ניראש כברהלח המינ זתחשב תתידיו עתקדוהפ
 ת.תוכנית לטיולוונ ראם בתמזעריו קדההפ תדרישו בחשבון אויוב

 
 יס נכעל אהתשו אריים,טוקא סדיםהפו  רווחיםתלל כותר מוגדטבה הגין בטו נכס), (הנתחייבות הה שלמחדש הדידמ

 שמחד תומדיד בית). ריטעמ לטי,לוונ שר (ככלסים הנכתקרת על עההשפ בלשהוכ ינויש  וכן),תריבי טלמע (תתוכני
 תיריב תונסהכו תדרגומ הבהטל תויומחויב ןיבג תיריב תויועל. יםודפלע תושירי  אחרללוכ וחור דרך, תיייד מתונזקפ

 .תוילוכל ההנהל תווצאה תגרמסב הודעב שכר בסעיף תוצגומ, הפסדו וחו לרונזקפש תינתכ הינכס ןיבג
 
 יתלשירו סמתייחה תלו המוגדתטבומהה קחל תואו, בדיםעול ברההח קהענימש תטבובה  צמצוםאו שיפור חל אשרכ

 .תתוכני של הום/הצמצקוןיתרחש התמ אשר כסדהפ/ברווח תמיידי כריםמו מהצמצום סדהפה/וחהרו בדיםעוה של עבר
 

 רמוא כסדיםהפ או  רווחיםתרחש.מ קלוסי האשר כתדרגומ טבהלה תתוכני לקלוסימ סדהפ באו ברווח כירהמ ברההח
 קלוסיה מחיר  לביןקלוסיה מועדב תדרגמו טבהלה תמחויבו ה של הנוכחירךהע תוךמ קלסומ הקחלה  בין ההפרשהינם

 . ברוועשה תתוכניה סינכ תרבול
 

 רטבהצ שליא הרי הרווחתתר יתסוליוהפ איתנ פיול 2004 ת שנפני לאוהוצ אשר הליםמנ ביטוחי תסוליפו תמוקיי ברהלח
  תו. פרישמועד בבדעול  תשולםייםפיצוב הרכי על
 המיד (בברטהצ שליא הריח הרוותתר יתא  והןיםיצויהפ כיב רתתר יתא  הןללים כותתוכני הסי נכמור,א כתסוליו פגיןב
 .גןווי הו בשיםג ומוצוח הדיומועדד לם עצוייפית לקדוהפ על בר)טהצש
 

 גין בתדרגמו טבה התתוכני כיב ר:תתחייבו הכיבי ר שניתלול הכתדרגמו טבה התתוכני למשיםמש להא תתוכני סינכ
 ליא הרי הרווחתתר י של לתשלוםתמחויבו ה שהינוסף נוכיב ורל,עי לרמואכ אריטוקא פןאו בתמחושב הים,יצויהפ
 דועמ לעלפו בברטהצ שליאי הר הרווחתתר יגובה בדדמ נ זהכיב רבד.עו הת פרישמועדב בר)טהצ שמידה (בברטהצש

 .הדיווח
 

 פהאכית לזכו  ישראש כק רתאחר תתכנית לסמתייחת היבותחימול ה תאח טבהת התכני לסמתייחס הכ נתקזזמ ברההח
 תמחויבוה תא ק לסל כוונה ישן וכת,אחר התתכני הגין בתמחויבו ק לסליכד תאחה תכנית הדףעו במשתלהש תטימשפ

 . תמני ז בותאחרת התוכניגין ה בלה שתמחויבות הא קת ולסלאח תתכני בדףעות הא משמאו ל טו נססי בעל
 

 תדרגמו טבהלה תתוכני סיכ נתמהוו אינן, קשור צד ידי על קונפשהו, בידמע-בדעו סיחי סיום גיןב טוח ביתסוליפו
 .פיס הכמצבה על בדוח רדנפ סכנכ תגוומוצ
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ט. הטבות לעובדים 
 

)2( הטבות עובדים לטווח קצר 
 

 סמתייח הת השירותן שנית בעתזקפ נאההוצ וההוון,מ א לססיב על תדדומ נקצר מן לזבדיםעו לתטבו הגין בתמחויבויו
 .לוע בפתדרויעהת ה בע- ת לידה)חופש מו (כתברואינן נצ שתיודרויע של הקרהמ באו
 

 תלהיו פויהצ סכום בתכרמו ווחים,בר תפותת השתתכני או מןמזו בס בונוגין בקצר לטווח יםבדעו לתטבו הגין בהפרשה
 יד יעל תן שנית שירוגין במורא הסכום התא לשלם תתמעמש או תטי משפת נוכחיתויבומח  ישברהלח אשר כלם,משו

 .תמחויבות הא מןמהי פןאו במודאתן לר וני בעבבדעוה
 

 תתחזי לאםת בהקבע נרוךא  לטווחתאחרו תטבו כהאו קצר  לטווחתטבו כהמדידה, רכילצ בדיםעו לתטבו הגסיוו
 ת.טבוא של הה המלקלוסיברה להח

 
י.  הפרשות 

 
 תתנ הניבר,בע תרחש שהועאירמ אהכתוצ ת,תמעמש או תטישפמ ת, נוכחיתמחוייבו  ישהברלח אשר כתכרמו הפרשה

 י ידעל תעוקב נת ההפרשות.ומחויב הקלוסי לתליו כלכתטבו התמזרי דרשתי כי פוי צאשר וכמהימנה,  בצורהמידהאל
 ףהכס של ןמזה לערך תווטפשה קושה תורכהע את קףשמה, מס ינלפ תיריב ורשיעב דייםתיהע מניםמזומי הזרית היוון

 םאתמו שהההפר  שלספרים ברךהע .הברהח של יאהאשר ןוסיכ קלולש לאול תוייבתחהל יםיפיצהספ יםנוהסיכ תוא
 מון.מי תאוהוצ ככרמו ומן הז חלוףתא קףת לשמנ על פהקות בכל

 

תביעות משפטיות 

 ועאירמ אהכתוצ תתמעמש תמחויבו או הווה בתטי משפתמחויבו תמקיי ברהלח אשרכ תכרמו תעותבי גיןב הפרשה
 קלוסי ללייםהכלכ אביהמש לדרשתי ברה הח כי)notn hat yelkile orm( א לאשרמ בירס תר יובר, בעתרחששה

 .כה הנוכחיאם לערת בהההפרשה תדמד נת,תימהו מן הזרךת עפער השאש כמן.מהי פןאו בתהאו מודאתן לת ונימחויבוה
 

יא. חכירות  
 

 הכיר חמריצית  החכירה.תופקת ךאור ל הישר,קו התט שיפי לסדהפ ו לרווחזקפים נתליעו תפהכיר חתמסגר במיםלותש
 .כירהת החופקת רךאו הישר, לקות הט שיפיכירה לת החאוהוצ  כלסךמ רדנפ תי בלקחל ככריםמו לוקבתשנ
 

יב. רווחים )הפסדים( מהשקעות, נטו והכנסות מימון  
 

 םסייפיננ סיםנכ תרבול( עוקששהו מיםסכו גיןב תריבי תסו הכנלליםכו מוןמי תסו והכנטונ תעוקמהש) סדיםהפ( רווחים
 רוךשע, כירהמל מיניםכז יםגסוומה סייםפיננ סיםנכ תכירממ) סדיםהפ( רווחים, דנדיםיבימד תסו הכנ),כירהמל מיניםז

 ם)סדיהפ (ים רווח,סדהפו וחרו דרך גןוה שוויב גים המוצסייםפיננ סים נכשל גןההו וישוב ינוייםש עה,קלהש "ןנדל
 תמורת בין שהפרכ מחושביםה תתפחמו תלו בעתדדומהנ תעוקהש מושמימ) סדיםהפ( חיםוורו סים נכגיןב  שערמהפרשי

 . כירהמה ועאיר תקרוב כריםמוו תתפחמוה תלוהע או תקורימה תלוהע ובין טונ מושמיה
 ו במועד בתכרומו דנדיםיבימד תסוהכנ ת.טיביק האפתריבי התט שיתעואמצ בתן,ביר צ עםתכרומו תריבי תסוהכנ

 דבידנמדי תסובהכנ ברה החכירהמ ת,סחירו תמניו גין בדנדדיבי הקבלתמ אם בלום.תש התקבל לתזכוה ברהלח תקנימו
 ס.קאביום ה
 םינמוז מימיתזר תגרמסב יםצגומ וקבלתהש יםדניבידדו המושול הקבלתהש תיריב מנים,מזו מיזרית על תבדוחו

 .ןומימ תוילפעמ יםנמוזמ ימיתזר תגרמסב יםצגומ ומששול יםדניבידד. תוטפש תוילמפע
 

יג. תשלומים ושינוי בהתחייבויות בגין חוזי ביטוח 
 

 תשירו יתאוהוצ תרבו לטוחי בחוזי גיןב מיםלותש תר, הין ביללו כטוח ביזי חוגין בתיבויותחי בהינוי ושמיםלותש סעיף
 םסיכוניתודה ללע ותלויות תעותבית לדכון ההפרשוכן ע ושובןליי ת)ליו וכללההנהת (פוקיע תאוהוצ  וכןתעותביב הליישו

 .תמוקוד ים בשנמו שנרשלל הכמן איםיוצ
 

יד. הוצאות הנהלה וכלליות  
 

 תאוהוצו טוחבי חוזי גיןב תתחייבויובה ושינוי םמילותש סעיףל תעותבי ליישוב תפויקע תאוהוצ תגסוומ ברההח
 םמייפני מודליםל אםתבה ך נערוגסיוה.  רות"אח רכישה תאוהוצ וקוו שיתאוהוצ" סעיףל רכישה תלויולע תסוהמיוח

 .סומועשה תפוקיע תאוהוצו פוקשנז תישירו תאוצהו על סיםסמבוה ברהחה של
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טו. הוצאת מסים על הכנסה 
 

 אם א אלסדהפ ו רווח לדוחזקפים נ ונדחים שוטפיםסיםימ  ונדחים. שוטפיםםסימ תלל כוהס הכנעל סיםמ תאהוצ
 .אחר לל כוברווח או ן בהות ישירוכריםמו אשר טיםימפר דה ונובעיםמיב אחר לל כואו לרווח להון ת ישירוזקפיםנ
 

מסים שוטפים 
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 י שיעורפי למחושב א כשהונה, לשסמ בתייב החסהההכנ על ל)קבתלה או (לםתלהש פויהצ סמ הסכום  הינוטף השוסמה
 םי לשנסיםמתייח הסמ המיובתשל שינויים ללו והכווח, הדימועד לעשהמ לקוק נחאו קוקח שנקיםהחו פיל חלים הסמה

 .תמוקוד
 

קיזוז נכסי והתחייבויות מסים שוטפים 
 סי נכקיזוז לפהאכי לתתנ ניתטימשפ תוזכ תמקיי והמיד ב שוטפיםסיםמ תתחייבויו והיס נכתקזזמ ברהחה

 יס שנכאו טו נססי בעל םפיט שוסיםמ תתחייבויו והסי נכק לסל כוונהתמקיי  וכןפים,ט שוסיםמ תתחייבויווה
 .תמני ז בומיושבים םפיטסים השומת התחייבויווה
 

מסים נדחים 
 יכספ  דיווחרךלצו תתחייבויו והסים נכ שלספרים ברךהע  ביןמניים זלהפרשים סבהתייח הינה  נדחיםסיםמ בכרההה

  סים.מ רכילצ רכםלבין ע
 
 וא  להשיבווח, הדיתופקת וםת בפה, צוברה הח בופןאומה עו שינבסמ הת השלכותא תקפמש  נדחיםסיםמ  שלדידהמה

 תמקיי גן,ו הה השווימודל במוש שיתוך דדמ הנעהקלהש "ן נדלבור עת.יבויותחי והסים נכ שלספרים ברךהע תא קלסל
 מכירה. תעואמצ ביושב יעהקלהש "ן של הנדלספרים ברךהע שרכההפת לתנהנחה הני

 
 םיקהחו על ססתב בהמשו,מו י בומועד בייםמנ הזההפרשים ל עוללח פוייםצ הסמ השיעורי פי לדדיםמ נ הנדחיםסיםמה

  ווח. הדימועדלמעשה ל קוקאו שנח קוקשנח
 

קיזוז נכסי והתחייבויות מסים נדחים 
 תתחייבויו והסי נכקיזוז לפהיאכ לתתנ הניתקי חותזכו תמיקי ומידה ב נדחיםםסימ תתחייבווהה סיכ נתקזזמ ברההח

 .מהרה נישו חבתהאוב סמ ת רשותהאו  ידיעל סהמומס המ בת חייבסה הכנתהאוסים ל מיוחטפים, והם שוסיםמ
 

טז. רווח למניה 
 

 י ידעל מחושב  למניהסיסיב ה הרווחלה. שתלוגי הרתמניוה  הוןלגבי ללמדוו סיסיב  למניה רווחתוני נגה מציברההח
 תלוגי הרתמניו ה שלללקמשוה צעמומ הספרמ בברה הח שלתלוגי הרתמניו הלי לבעסיםוחמי הסדהפ האו  הרווחתקלוח

 תמניו הלי לבעסמתייח הסד,הפ הוא  הרווחתמאת ה ידיעל קבע נ למניהללמדו ה הרווחהשנה. ךמש בזורמח בשהיו
 תלויג הרתמניו ה כל שלתעושפ ההגין ברמחזו שבתלוגי הרתמניו הל שללקמשו הצעמומ התמאתוה ברההח של תלוגיהר

 .תלולמדת הליואהפוטנצי
 

ימגזר וחויד .זי 
 

מגזר פעילות הינו רכיב של החברה העונה על שלושת התנאים הבאים: 
 

;תאוהוצ לו תת להתהוועשויו ןגינ ובתסו הכנא עשוי להניבן הומה שתקיוסת עלויועי בפקסעו   1.
 לקב לתמנ על ,ברההח ל שאשי הרתליועו התפתטוחלהה קבלמ  ידיעל דירס פןאו בתקרוס נתליועו התפתיואותוצ

 וכן;יווע ביצתא ריךהעת למנ על ולו ו שיוקצאביםמש לגבי תטוחלה
 2.

 
מין. זרדנפ פיס כמידע גביוקיים ל   3.

 
  זההברה הח שלזריגמ ה הדיווחכך,פי ל.תאותמשכנ טוחב זרגמ - דאח זרגמכ קיהס ע כלתא תתחמנ ברה החתהלהנ

 .לה שפיס הכלדיווח
 

יח. עסקאות עם בעל שליטה 
 

.קהסעה מועדב גןהו שווי פיל דדיםמנ טהליש עלב עם קהסע עהבוצ יהםלגב שתתחייבויווה סיםנכ 
.להון קהסהעמ מורהתה ביןל גןוהה השווי בין ההפרש את ברההח תזוקפ, ההוני מישורב קהסבע ברמדו כי בדהעוה בשל 
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יט. תקנים חדשים ופרשנויות שטרם אומצו 
 

, מכשירים פיננסיים )להלן – "התקן"(  SRIF 9( 1420 )ימולאני ב י כספוחויד תקן .1

SAI-ב היום תמוקייה תאוההור את  מחליףקןתה  תדכנועומ תאו הורלל כוקןת המדידה. וכרה ה:סייםפיננ כשיריםמ 39

)'odelms os ltiedcr edctexpe'(פויים צאיאשר סדיפ בהכרהלה  חדשמודל סיים,יננ פכשיריםמ  שלדידהמ וגסיוול  בורע  
 .דורגי תאו חשבונאושבנ תחדשו תדרישוו תאו הורוכן, סייםפיננה  החובסינכ תרבימ

 קדם.מו וץמאית לאפשרו , עם2018 ארבינו 1  ביוםתלותחימת התיושנ תפוקותייושם ל קןתה 

4SFRI-ל קוןתיה את אמץל הקבוצה תטחלה אורל  1022 ארבינו 1-ה םליו עד 9S FRI  יישוםתא ת ולדחוטוח ביחוזי  
 .לןלה 2יט ראובב מוראכ
 

 

 SRIF 9 של וםשיי ,וחיט ביזוחSRIF, 4  עםיחד יםינסניפ יםשירמכSRIF 4 -ל ןוקית .2 ון"(קיתה" - ן)להל  

SFRI  של פויצה היישום לגבי תליוציונופא תלוקה תי שגמצי קוןתיה  :טחיםמב  ידיעל 9

SFRI  שללהתחי ה מועדתדחיי    שללהתחי המועד אם תר יוקדםמו מועד לאו( 2021 אר בינו1- הליום עד 9
 ה הינתטהשל תןלויפע אשר תברו חבור עתר) יוקדםמו יה יהטוח בילחוזי קשר בסםתפרלה פויצ ה החדשקןתה

SFRI תולתח שבטוח בי חוזיתקנפה  ייה, הדחתופקת ב.9SFRI  שלרת יותמקדמו סה גראימצו טרם ראשו 4

SAI תאוור התא ליישם משיךת ברההח  תא תממייש הברהח  כן,מו כמדידה. וכרה הסייםפיננ כשיריםמ ,39
 יו לשולויגי תר הי ביןיםלל כולוא לוייםיג  שונים.יםלויגי פייםס הכתיהבדוחו ללו לכדרשתי חיה הדתפצייאו

 ילוגי וכןSFRI 9 תתח גסיוו הפןאו לאםת בהסייםפיננ סים נכ שלת שונותקבוצו  שלגןוהה  בשוויינוי ולשגןהו
אי.אשר סיכוניפה לר חשידבב



 

SFRI  של ביישוםתאוהתוצ התאמת  י שוופי לדדיםמהנ וטוח בילחוזי סיםמתייח אשר סייםפיננ םסי נכגיןב 9

 .9SFRI-אם לת בהסדהפ ו רווחרך דגןהו

 

 

SFRI  שללהתחי המועד לינו הקוןתי שבתלוקהה יישום   ודרג שהוטריוניםקרי בתמדועו התברו חבור עטרילונ וואוהו 9

SFRI  שללהחית המועד תא ת לדחואפשריםמ הטריוניםקריב תמדעו ברהשהח בדהעוה אורל קון.תיב  הטליהח, 9

SFRI  היישום שלמועד תא תלדחו ברההח  .2021 ארבינו 1-ד ליום הע 9 
 
 

SRFI  מיאונל ביפיס כדיווח קןת .3  ")קןת"ה – לןלה( תכירוח,  16 

71SAI( תכירוח 17 ספרמ מיאונל ביקןת תא מחליף קןתה  תא תלוטמב קןת התאו הורקן.ת לתקשורו הת הפרשנויותא ו) 
ל מוד  החדשקןת הג מציכרים, חועניין ל,תא ז חלףת.מוניימ כאו תליעוכתפ כירה החגסיוו לםכרימחו תמקיי הדרישהה

 ויתוחובד כירה החגין בתתחייבו ובהמוש שיתזכו סבנכ יר להככרהחו על פיו לת,כירוהח  בכלאיהחשבונ וליפט לאחד
 סבנכ כרה ההתדרישו תא שםילי א לבחור לול יככר חויהםלפ לי,ל הכדלמו לגיםי חר שנילול כקןת הת,א זעם פיים.סהכ
 , כןמוכ  .מוך נרךעל ע בא הוססי הבס נכ בהןתכירואו ח/ ושנה דר של ע קצ לטווחתכירובי חגת לתחייבו ובהמוש שיתזכו

  כיום.תמוקייאלו המ תרת יורחבות ונו חדשלויגי תדרישו קובע קןתה

 תממייש ברההח שבד ובלדם,קמו ליישום תאפשרו  עם,1920 אר בינו1  ביוםתלותחימ התתיו שנתפוקות ל ייושםקןתה

51SFRI תא גם קדםמו וץמאיב  ך כבר, המעתאו הור יישוםר עבות שונותפווחל לל כוקןתת. ה לקוחועם מחוזים סה הכנ, 
 ,תברט מצעההשפ  יישוםאו א מלטיביקרוספט ר יישום:האשונ לר היישוםת בעתאו הבתפולו מהחתאח בבחור לתןשני
 . זהמועדדפים לעות התר יתמאתך ה תואשונה לרישוםמיום הי חל  הת)לוקר המספת לאפשרו (עם קןת יישום הקרי

.פייםס הכתוחו הדעל קןתמוץ האי ת שלהשלכות הבבחינ להרם החט ברההח 
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 3 - עיקרי המדיניות החשבונאית )המשך( 
 

יט. תקנים חדשים ופרשנויות שטרם אומצו )המשך( 
 

 SRFI ,קןת"ה – לןה(ל טוחבי חוזי(" 17  מיאונל ביפיס כדיווח קןת .4

 תאוההור את מחליףו) משנה חטובי חוזי לל(כו טוחבי לחוזי קשרב ויילגו גההצ, דידהמ, כרהלה תקרונוע קובע קןתה
 .טוחבי תברוח של פיס הכבדיווח תייםעוממש ייםלשינו וםלגר עשוי  החדשקןתה. אבנוש תמוקייה

 אםתמו  נוכחירךלע אםתבה טוח בי חוזי שלתקבוצו גין ביתיד עסוי לכיתתחייבו הדודמת ורתכי ת ישוןקתל אםתבה
 ןופא במניםמזו המיזרית על מין הזמידע התא בחשבון אימב אשר מהחוזים תידייםהע מניםמזו המיזרית  שלסיכוןל
  הרווחתא ג המייצסכום הס) נכ שלקרהמ(ב בניכוי או ת)תחייבו ה שלקרהמ (בתתוספ ב;ק בשוצפים נתונים נ עםקביע
 םיימשינו תזרוג נווח, דיתפקות  לכלח,טו בי חוזיגין בתסו הכנחוזי). הת השירומרווח (ם החוזיתקבוצמ משמו טרםש

 :ןגו (כזההחו גין בטוח הביתבר חתדורש תהאו מורהת השל  השוניםכיבים לרסיםמתייחה תידי עסוי כיגין בתתחייבובה
  ה).ופקתת לאוהוצ ותויעתב פיפה, צקותת החוזי ל השירומרווח ססיכון, ייחות המאתטוח, ה ביחוזי תרכיש תלויוע

 עד של ביטוחי סויכי עם וזיםח :אמג(לדו מיםסוימ  חוזיםלגבי תריו טפשו דידהמ מודל ליישם תוכל תישו, זאת עם יחד

miumerpe th ( סויהכי תופקת פני על מיההפר תאהקצ ידי על דדמיי קוופס טרם שתיםירולש סהמיוח סכוםה פיול) שנה

hacorpap ntiocaallo.( 

 פןאו ב ייושםקןת הקדם.מו ליישום תאפשרו  עם,1220 ראבינו 1  ביוםתלותחימ התותי שנתפוקות לייושם קןתה
  טי.ק פראינו א מלטיביקרוספט רדה ויישוםמי בתמויסומ תלוק עם הטיביקרוספטר

פיים.ס הכתוחו הדעל קןתמוץ האי ת שלהשלכות הבבחינ להרם החט ברההח   

 ICRIF23  מיואנל ביפיס כ דיווחת שלפרשנו .5 תאיו וודאס למ תמדו, ע

21SAI  שלידהמד והכרה ההתדרישו תא שםילי יצד כמבהירה תהפרשנו  ס.מ תמדו עלגבי תאו וודאי תמקיי אשרכ  
 י זיכויס,מ רךלצו בריםועמ סדיםהפ ס,מ סיסי בס,מ רךוצ לסד)הפ( ת חייבסה הכנתיעבק תמסגרב ,תלפרשנו אםתבה

)elabborp(פוי צאם הריךהע לתו הישעל ת,או וודיא  שלקרהמב סמ ה ושיעורילו נוצא שלסמ  תא לקבת סמ התשרשו  
 ת בהשלכוכירת ת הישות, הישוטהק שנסמ התמד עתא בלקת סמ הת שרשופוי שצ ככל ידה.על הטק שננסמ התמדע
 סמ התמד עתא קבלת סמ התרשו שפוי צא לאשר כדך,אימ ס.מ תמד עתהאו לאםתבה פייםס הכת הדוחועל סמה

 רת ביובירס הסכום ה:תאו הבתטומהשי תאח במוש שיתעואמצ בספרים בתאו הוודאי תא קף לשתישו על קטה,שננ

)emtcouo yelklit som( פויהצ סכום התחלתו או) ealuv tedecpxee th.( וא פוי צאם ה בוחניםאשר כ כיירהמבה תהפרשנו 
 ה ל שישמיםסכו התא תבחן סמ התרשו שהניחל  ישת, הישו ידיעל טהק שננסמ התמד עתא קבלת סמ התשו שרפוי צאל

 או תסיבו בנ בשינוייםתחשבלה  ישתלפרשנו אםת בה כן,מוכ  זו.חינהבב טילוונ הרמידע כל לתמודע א שהי וכןכך לתזכו
 של תהדע ולקשי בדבר ייםלוגי תןמב רךהצו את גישהמד תהפרשנו, סף בנו זו.רכההע תושנ לעשויים אשר  חדשמידעב

 .תאיודוו לא מס תמדוע לגבי חושהונ תהנחוו תהישו

 ית שתללכו תהפרשנו. קדםמו וץמאיל תאפשרו עם, 2019 ארבינו 1 ביום תלותחימה תתיונ שתפוקותל תיושם תהפרשנו
 חלה טיביקרוספפ יישום או  למפרעיישום של ברמע תופחלב בחורל תןשני כך, ברהמע תאו הוריישום בורע תפולוח
 .תהפרשנו את אשונה לרמהייש תהישו שבה אשונההר הדיווח תופקתמ

.פייםס הכת הדוחועל תמוץ הפרשנואי ת שלהשלכות הבבחינ להרם החט ברההח 
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 4 - נכסים בלתי מוחשיים 
 

תנועה: 

 

 26  

תוכנות מחשב  

 
אלפי ש"ח 

עלות 
 

 11,071 יתרה ליום 1 בינואר 2016 

 155 תוספות (*) 

יתרה ליום 31 בדצמבר 2016 
 11,226 

 161 תוספות (*) 

 11,387 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017 

  
הפחתה שנצברה 

 10,551 יתרה ליום 1 בינואר 2016  

 255 הפחתה שהוכרה במהלך השנה 

יתרה ליום 31 בדצמבר 2016 
 10,806 

 193 הפחתה שהוכרה במהלך השנה 

 10,999 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017 

 
ערך בספרים נטו  
 

 388 ביום 31 בדצמבר 2017 

 420 ביום 31 בדצמבר 2016 

   
 פילא 155 סךב 2016 ת ובשנחש" פילא 161 סךב 2017 תבשנ :מיעצ תוחפי גיןב תפוסתו תלוול כמחשב תתוכנו גיןב תפוסתו
."חש

 *
 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 5 - רכוש קבוע 
 

הרכב ותנועה: 

 27  

  

 
מחשבים 

ציוד וריהוט 
סה"כ משרדי 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

   שנת 2017 

עלות 
   

 195  22  173 יתרה ליום 1 בינואר 2017 

 1  1  - תוספות במשך השנה 

 196  23  173 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017 

פחת שנצבר 
   

 192  19  173 יתרה ליום 1 בינואר 2017 

  -  1  1 תוספות במשך השנה

 193  20  173 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017 

 3  3  - יתרת עלות מופחתת ליום 31 בדצמבר 2017 

שנת 2016     
   

 
מחשבים 

ציוד וריהוט 
סה"כ משרדי 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

עלות 

   
 195  22  173 יתרה ליום 1 בינואר 2016 

 -  -  - תוספות במשך השנה 

 195  22  173 יתרה ליום 31 בדצמבר 2016 

פחת שנצבר 

   
 191  18  173 יתרה ליום 1 בינואר 2016 

 1  1  - תוספות במשך השנה 

 192  19  173 יתרה ליום 31 בדצמבר 2016 

 3  3  - יתרת עלות מופחתת ליום 31 בדצמבר 2016 

 
     

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 6 - חייבים ויתרות חובה 
 

ההרכב 
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ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 
 214  80 הוצאות מראש      

 *)(  7,181  887 חייבים בגין ניירות ערך 

 1,070  348 הכנסות לקבל 

 
 8,465  1,315 סך כל החייבים ויתרות חובה   

 
(*) היתרה משמשת כבטוחה לעסקאות במכשירים נגזרים – ראה באור 17(א). 

 
 

באור 7 - פרמיות לגביה 
 

א. ההרכב 
 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 9 פרמיות לגביה  8    

באשר לתנאי ההצמדה של הפרמיות לגביה ראה באור 25 ט'    

  
 

 ב.    גיול:   
 

ליום 31 בדצמבר  

  2017 2016

אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 
  

פרמיה לגביה שערכה לא נפגם 
 7  6 ללא פיגור   

בפיגור: 
 -  - מתחת ל-90 ימים   

 2  2 מעל 180 ימים 

   
 9  8 סך כל הפרמיה לגביה 

   

    



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 8 - נדל"ן להשקעה 
 

א. הרכב ותנועה 
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נדל"ן להשקעה 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

   
 21,526  22,914 יתרה ליום 1 בינואר 

תוספות במהלך השנה 
  

 949  1,104 רכישות ותוספות לנכסים קיימים 

   
 439  )581( התאמה לשווי הוגן 

 22,914  23,437 יתרה ליום 31 בדצמבר 
 
 

ןוגהה יוושה תקביע ב. 
 

 יתבל יצונים ח שוויריכיעמ  ידיעל עה שבוצ שוויתרכע בהעקב שנפי כןגההו  השוויססי בעל ג מוצהלהשקע "ןנדל
 ישוו תרכוהע רך.וע שהןל" הנדגסו וקוםמי לגע בנורב סיון וניכריםמו עייםמקצו םכישורי ליע ב שהינםלוייםת

 הבחינ תצעתבמ הדיווח תוופקת ארבש. עהקלהש "ןהנדל קתיב שונים סים נכבורע תשונו תפוקותב תעומבוצ תצוניוחי
   .ת השווירכהע רכהנע סםסי בעל שטריםמאם לפרתבה סהנכ בשווי תימהו שינוי חל אשל אלווד טרהמב, תמיפני

 
.13 מיאונל ביתאו חשבונקןת פיל גןההו השווי יתרכיהירב 3ת מ לרתגוסוומ מורא כתרכוהע  

 םסיכוניה את קףמשה היוון בשיעור המהוונים, טונ יםתיהשנ מניםמזוה ימזרית על תססתבמ "ןהנדל שווי תרכהע
 תכירוש יממד שונים גינםב מיםלותשה ראש, תכירו שמיסכה עלפו בםמיקיי אשרכ. בהם מיםלוגה יםפיפציסה
 .החוזה תופקתב עלפו בתכירוהש מילותש את קףלש כדיב תמואתה תעומבוצ, אוייםר

 תכירוהש תתחייבויוה לוימיל אייםאחרה או כרמושה סבנכ עלפוב איםהנמצ דייריםה גסוב תתחשבומ השווי תרכוהע
; להםש איאשרה תמנומהי לגבי תליכל רכההע תרבול, פנוי כרמוש תכרהש אחרל כרשמוב תלהיו יםעשויה להא או
 םתאוב, סהנכ של לי הכלכהחיים רךאו תתרוי; סהנכ חטוובי תקאחז לגבי כרוהשו הקבוצה בין תאחריוה תקלוח
 .טייםלוונר לוא טריםמ פרשבהם תמוקומ
 

 ימזרית והיוון מים דוסים נכוואה, ההשתגיש ת,רבו לרוך,יע שתגיולותודומ ספרמל אםת בהקבע נגןו הההשווי
 םגביהול מניםמזו המיזרית תמידא לםאת בהקבע נסיםכ הנתרבימ  של שוויםס.מהנכ  הנובעיםתידייםהע מניםמזוה

 םינע היוון הי בשיעורווניםמה רדיםמשל"ן הונדי סחרמל"ן ה הנדסי נכתרבימ הם. שלנהמובה סיכון הבחשבון איםמוב
 ס.בנכ מהיאתמכון הסית המ לראםת בהתאוז "לל"ן חולנד 55.%- וראל ביש"ןלנדל  .%56-%8 בין

 
 בניכוי תו,מק האחר לעהקלהש "ןל הנד שלגןו הה השוויתדמיא על תססמבו מהק בההעקלהש "ןלנדל  השוויתרכהע
 תוך טי,לוונ ראשר כבירס מי יז רווחבניכוי ותומהשל רךולצ וע לנבתפויוהצ מהק ההתולוי עמדןאו  של הנוכחירךהע

 .ס הנכמאפיינים שלטיים והלוונ הרסיכוניםגין ה באםתמו אשר ההיוון  בשיעורתתחשבוה
 ן"להנד .טןקי סהפותה וריעש אםב טןקוי, טןקי מניםזומה זריםת של היווןה  שיעורםאב גדלי גןוהה השווי מדןאו

  סחרי.מ "ןדלד ונמשר מבנייני קרעי בכבמור עהקלהש
 

.יהפילצ תניםני אינםש תייםעוממשה תוניםהנ בין יםמיפני ליןמגו סייח מיםקיי לא 
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באור 8 - נדל"ן להשקעה )המשך( 
 

3 המבר דדמנה הקעשהל ן"נדלב הוענת .ג 
 

ליום 31 בדצמבר 2017 
 

 30  

נדל"ן מסחרי 
 

סה"כ נדל"ן בהקמה נדל"ן משרדים 

יתרה ליום 1 בינואר 2017 15,079 4,061 3,774 22,914 

רכישות 5 382 717 1,104 

סך הרווחים )הפסדים( שהוכרו ברווח והפסד*: 
    

 )581(  614  419 שינויים בשווי הוגן (שטרם מומשו) )1,614( 

 23,437  5,105  4,862 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017 13,470 

     
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
נדל"ן מסחרי 

 
סה"כ נדל"ן בהקמה נדל"ן משרדים 

 21,526  2,597  3,988  14,941 יתרה ליום 1 בינואר 2016 

 949  837  108  4 רכישות 

סך הרווחים שהוכרו ברווח והפסד*: 
    

 439  340  (35)  134 שינויים בשווי הוגן (שטרם מומשו) 

 22,914  3,774  4,061  15,079 יתרה ליום 31 בדצמבר 2016 
 

בסעיף רווחים מהשקעות, נטו והכנסות מימון.   *
 

ד. פרטים בדבר זכויות במקרקעין המשמשות את החברה כנדל"ן להשקעה: 
 

 
נדל"ן להשקעה  

  
ליום 31 בדצמבר 

 

מועדי סיום תקופת 
2016 2017 החכירה  

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח )בשנים( 

בבעלות     
 

 10,995  11,804 

 ()2 (1)  11,110  12,442 2037 ואילך בחכירה מהוונת 

 
 

 23,437  22,914 
 

 או ום רישדריס ה בשלרוב לעיןקקרמ הום רישתבלשכ ברהח ה שםעל רשם נטרם ראל בישכירה בחאו תלו בבעתעוקקרמה קחל
 ת.טכניו תעיוב
 

 ונה 6120 ברמ דצ31 ליוםו 7201 ברמדצ 31 ליום מבנה, התרבו לספרים, ברכם שעביב,א  תללוןא יגאל רחוב בעיןקקרמ
 לא ישרעיקקרמ הלמנמ תמהוונ-כירה בחכורה חאמה,ת בה"ח שפילא ,5773  שלסךב ו"ח שפיאל ,6105  שלסךב
.מהאתבה 9520 ת שנועד 2060 ת שנ עדביבא- תלתמעירייו

 )1(

 
 6012 ברמדצ 31 ליום ו7120 ברמבדצ 31 ליום מבנה, התרבו לספרים,ב רכושע  נתניה,אורד נותקרי רחוב בעיןקקרמ

  עדראל ישעיקקרמ הלמנמ ת מהוונכירה בחכורהח, מהאת בה"ח שפיאל ,6337 ך שלס וב"ח שפיאל 633,7 ך שלס בנוהי
.2037 תשנ

 )2(
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באור 9 - השקעות בחברות מוחזקות 
 

א. הרכב ההשקעה בחברות כלולות ובעסקאות משותפות המטופלות לפי שיטת השווי המאזני  
 

 31  

 
חברות כלולות 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 2,020 עלות המניות 1,951 

 2,618 חלק החברה ברווחים שנצברו ממועד הרכישה, נטו 2,227 

 (412) חלק החברה בקרנות הון שנצברו ממועד הרכישה, נטו  )516( 

 3,662 
 

 4,226 

 1,158 הלוואות לזמן ארוך 1,171 

 4,833 
 

 5,384 
 
 

ב. תמצית נתונים מהדוחות הכספיים לגבי חברות כלולות המטופלות לפי שיטת השווי המאזני שאינן מהותיות כל אחת 
 בפני עצמה, בהתאמה לשיעורי ההחזקה בהן לתאריך הדיווח

 
 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 4,759  4,068 נכסים  

 2,120  2,204 התחייבויות 
 2,639  1,864 ערך בספרים של ההשקעה 

 192  186 חלק החברה ברווח הנקי מפעילות נמשכת 

 (105) חלק החברה ברווח הכולל האחר  )93( 
 87  93 חלק החברה ברווח כולל  

 317  375 חלק החברה בהכנסות החברות הכלולות 
 
 

ג. תמצית נתונים מהדוחות הכספיים לגבי עסקאות משותפות המטופלות לפי שיטת השווי המאזני שאינן מהותיות כל 
 אחת בפני עצמה, בהתאמה לשיעורי ההחזקה בהן לתאריך הדיווח

 
חלק החברה בתוצאות הפעילות של החברות הכלולות בהתאם לשיעור ההחזקה בהן במהלך השנה: 

 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 2,813 נכסים  3,034 

 68 התחייבויות  67 

 2,745 ערך בספרים של ההשקעה 2,967 

 151 חלק החברה ברווח הנקי מפעילות נמשכת 298 

 (595) חלק החברה ברווח הכולל האחר  )25( 

 (444) חלק החברה ברווח כולל  273 

 124 חלק החברה בהכנסות העסקאות המשותפות  297 
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2017 רדצמבב 31 םיול
מוצגים בשווי 
הוגן דרך רווח 

סה"כהלוואות וחייביםזמינים למכירה והפסד

 
אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח אלפי ש"ח

נכסי חוב סחירים - 272,787 - 272,787

132,718 132,718 - נכסי חוב שאינם סחירים -

מניות - 44,351 - 44,351

 60,793 - 58,810אחרות 1,983
 510,649 132,718 375,948סך כל ההשקעות הפיננסיות 1,983

2016 רדצמבב 31 םיול
מוצגים בשווי 
הוגן דרך רווח 

סה"כהלוואות וחייביםזמינים למכירה והפסד
אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח אלפי ש"ח

 298,093 - 297,848 245נכסי חוב סחירים
 146,392 146,392- -נכסי חוב שאינם סחירים

 52,153 - 52,153 -מניות
 64,376 - 62,803 1,573אחרות

 561,014 146,392 412,804 1,818סך כל ההשקעות הפיננסיות

ב. שווי הוגן של נכסים פיננסיים בחלוקה לרמות 

 גן.ההו  שוויםיעל פ גיםצמוסיים הפיננ כשיריםמ תוחגה ניי מצלןלה דלהטבה

 ןגההו לשווי הרובק או תמאתו  חובה,תתרו וי חייביםגביה, לתמיו פרמנים,מזו  ושווימניםמזו  שלפייםס הכתבדוחו תרההי
 .להםש

ליום 31 בדצמבר 2017
סה"כרמה 3רמה 2רמה 1

אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח

     272,787 - נכסי חוב סחירים 233,847 38,940

44,351 - - מניות 44,351

 60,793 31,563 1,120השקעות פיננסיות אחרות 28,110

 377,931 31,563 40,060סך הכל 306,308

ליום 31 בדצמבר 2016

סה"כרמה 3רמה 2רמה 1

אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח

 44,626-298,093 253,467נכסי חוב סחירים    
 52,153-- 52,153מניות

 64,376 31,468 819 32,089השקעות פיננסיות אחרות
 414,622 31,468 45,445 337,709סך הכל

מוצגים בשווי 
הוגן דרך רווח 

והפסד

מוצגים בשווי 
הוגן דרך רווח 

והפסד
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ג. נכסים הנמדדים בשווי הוגן ברמה 3

33

   הוגן הוגןיישוושוו  מדידתמדידת
חחיוויוו הד הדבמועדבמועד

  םםייייססננננייפפ  םםייססנכנכ
  רךרך ד ד הוגן הוגןיישוושוובב

  םםייססנכנכ ו וסדסדפפהה ו ורווחרווח
ם למכירהם למכירהייננייזמזמ

השקעות פיננסיות 
 אחרות

אלפי ש"ח 

 31,468יתרה ליום 1 בינואר, 2017

סך הרווחים שהוכרו:

 922ברווח והפסד
 1,917ברווח כולל אחר

 )1,051(תקבולי ריבית ודיבידנד

 443רכישות

 )1,990(מכירות

 )146(פדיונות

 31,563יתרה ליום 31 בדצמבר, 2017

 922סך הרווחים לתקופה שנכללו ברווח והפסד בגין נכסים המוחזקים נכון ליום 31 בדצמבר, 2017  

  הוגןישוו  מדידת
חחיוויוו הד הדבמועדבמועד

  םםייייססננננייפפ  םםייססנכנכ
  רךרך ד ד הוגן הוגןיישוושוובב

  םםייססנכנכ ו וסדסדפפהה ו ורווחרווח
ם למכירהם למכירהייננייזמזמ

השקעות פיננסיות 
 אחרות

אלפי ש"ח 

 31,331יתרה ליום 1 בינואר, 2016
סך הרווחים שהוכרו:

 861ברווח והפסד 
 1,178ברווח כולל אחר

 (860)תקבולי ריבית ודיבידנד
 1,287רכישות
 (2,024)מכירות

 (305)פדיונות

 31,468יתרה ליום 31 בדצמבר, 2016

 859סך הרווחים לתקופה שנכללו ברווח והפסד בגין נכסים המוחזקים נכון ליום 31 בדצמבר, 2016  

השקעות פיננסיות 
אחרות 

השקעות פיננסיות 
אחרות 

במועד הדיווח
נכסים פיננסיים 

בשווי הוגן דרך 
רווח והפסד ונכסים 

זמינים למכירה

במועד הדיווח
נכסים פיננסיים 

בשווי הוגן דרך 
רווח והפסד ונכסים 

זמינים למכירה
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ד. נכסי חוב סחירים 
 

 34  

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

אגרות חוב ממשלתיות 
 128,660 זמינות למכירה 139,414   

נכסי חוב אחרים שאינם ניתנים להמרה 

 169,188  133,373 זמינים למכירה   

נכסי חוב אחרים ניתנים להמרה 
  

 245 מוצגים בשווי הוגן דרך רווח או הפסד שיועדו בעת ההכרה לראשונה - 

 298,093 סך הכל נכסי חוב סחירים 272,787 

 -  - ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) בגין נכסים שסווגו כזמינים למכירה 
 

ה. נכסי חוב שאינם סחירים 
 

 
שווי הוגן ערך בספרים 

 
 2017 2016 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

נכסי חוב אחרים שאינם ניתנים להמרה      

 117,204  108,958 104,433  95,046 מוצגים כהלוואות וחייבים, למעט פקדונות בבנקים     

 39,418  40,242  37,434 פקדונות בבנקים 37,672 

 156,622  144,675  146,392 סך הכל נכסי חוב שאינם סחירים 132,718 

 134 )ברטבמצד (ספ לרווח והפוק שנזרךת ערידוי 54      
       

ו.       שווי הוגן של נכסי חוב שאינם סחירים בחלוקה לפי רמות 
   

ליום 31 בדצמבר 2017  

סה"כ רמה  3 רמה  2 רמה  1  

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

נכסי חוב אחרים המטופלים כהלוואות וחייבים, למעט 
 104,433  1,307  103,126  - פקדונות בבנקים 

 40,242  -  40,242  - פיקדונות בבנקים 

 144,675  1,307  143,368  - סך הכל 

     
ליום 31 בדצמבר 2016  

סה"כ רמה  3 רמה  2 רמה  1  

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

נכסי חוב אחרים המטופלים כהלוואות וחייבים, למעט 
 117,204  542  116,662  - פקדונות בבנקים 

 39,418  -  39,418  - פיקדונות בבנקים 

 156,622  542  156,080  - סך הכל 
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ז. פרטים בדבר ריבית והצמדה בגין נכסי חוב 
 

נכסי חוב סחירים     
ריבית אפקטיבית     

 35  

ליום 31 בדצמבר     

 2017     2016

 %     %

 
בסיס הצמדה     
     

 0.8  0.1 צמוד מדד   
 1.3  0.8 שקלי   
 4.2  2.9 צמוד מט"ח   

 
 

נכסי חוב שאינם סחירים    
ריבית אפקטיבית     

ליום 31 בדצמבר     

 2017     2016

 %     %

 
בסיס הצמדה     
     

 3.0  3.0 צמוד מדד   
 4.1  4.4 שקלי   
 3.5  4.2 צמוד מט"ח    

 
 

ח. מניות 
 

ההרכב: 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 52,153 מניות סחירות זמינות למכירה 44,351 

 52,153 סך הכל מניות 44,351 

 4,363 ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 2,460 
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ט. השקעות פיננסיות אחרות 
 

ההרכב: 

 36  

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

סחירות 
 164 מוצגות בשווי הוגן דרך רווח והפסד שיועדו בעת ההכרה הראשונית 125   

 31,726 זמינות למכירה 27,827 

מכשירים נגזרים 
  

 199 לזמן קצר 158 

 32,089 סך הכל השקעות פיננסיות סחירות 28,110 

שאינן סחירות 
 391 מוצגות בשווי הוגן דרך רווח או הפסד שיועדו בעת ההכרה לראשונה 580   

 31,077 זמינות למכירה 30,983 

 1,120 )1(  819 מכשירים נגזרים 

 32,287 סך הכל השקעות פיננסיות שאינן סחירות 32,683 

 64,376 סך הכל השקעות פיננסיות אחרות 60,793 

 1,331 ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 1,051 
 

 זריםג נעה,ק השתקרנו ,תמנוא נתוקרנ בתפותת השתתעודו ל,ס תתעודו בתעוק השקרעי בתלוול כתאחרו תסיופיננ תעוקהש
 מובנים. מוצרים ת,ציוופא ים,תידי חוזים עסים,פיננ

 
)1( מכשירים נגזרים 

 
להלן סכום החשיפה, נטו לנכס הבסיס, המוצג במונחי דלתא של העסקאות הפיננסיות שנעשו  לתאריך הדוח הכספי: 

 

 
ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 23,613 מניות 24,866 

 202,610 מדד 152,415 

 (80,616)  )86,763( מטבע זר 

 (646)  )378( ריבית 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 10 - פירוט השקעות פיננסיות )המשך( 
 

י. שיעורי הריבית ששימשו בקביעת השווי ההוגן של נכסי חוב שאינם סחירים 
 

 אינםש סיםפיננ חוב סינכ של ןוכ סדהפו רווח דרך גןהו יבשוו דדיםמהנ סחירים אינםש חוב סינכ של גןההו השווי
 םפוייהצ מניםמזוה מיזרית מדןאו היוון תעואמצב קבעיםנ בד בללויגי רכילצ תןני גןההו יהשוו לגבי מידע אשר, סחירים

 תיעקבו החוב סינכ של דיוןלפ אהתשול אםתבה עשירוניםל סחירה קהשו תקלוח על סיםסתבמ ההיוון יעוריש. גינםב
 קבשו תקונפ/התאוקסע ירימחמ תזרגהנ סיכוןה תמיילפר אםתבה תאוז עשירונים תםאוב סחיר אהל סהנכ של קוםמיה

 טיטוצי תקמספה ברהח, גןהו מרווח תברח ידי על קבעים נןולהיו משו ששיתריביה ושיעורי מחיריםה טיטוצי. סחיר אהל
 .סחירים לא חוב סינכ רוךלשע סדייםמו פיםגול תריבי ושערי מחירים

 
 םנהי להטבב גיםצמוה גדירוה תצוקבומ תאח  כלגין בתלומשוקל התעוממוצה תריביווה לןהל גצמוה אהתשוה קוםע

 .גדירו תקבוצ בכל וליםהכל סיםלנכ אםתבה
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ליום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016

 
 % %

 AA 1.37 ומעלה  0.91 

 1.88  A 2.28 

 BBB 2.29  3.05 

 BBB -2.00  5.92 נמוך מ 
 
 ילפ גדירוה לימסל ברוועה גדרומ תברח תוני נ".גדרומ"ו" תלומע" גדירוה תברוח הינן מיוקמ גדירו תמלר תקורומה
 .קובליםמ מרהה מיקדמ

 יד יעל אושרו אשר גדירוה תברוח םהינ ל"בחו גדירוה תמרל תקורומה. ל"חו של לזו ארץב גדירוה רמת בין שוני קיים
 . hcFit -  ו& sy P, MoodS' ממונהה

לעניין דירוג פנימי ראה באור 23 ח. 
 
 

יא.  גיול השקעות בנכסי חוב פיננסים לא סחירים: 
 

 
ליום 31 בדצמבר   

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

נכסי חוב שערכם לא נפגם 
 145,850  132,718 ללא פיגור   

 145,850  132,718 סך הכל נכסי חוב סחירים שערכם לא נפגם 
נכסי חוב שערכם נפגם 

 602  - נכסים שערכם נפגם, ברוטו   

 (60)  - הפרשה להפסד 

 542  - נכסי חוב שערכם נפגם, נטו 
 146,392  132,718 סך הכל נכסי חוב לא סחירים 

 
 

  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 11 - מזומנים ושווי מזומנים 
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 
 16,864 מזומנים ופקדונות למשיכה מיידית 29,187   

 16,864 מזומנים ושווי מזומנים 29,187 
 

 תאיוק בנתקדוהפ גין בתריבי י שיעורעל תססמבו הת שוטפתריבי וח הדיויום לאים נושיםאיק הבנתאגידים במניםמזוה
 )..%010-.%070( תמיויו
 

.ט'32 אורב אה ר,מניםמזוה מדה שלהצ איתנל אשרב 
 

באור 12 - הון ודרישות הון 
 

א. הרכב הון המניות 
31 בדצמבר 2017  31 בדצמבר 2016   

רשום   מונפק ונפרע  רשום  מונפק ונפרע     

 
 12,922  29,400  12,922 רגילות בנות 1 ש"ח ע.נ. כ"א   29,400 

 
ב.  זכויות הנלוות למניות 

 
.ברה בחטוריםקדירמינוי הת לזכו וברהק החרופי בת זכויודנד,דיבית לזכו ת,ילאסיפה הכל בעההצב תזכויו 

 
ג. קרן הון בגין עסקה עם בעל שליטה 

 
 כריםמו טהלי שתהאו תתח תברו ח ביןאו בה טהלי השעלב לבין ברההח בין קהסע עהבוצ גביהםשל תתחייבויווה סיםנכ
 תפע השבניכוי מי,עצ הלהון ףק נזקהסבע עהקבשנ מורהת הלבין גןההו השווי בין  ההפרשגן. הו שוויפי לקהסהע מועדב
 תהשקע תומהו בהווהמ תזכו בהפרש פים.העוד תתרי את ןטימק  ולכןדנדדיבי תומהוב הווהמ  בחובה הפרשס.מה
 . "טהלי שלי בעקה עםסין עג בהון קרן" מיעצבהון ה רדנפ סעיףב גוצכן הול עליםב
 

ד. קרנות הון אחרות 
 

קרן הון בגין נכסים זמינים למכירה 
 םימינ זםסייפיננ סים נכ שלןגההו  בשוויטו נברנצ השינוי התא תלל כוכירהמ לםמיני זסים נכגין בההון קרן

 עה.קההש רךת עריד יאו עהקשהת היעד גרועמד לכירה, עמל
 

תקבולים בגין אופציות המרה 
 עקב נההוני כיב הר.מרהלה תנים הניההון טרי בשםלוג הההוני כיב הרתא תלל כומרה התפציואו גין בוליםקבת

 .מרהלה תניםרי ההון הניט שגין במורהתך הסמ תיתחייבו ההכיב הרר השווי שלסודי חי יעל
 

ה. דיבידנד שהוכרז 
 

 הקלוח( ק הירוולמסלב, ח" שונילימי 25 של סךב נדבידדי תקלוח ברההח טוריוןקרדי אישר 1720 סמרב 20 ביום
 חטו הביהון, הק שותרשו תהנחיול אםתבה, סכוןהחי וטוח הביהון, הק שותרשו מאת שאמר אישורב רךצו אלל

 ןבחשבו אושהוב אחרל להקבתה טוריוןקדירה תטחלה ).טחמב ידי על דנדיםידיב תקלוח אבנוש סכוןהחיו
 ליום ברההח של קהוחלל אוייםהר עודפיםה סכום גהוצ, 2016 ברמבדצ 31 ליום ברההח של תפיוס הכתאוהתוצ

.  ברההח של ההון ולניה תמדיניול אםתבה, ברההח של ההון רכיוצ ההון פידעו נוונבח, 6120 ברמבדצ 31
 .2017 סמרב 29 ביום) ערך תניירו תברהע תעואמצב( עיןב קולח דנדדיביה

 
 

  

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 12 - הון ודרישות הון )המשך( 
 

ו. ניהול ודרישות הון 

 
להלן נתונים בדבר ההון הנדרש והקיים של החברה בהתאם לתקנות הפיקוח על עסקי ביטוח (הון עצמי מינימלי  .1

הנדרש ממבטח) (תיקון) התשנ"ח- 1998 (להלן- תקנות ההון) והנחיות הממונה.
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

הסכום הנדרש על פי התקנות והנחיות הממונה: 
 79,652  68,999 הון ראשוני נדרש   

הסכום הקיים המחושב על פי תקנות ההון:  

א)(     436,811  431,651 הון ראשוני 

 436,811  431,651 סך ההון הקיים המחושב על פי תקנות ההון : 

   
)(ב   357,159  362,652 עודף ליום הדוח 

 
 (25,000)  - אירועים לאחר תאריך המאזן (סעיפים ה)   

 332,159  362,652 עודף בהתחשב באירועים לאחר תאריך המאזן    
 
 

.תקנותאם לת בהמיעצ  כהוןתרמוכלל ה הכמן איםסיכונים יוצתודה להע תא  לל כו זהסכום  )א( 
 
 תלונזי תדרישו לגם פהפו כטוח ביתברו בחהון פימעוד דנדדיבי תקלו חת,ברו החק בחותליו הכלתדרישו הבדמל 

 עה.קההש רכיד תקנות ליבכל מידהוע
)ב(

 
 
 
 
 

  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 12 - הון ודרישות הון )המשך( 
 

ו. ניהול ודרישות הון )המשך( 
 

:I IyencSolv ליישום תרכויעת ההמוקדתר הדב בטיםפר .2 
 

 חטו ביתבר של חליכ כלעון פירכושר טרמש יישום לתאו הורא בנושזר חוממונהסם הפר 1720 ביוני 1 ביום
 על ססתב בהראל בישטוח ביתברולח  חדשעון פירכושר טרמש  לכונןתוטרמ אשר ,II yencSolv ססמבו
 ךדבהנ על תסוסמבו זרהחו תאו הורל.אישר לתמואת העם II yencSolv מכונה הטיבהקדיר התאוהור
 תבר ח לחוזר,אםת בהסיכון. תססמבו  הוןתדריש וליכ כל הון חישובייינוענ שטיבה,קדיר ה שלאשוןהר
 חקופי התקנות תאו הורתא קיים לתהמחוב עלגרו לימב תא וזלי, כלכעוןרפי כושר טרמש קייםת טוחבי
 ממונה התאוורוה 9819-חנ"תש הח),טמבמ דרש הנליממיני מיעצ (הוןח)טו (ביסייםפיננ תים שירועל

  ביוני30 -ב יה ה החוזר,פי על ,II yencSolv ססמבו עון פירר כושטרמש  שללהתחי המועד וחן.מכ תנושני
 בד. בלתי השנ הדוחמועד לעון פירכושר לדרש נ הון,2018 ת שנסוף  עד לחשב,תאי רשטוח ביתבר ח.7120
 שדר נ הוןנייןלע תאו ההורלוו יח,2024 ברמצבד 31 ביום מהסיוו 1720 יוניב 30 ם ביותהילתח שפהקותב
 ההוןמ %60-מ תפח יאל 1720  ביוני30 ליום עון פירכושר לדרש נההון שכך תי,גדר הפןאו בעון פירכושרל

 31 תוני נעל ביחוש שעוןפיר כושר לדרש נון ה,)RSC( זרלחו פחס הנתאור הופי לעוןפיר כושר לדרשהנ
 לוע 2018 ברמצבד 31 תוני נעל  שיחושבעוןפיר כושר לרש נד הון,RSC-מ %65-מ תפח יאל 2017 ברמבדצ

 רמבבדצ 31 תוני נעל  שיחושבעון פירכושר לדרש נ הון,RSC-מ %70 -מ תפח יא ל,2019  ביוני30 תונינ
 31 תוני נעל ביחוש שעוןרפי כושר לדרש נ הון,RSC-מ %75 -מ תפח יא ל,0022  ביוני30 תוני נעלו 9120

  הון,RSC-מ %80 -מ תפח יא ל,2021 ביוני 30 תוני נעל  שיחושבעון פירכושרל דרש נוהון 2020 ברמבדצ
-מ %85-מ תפח יא ל,2220  ביוני30 תוני נעלו 2021 ברמבדצ 31 תוני נעל  שיחושבעון פירכושר לדרשנ

RSC,מ תפח יא ל,3022 ביוני 30 תוני נעלו 2220 ברמבדצ 31 תוני נעל  שיחושבעוןפיר כושר לדרש נ הון-
 א ל,2024  ביוני30 תוני נעלו 2023 ברמבדצ 31 תוני נעל  שיחושבעון פירשר לכודרש נ הון,RSC-מ %90

-מ תפח יא ל,אילךו 4220 ברמבדצ 31 תוני נעל יחושב שעון פירכושר לדרש נוהון RSC-מ %95-מ תפחי
RSC.

 (1)

 
 בדוח דרש הנויילג המבנה ינועני שזר חונהמומ הסםפר 7120 ברמבדצ 3 ום בי החוזר,סום לפרמשךבה
. II yencSolv ססמבו לי כלכעון פירכושר רטשמ א בנושחטו ביתברו חשל טטרנאינ הרתא ובתיופקתה

 רתא בגם עוקב שיימועדים ובלהן, שעונירב והתי השנבדוח ול לכלטוחבי התברו חעל  לחוזר,אםתבה
 ןגי בלי כלכוןפירע שר כוס יח דוח לחוזר.פחסלנ אםת בהעון פירכושר סיח תאודו  דוחלהן, שטטרנאינה
 .2018 ניביו 30 ליום תיופקתדוח הום הס פרמועד בטנטראינר התא בםסיפור 2017 ברמבדצ 31 תונינ

EMI ןו הפי עודברהלח  כיא נמצ.סיסולבנ זרלחו אםתבה 6120 ברמבדצ 31 יום ל החישוביםתא עהביצ 
 . 5 ק בפרטוריוןקדירדוח ה ב החישובתאותוצ תא תאו לרתןתיים. ניעוממש

 ם לדיווחיתכו היעררךצו לונה,ממ התהנחיו פי לקור.ס אינו וקרמבו אינו מור,אכ EMI רכה שעהחישוב
 ה מהווינוא(ש רקמב ה החשבוןהא רו שלמיוחד  דוח,2018 ראבינו 28 ם ביוממונה לגש הוקרים,מבו

 בולחיש משוי ששתונים הנתמו ושלתקרוהב  התהליך,תקבדי תר, הי בין,תוטרמ שה),קירס או תקורבי
 .מוראכ EMI עהשביצ

 ףקתמש ההוןה מצב כךפיל אחרים. וק שויתנמש בנויים לשיהגבוה תגישור ת, הנוכחיתותכונמ במודלל
 , הדיווחתאווצת על תתימהו יעהשפ לייםעשו המים גורמיםקיי  כן,מו כוד.אמ יתתנוד תלהיו עשוי מנומ

 ההון  חישוביל.אבישר טוח הביתברו ח לביןהמונמ ה ביןבדיון א ונמצתפיסו עקב נטרם וליפט הבהם
  נוכח.ברהע סיון ניעל קרןעי בת,ענו הנשתהנחו ותתחזיו על סיםסמבו שדר הנוןוהה קיים הליהכלכ

 יתונ נת,תיגונהתוהה תפירגמו הדתלי הכלכביבהסב נויים והשיסכוןהחי ווחט הביהון, הק בשותמוהרפור
 ת.תידיוהע תאו התוצתא כרח בהמשקפים אינם ברהע
 קיםופמ היםמנמזו ימזרית על ססמבו ת, החדשותאו להוראםת בהעון פירכושר ס יח חישוב כי,גשיוד

 ,תר היין בל,ול כ החישובסף, בנות. השוטפתו החשבונתרכממע ליאינטגר קל חאינן שת שונוזר עתרכוממע
 ,פויהצ החדשה סיסולבנ תרכ מערכשה טוחי בראל השונים. הסיכונים הין בתלציורקו  שלרוכהא שורה

 ם הדיווחיתקהפל  החישובים,תכבומור לרוךא הבטווח קרמבו והולם הענמ תת ל החברה,תרכהעל
 ברמבדצ 3 ום ביסם שפורתייםופקת התוחובד  החדשלויגי המבנה תרבו לקיים,סהע יםרכלצ ודרשיםהנ
 ת.רכ המעטמעה שלך הליתה בתא נמצרה החבפוי.הצ שהחד בנה הדיווחמכן ל ו,7120

 רבים. טיםהיב בתר ביוכביםמור  הינםתחדשו התאולהור אםת בהעון פירשר כוסליח דרשיםבים הנהחישו
 ט הפירותמבר  לחישובאםלומ ברוכים עינםא אריים,טוקא המודלים ה זהללבכ ו היום,מיםקיי ההכלים

 עקילהש שיכהממ טוח ביראל העון. פירכושר ס יחעל קרה והב הדיווחתתווא נתטח להבתדרש הנקיווהד
 האינ תםפעהשש א, בנושפערים והפה החשיתא מצםלצ תמנ על מכים,תוה תהליכים המיכון באביםמש
 .עהידו

תי.מהו פןאו בתת שונולהיו תלו יכותאווצתעיל, הר למוא לכל האםתבה  
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 12 - הון ודרישות הון )המשך( 
 

ו. ניהול ודרישות הון )המשך( 
 

:I IyencSolv ליישום תרכויעת ההמוקדתר הדב בטיםפר .2 
 
 

 תבר ח ידיעל דבידנ דיתקלו חברבד טוח הביתברו חלימנה לתבמכ ממונה הסםפר 2017 רטובקאו ב1 ביום 
 תמסגר בדנדדיבי תקלולח גע בנוממונה התמד עתא דכן מעתבמכ ה").דנדדיבי התבמכ ":ןהל(ל טוחבי
 ממונהה ישורא תקבל מועדד לתב, עמכאם לת בה.2 סיסולבנ ססמבו עוןפיר כושר טרמש ליישום תרכויעה

 קחל לתאירש היהת טוח ביתבר חסי,סולבנ זר חו יישוםעל קרמב חשבון אה רותקור ביוע ביצברבד
 – מןק כדלאיםתנ  שניגביהמים לקייתמ אם דנדדיבי

)2(

 
 

 ,תפחול %151 של שיעור בדרש הנמיעצה להון כרמו מיעצ  הוןס יחברהלח ש יחלוקה, הע ביצואחרל
  בשלדרשנ המזערי הההון של תהפח ההסףתוות ההון תריש דבחישוב ת.מוקיי הההון תקנות פיל
.")דרשת להון הנתוספ"ה - לןלהמל (גת הפוקו ותלומנהת הברולח ס המיוחקורימרש ההפת התרי

)א( 

 
 
 סי,סולבנ זר חופיל %100 תפחו ל של בשיעורעון פירכושר ס יחברהח ל ישהחלוקה, וע ביצאחרל

 טוריוןקר דיקבע שעון פירר כושס יחליעד פוףבכ וסה הפריתופקת בתאו ההוראלל מחושב אכשהו
 יקורמ השמהפר %35  שלתתוספ בתשבותח האלל צע יבועון פירכושר ס יח חישוב כן,מו כהחברה.

.ת גמלפוקו ת שללוהמנ תברות חרכישס למתייחה

)ב( 

 

 תאו הור יישוםעל קרמב  חשבוןאה רותקור ביוע ביצברבד ממונה האישור תקבל מועד אחר ל כי,גשיוד
 בד. בלב סעיף במוראאם לת בהדנד,דיבי קחלת לאי רשהיהת טוח ביתברסי, חסולבנ רחוז
 תיים לשנתתי שנח רוותתחזי קהלו החעדמומ םקיס עמיי 20 ךתו בנהמומ לחטמב הרסומ יסף,בנו

 קתהע ותדכנעומ  הוןול ניהתתכני ת,דכנו מע חובת שירותתכני דנד,דיבי התקלו חמועד לתקבועוה
 .קע לדיון הרמרף חו בצירודנדדיבית הקלורה חאוש  שבוטוריוןקדירב  הדיוןולקטומפרו

 
 הנעניי שרכב"מו  הוןכשירימ בדרש נ והוןרמוכ  הוןתדרג"ה ממונה התמד עתטטיו מהספור 2018 אר בינו1 ביום 

 רקע על בר, בעקונפר הואש כבמור רי הוןמכשי איתנ ב'כרמו  ו'הון'דרש נ 'הון המונחיםתם שלעוממש תא בהירלה
 .בטלתלה תפויוהצ תמוקיי הההון תקנות פי על אול סיסולבנ הזר חופי על 'כרמו  ו'הון'דרש נ 'הון לחישובברהמע

 ,סיסולבנ זר חותאור הוום יישעל תקור ביעוושביצ ממונה האישור תא לוקיב שטוח ביתברו חטיוטה, הפי על
 ן הוסף " המונחתדרגלה אםת בהיפורש – מים)ו ד ומונחים'דרש נליאממיני ון 'התרבו(ל 'דרש נ 'הוןהמונח

)MCR(ליאממיני  תופקת בתאו ההוראלל מחושב א כשהו),RSC-מ %45 (ליוןע הלו בגבוסיסולבנ זר בחו" 
 םאת בהיפורש – ים)מ דו ומונחים'רמוכ  'הוןתרבו(ל 'מיעצ  'הון המונחת.מניו שתרחי תמאת האלל וסההפרי

 ן"הו וי"מעצ "הון נהמומר האישו תא לוקיב אוח שלט ביתברובי חגסי. לסולבנ זרחו בי"מעצ "הון  המונחתדרגלה
 ן.עו פירכושרמי לעצ וןר ה בחוזתםדרגלה אםת בהרשופו ין"עו פירכושררש ל נדמיצע

3.

 
 

 תמדיניו לאםת בה.ברההח  שלמיעצה ההון וללניה תמדיניו ברה החטוריוןקדיר ץמאי 1320 ברמטבספ 12 ביום 
 30 -ב הולהע סךב וןהה תקנות פיל כרמו מיעצ הון קףבהי מידהלע עת בכל אףשת ברה הח כיטחל הומור,אכ

 רה החבלועיפ  זודףעו תמ לרתתחמ  דהיינו.תקנותל אםתבה, תלע תמע ליהע ולתחש וןהה תדריש על ח" שליונימי
 זו תמדיניו מור.א כליאממיני הדףעו התמ רתא ייםק לתמנ על טיביקא פןאו בתעוק השראל האו טוח ביראל האו

, עהקהש סדיהפ של שונים תרחישיםב תחשבבה וכן, ברההח של תממצומצה תלועיהפ פייניאמב תחשבבה, עהקבנ
 ,לניהו על איאחר ורםגכ תהמונ כספיםה תהלמנ .תויעתבוה קיםלוסיה רעו בשיולדגיו יטוחהבי סיכוןה פייניאמב

.ברה של החההון ולניה אחר  ודיווחקבמע

4.
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ

באורים לדוחות הכספיים 

באור 12 - הון ודרישות הון )המשך(

ז. רווח כולל אחר

42

קרן הון בגין 
נכסים 
זמינים 
למכירה

קרן תרגום 
של 

פעילויות 
חוץ

שינויים 
סך כל ההון אקטוארים

אלפי ש"חאלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2017
   15,470 - - 15,470 שינוי נטו, בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה  

שינוי נטו, בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה 
שהועבר לדוח רווח והפסד  )9,489( - -  )9,489(

הפסד מירידת ערך של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה 
1,996 - - שהועבר לדוח רווח והפסד 1,996

)118(  - )118(  - הפרשי תרגום מטבע חוץ בגין פעילות חוץ

)20(  )20(  - - מדידה מחדש של תכנית הטבה מוגדרת

 )2,294( 7 79מסים על הכנסה בגין מרכיבי הרווח הכולל האחר )2,380(

 5,545 )13( )39( סה"כ רווח כולל אחר לתקופה, נטו ממס 5,597

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2016  
 3,994 - -  3,994שינוי נטו, בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה     

שינוי נטו, בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה 
 (8,296)- - (8,296)שהועבר לדוח רווח והפסד

הפסד מירידת ערך של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה 
 4,065- - 4,065שהועבר לדוח רווח והפסד

 (700) -  (700) - הפרשי תרגום מטבע חוץ בגין פעילות חוץ
 26 26- -מדידה מחדש של תכנית הטבה מוגדרת

 795 (7) 200 602מסים על הכנסה בגין מרכיבי הרווח הכולל האחר

 (116) 19 (500) 365סה"כ רווח כולל אחר לתקופה, נטו ממס

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2015 
 161- - 161שינוי נטו, בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה    

שינוי נטו, בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה 
 (14,428)- - (14,428)שהועבר לדוח רווח והפסד

הפסד מירידת ערך של נכסים פיננסיים המסווגים כזמינים למכירה 
 1,107- - 1,107שהועבר לדוח רווח והפסד

 (209) -  (209) - הפרשי תרגום מטבע חוץ בגין פעילות חוץ
 (99) (99)- -מדידה מחדש של תכנית הטבה מוגדרת

מסים על הכנסה בגין מרכיבי הרווח הכולל האחר
4,961 72 39 5,072 

 (8,396) (60) (137) (8,199)סה"כ רווח כולל אחר לתקופה, נטו ממס

  

 

  

 

נכסים 
זמינים 
למכירה

של 
פעילויות 

חוץ
שינויים 

סך כל ההון אקטוארים 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים לדוחות הכספיים  
 
 

באור 13 - התחייבויות בגין חוזי ביטוח  
 

א.  ההתחייבויות בגין חוזי ביטוח לפי סוגים: 
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ליום 31 בדצמבר  

 

 2017 2016

 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

  ענף ביטוח משכנתאות    
 111,431 עתודה לסיכונים שטרם חלפו 87,913 

 304,921 עתודה לסיכונים יוצאים מן הכלל 277,364 

 28,691 עתודה לתביעות תלויות 28,565 

   
 445,043 סה"כ התחייבויות בגין חוזי ביטוח הכלולים במגזר ביטוח משכנתאות 393,842 

 
   

.תאריוטוקא אינן אשר תרכוהע ססי בעל תשבומחו תביטוחיות התחייבויו כל ההת,מדיניוה אורבב צויןמכ 
 
 

ב. תנועה בהתחייבויות בגין חוזי ביטוח: 
 

 
ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 
 515,157  445,043 יתרה לתחילת השנה   

 (7,134)  447 שינוי בעלות התביעות המצטברת בגין שנות ביצוע קודמות 

 (550)  )573( תשלומים לישוב תביעות במהלך השנה בגין שנות ביצוע קודמות 

 (550)  )573( סך תשלומים 
 (41,155)  )23,518( שינוי בעתודה לסיכונים שטרם חלפו  

 (21,275)  )27,557( שינוי בעתודה לסיכונים יוצאים מן הכלל 

 445,043  393,842 יתרה לסוף השנה 

   

    
.לל הכמן איםיכונים יוצסתודה לוע פוחל טרם שסיכוניםתודה לת, עלויות תעותבי :תולל כוגירהסוה יחהתהפ תתרוי   1.

 תפוקיוע ת ישירותאוהוצ תרבול תעותבי המילותש סך תספתו בתלויות תעותבי תתר י:הינה תברט המצתעותבי התלוע 
  ת.עותבי לישוב

2.

.וע ביצתלשנו ס בייחות)עותבי בתמו הנרשתליול וכלההנהבן (שוליי תפוקית עאוהוצ ללים כותעותבי ליישוב מיםלותשה   3.
 

 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ

באורים לדוחות הכספיים 

באור 13 - התחייבויות בגין חוזי ביטוח )המשך(

שנת ביצוע )אלפי ש"ח(

סה"כ201220132014201520162017

תביעות ששולמו (מצטבר) בסוף השנה: 
   - - - - - לאחר שנה ראשונה -

- - - - שנתיים  -  לאחר

- - - לאחר שלוש שנים  -

- לאחר ארבע שנים  82 -

-  82 לאחר חמש שנים 

לאחר שש שנים  82

תביעות מצטברות (כולל תשלומים)  בסוף שנה בתוספת עתודה לסיכונים 
יוצאים מן הכלל: 

לאחר שנה ראשונה 34,673 25,944 21,810 18,280 11,624 7,949      

לאחר שנתיים  35,016 25,944 21,810 18,280 11,624

לאחר שלוש שנים  35,201 25,944 21,810 18,280

לאחר ארבע שנים  35,045 25,944 21,810

לאחר חמש שנים  35,043 25,944

לאחר שש שנים  35,136
 120,743 7,949 11,624 18,280 21,810 25,944 35,136אומדן עלויות מצטברות, ליום  31 בדצמבר 2017      

 )82( -- -- - )82( תשלומים מצטברים עד ליום  31 בדצמבר 2017

 120,661 7,949 11,624 18,280 21,810 25,944 35,054יתרת התביעות התלויות ויתרת עתודה לסיכונים יוצאים מן הכלל 
תביעות תלויות ועתודה לסיכונים יוצאים מן הכלל בגין שנה עד וכולל 

 185,268שנת 2011 
סך כל התביעות התלויות ועתודה לסיכונים  יוצאים מן הכלל בענף ליום 

 31305,929 בדצמבר  2017 

הסכומים לעיל מובאים בערכים מותאמים לאינפלציה על מנת לאפשר בחינת ההתפתחות על בסיס ערכים ריאליים.  (*) 

 

44

   

 

 

     

 

ג.  בדיקת התפתחות הערכת התביעות התלויות ועתודה לסיכונים יוצאים מן הכלל בענף משכנתאות:



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 14 - מסים על ההכנסה 
 

א. חוקי המס החלים על החברה 
 

)1( כללי 
 

 פייםס כתסדומו  שלתסו הכנעל חל הסמ. ה1975-ול"תש הסף,מו רך עסמ ק בחותודרגה כי"כספ סדמו הינה "ברההח
 .סףמו רךס עמ ק בחותודרגכה , רווחסממ ותברוס חממ כבמור, ברההח ללםבכו

 
(SRFI) לצרכי מס   )2( אי החלת תקני דיווח כספי בינלאומיים 

 
 :ןהל(ל 1961 - אתשכ"ה  חדש)סח (נוהס הכנסמ תקודלפ 188 ןקותי תמוברשו סםפור 2012 ארבינו 12 ביום

 יקנת וץמאי" - 29 'סמ תאו חשבונקןת שעה שתאבהור בעק שנכך קודה,לפ א87 סעיף קןתו תומסגר ב")הקודהפ"
 ת החייבסה ההכנתיעקב בול יחא לתאובחשבונ תקינהל ליא הישרסדמו הסם שפר")SFRI( מייםאונל ביפיס כדיווח
 1420 לי ביו31  ביום").עה השתא "הור:לןלה (פייםס הכתבדוחו חל הו זהקןת אם אף ,1120 עד 2010 סמ הת שנולגבי
  .2013 - ו2120 סמת ה שנולגבי עהת השא הורקףתו רךאתו הומסגר בקודהלפ 202 וןקתי סםפור

 
וחטיהב ענףל יםודיחי מס ידרהס ב. 

 
הסכם עם שלטונות המס 

 
סים.מית ה רשוטוח לבין הביתברות חאחדות בין ה6012 תענפי לשנ סכםהה תםנח 2017 טסגואוב 2 ביום  

 ת בשנס,מ רכילצ כרתו טבי,מי הגהנוה תאו הור יישום בשלתם,טנקה או עודפים התגדל ה כיקבע נסכם ההתמסגרב
 משנים מיםסכלה ס ביח שינויאלל הינו 6012 ת לשנפיענה סכם ההכך לט פר כהוצאה.או סהכהכנ ספרים, בהיישום

 .תמוקוד

.ברההח ת שלפיוס הכתאוצתועל ה תתימהו עההשפ תלהיו פויהא צול תהא היימור, לאל  

 סכם.ת ההקרונולע אםת בהרכונע פייםס הכתהדוחו 

 
הברהח של תונסהכה  עליםחלה מסה יורשיע .ג 

 
, 2016 -וע"תש ה),216 'סמ ןקותי (סה הכנסמ תקוד פוןקתי לקהחו תא תס הכנתאלימ אישרה 2016 ארבינו 4 ביום
 . %25 על מודיע שכך .%51 ר שלעו בשיאילךו 6120 תמשנ חלת, הברוס חמ יעור שתרדר, הותבין הי ע,קב אשר

 תמדיניו הליישום קהקי חקוניתי (תלי הכלכתלויעתי ההק חותמוברשו סםפור 2016 רמב בדצ29  ביום כן,מוכ
 משיעור תברו חסמ יעור שתרד הותא תר, היבין ע,קב אשר ,6120-זע"תש ה)8120 - ו1720 קציבת התלשנו תליהכלכ

 ל שיעור לשהשנייה מהיפעהו 1720 ארמינו חל ה,%24 לש לשיעור אשונה הרמהעיהפ ת.מועי פתיבש %23 -ל %25 של
 .אילךו 1820 ארמינו חלה %23

 

.לןהל להטב בגים המוצסמרי העואם לשית בהמחושבים תמדווחות הפוקותטפים לסים השומה 
 

להלן שיעורי המס הסטטוטוריים החלים על מוסדות כספיים בעקבות התיקון: 
    

שעור מס כולל  
שעור מס חברות    
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שעור מס רווח 
במוסדות כספיים 

 % % % שנה    

 35.9  17  25   2016

 35  17  24   2017

 34.2  17  23 2018 ואילך  

 
  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ

באורים  לדוחות הכספיים 

באור 14 - מסים על ההכנסה )המשך(

תויופס מס תומוש .ד 

.2012 סמת ה שנלל וכו עדתפיוסו סמ תמו שואוהוצ ברהלח

הפסדו וחור ותוחבד יםהכלול הנסהכה  עליםמס .ה
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לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר

201720162015

אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח

הוצאות מסים שוטפים
 26,850 24,489בגין השנה השוטפת 20,854   

 229 346התאמות בגין שנים קודמות, נטו  )215(

הוצאות מסים נדחים
 1,160 (431)יצירה והיפוך של הפרשים זמניים, ראה גם סעיף ז' להלן 1,116   

 61 (53)שינוי בשיעור המס 11

21,766 24,351 28,300 

םיחים נדמס .ו

.יללע טמפור כההיפוך מועד בוללח פויהצ סמ  שיעורפיבים למחוש  הנדחיםסיםמה 
 סמ סבנכ כירה מ ומנגדכירהמ למינים זסייםפיננ סיםנכ גין ב הוןקרן גין ב נדחיםסיםמ לתתחייבו התמ רושברההח

 מור.א כ נדחיםסיםמת לתחייבובה הגוד לך ע ערתרידמי סדיםהפ גיןב

נכסי והתחייבויות המסים הנדחים מיוחסים לפריטים הבאים:

מכשירים 
פיננסיים

ירידות 
ערך 

מניירות 
ערך

הטבות 
לעובדים

נדל"ן 
להשקעה

חברות 
סה"כמוחזקות

 
אלפי ש"חאלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

יתרת נכס )התחייבות( מס נדחה ליום 1 
 )9,360( 2,043 328 )1,274( )385( )8,648(בינואר 2017

שינויים שנזקפו לרווח והפסד )62( )793( )21( 23 )263( )1,116(

)2,721( 92 שינויים אשר נזקפו להון )2,820( - 7  -
שינויים אשר נזקפו כתוצאה משינוי שיעור 

 411 13 )1( )4( )30( 433המס
יתרת נכס )התחייבות( מס נדחה ליום 31 

)12,074( )543( )1,252( 310 1,220)11,809(בדצמבר 2017

םיירשמכ 
םםייייססננננייפפ

אלפי 
ש"ח

  ירידות
  ערךערך

  יירותיירותננממ
ךךערער

אלפי 
ש"ח

 הטבות
םםיילעובדלעובד
אלפי 
ש"ח

 "ןנדל
ההקעקעששלהלה

אלפי 
ש"ח

 חברות
תתחזקוחזקומומו

אלפי 
ש"ח

כ"סה
אלפי 
ש"ח

יתרת נכס )התחייבות( מס נדחה ליום 1 
 (9,769) (1,470) (1,201) 324 2,528 (9,950)בינואר 2016

431 1,010  (180) 18 (348) (69)שינויים שנזקפו לרווח והפסד
188  109-(7) -86שינויים אשר נזקפו להון

שינויים אשר נזקפו כתוצאה משינוי שיעור 
502(34)  107 (7)(137)573  המס 

יתרת נכס )התחייבות( מס נדחה ליום 31 
(8,648) (385) (1,274) 328 2,043 (9,360) בדצמבר 2016

 

 

מוחזקות להשקעה לעובדים

ערך 
מניירות 

ערך פיננסיים

בינואר 2017

שינויים אשר נזקפו כתוצאה משינוי שיעור 
המס 

בדצמבר 2017

אלפי 
ש"ח

אלפי 
ש"ח

אלפי 
ש"ח

אלפי 
ש"ח

אלפי 
ש"ח

אלפי 
ש"ח

בינואר 2016

בדצמבר 2016

פיננסיים

ערך 
מניירות 

מוחזקותלעובדיםערך להשקעה



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 14 - מסים על ההכנסה )המשך( 
 

ו. מסים נדחים )המשך( 
 

המסים הנדחים הכלולים בדוח על המצב הכספי מורכבים כדלקמן: 
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

2,371 1,530  נכסי מסים נדחים 
 

 
(11,019)   )13,604( התחייבויות בגין מסים נדחים

 
 (8,648)  )12,074( התחייבויות מסים נדחים   

   
 
 

ז. התאמה בין המס התיאורטי לרווח לפני מיסים על הכנסה לבין הוצאות המיסים 
 

 דסהפ ו רווחבדוח סדיםפוהה ת, הרווחיםאוהוצוה תסו ההכנ כללואי חל היה שס,מם הסכו ןבי מהאתה תאמוב לןלה
 :סדהפ ו רווחבדוח קףשנז סה ההכנעל סיםמ סכום , לביןטוריטוטסס המר העושי פיס למב יםתחייבמ היו

 
 

    
 

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016 2015

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 
 76,209  68,516  63,618 רווח לפני מסים על ההכנסה    

שיעור המס הסטטוטורי הכולל החל על מוסדות כספיים 
 35.04% 37.58% 35.90% (ראה סעיף ב לעיל)  

28,639   24,597  22,292 מס מחושב לפי שיעור המס הסטטוטורי הכולל 
הוצאות לא מוכרות והפרשים זמניים בגינם לא נזקפו מסים 

 - -  נדחים  1 

 229  346  )215( מסים בגין שנים קודמות 

(603)  (123)   )170( חלק החברה ברווחי חברות כלולות 

398  (29)  246  מסים בגין שותפויות וחברות זרות 

(419)  (368)   )362( הכנסות החייבות בשיעורי מס מיוחדים 

61  (53)   )26( השפעת השינוי בשיעור המס 

 (5) (19)  -  הפרשים אחרים 

28,300 24,351  21,766  מסים על ההכנסה 

 

 

34.21% 37.13% 35.54% שיעור מס אפקטיבי ממוצע 
 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 15 - נכסים והתחייבויות בשל הטבות לעובדים, נטו  
 

הטבות לעובדים כוללות הטבות לטווח קצר והטבות לאחר סיום העסקה. 
 

הטבות לאחר סיום העסקה 
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דיני העבודה וחוק פיצויי פיטורין בישראל מחייבים את החברה לשלם פיצויים לעובד בעת פיטורין או פרישה. 
התחייבויות החברה בשל כך מטופלות כהטבות לאחר סיום העסקה. 

 תוכורמש על ססומב וףקתו בהקסהע סכם הפי על צעתבמ בדיםעו לתטבו ה בשלברה החתתחייבו החישוב
 .יצוייםהפ תקבלת לזכות הא ת יוצרולה,הההנ תאשר, לדע בדיםעוה
 

ת.דרגמו טבהת התוכני כתגוסוומ ותקדוהפ  ידיעל ת,מנומומ סקה,הע סיום אחרם לבדיעות לטבוהה 
 

תדרגמו טבהת התוכני 
 תטבו הגין בתיבותחי התמ נרשפיה לתדרגמו הטב התתוכניכ ברה הח ידיעל פליםטומ יצוייםהפ מילותש

  ת.מויאתמ טוח ביתסוליו ובפיצוייםלפ תכזיורמ תפוקו במיםסכו הקיד מפברההח גינה ובבדיםעו
 

א. הרכב התחייבויות בשל הטבות לעובדים, נטו 
 

 

   
 

ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

1,967  1,541  התחייבות בגין תוכנית הטבה מוגדרת ממומנת  

1,125  733  שווי הוגן של נכסי התוכנית  

סך התחייבויות בשל הטבות לעובדים, נטו - התחייבות שהוכרה בגין תוכניות 
842  808  הטבה מוגדרות 

שווי הוגן של נכסים בגין הטבות לעובדים שאינם נכסי תוכנית (מוצג בסעיף 
581  657  נכסים בגין הטבות לעובדים)  

 

  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ

באורים  לדוחות הכספיים 

באור 15 - נכסים והתחייבויות בשל הטבות לעובדים, נטו )המשך(

תודרוגמ ההטב תוינוכתר לש באדעימ ב. 

)1( השינויים בערך הנוכחי של ההתחייבות בגין תוכנית הטבה מוגדרת
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מחויבות בגין תכנית הטבה 
שווי הוגן של נכסי תוכניות מוגדרת

סך ההתחייבות )הנכס(, נטו 
שהוכרו בגין תכנית הטבה 

מוגדרת
נכסי הטבות לעובדים שאינם 

נכסי התוכנית
20172016201720162017201620172016

אלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"חאלפי ש"ח

1,125 יתרה ליום 1 בינואר 1,967 2,074 842 1,202  581 872  626 
הוצאות )הכנסות( שנזקפו לרווח והפסד

-  -  )149(  (100)  )437( העברת עובדים מחברה לחברה )586(          (100) (100) 

25  72 26עלות הריבית 51 45  22 27  19

-99  -- 9978  -עלות שירות שוטף 78

 - 41 - )41(העברה לתגמולים  (14)  20 14 (8)

הוצאות )הכנסות( שנזקפו לרווח כולל אחר
-הפסד (רווח) אקטוארי - אחר )5(        (176) )5( - - (176) -

הפסד (רווח) אקטוארי שנובע משינויים בהנחות 
- פיננסיות  36 (2) 36 - -  (2)-

34  - )34(- התשואה בפועל בניכוי הכנסות ריבית  (179)  44 179 26

תנועות נוספות
        - -- )10(  - )10(  - 10הטבות ששולמו

 

 

-  18-(71)  )84(71 84 -הפקדות לתכנית על ידי המעביד

581 657 842  1,125808 733 1,967  1,541יתרה ליום 31 בדצמבר

מוגדרת
שהוכרו בגין תכנית הטבה 

נכסי התוכניתמוגדרת



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 15 - נכסים והטבות לעובדים, נטו )המשך( 
 

ב. מידע באשר לתוכניות הטבה מוגדרות )המשך( 
 

)2( ההנחות האקטואריות העיקריות בקביעת ההתחייבות בגין תוכנית הטבה מוגדרת 
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 3.29%  )*( 3.67% שיעור ההיוון 

 2.56% 2.54% שיעור עליית שכר צפויה 
 

(*)  הערכה מבוססת על שיעורי ריבית של אגרות חוב קונצרניות. 
 

)3( הסכומים לגבי השנה השוטפת ושנים קודמות  
 

 
 2017 2016 2015 2014 2013 2012

אלפי ש"ח 
 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 
ערך נוכחי של ההתחייבות בגין  

  1,541 4,451  3,968  2,684  2,074  1,967  ההטבה המוגדרת

2,026  2,675  1,954  1,202  1,125  733  שווי הוגן של נכסי התוכנית 

  808 2,425  1,293  730  872   842 גרעון (נכס) בתוכנית

 
התאמות הנובעות מניסיון העבר        
39  394  100  (13)  (176)  לגבי: התחייבויות התוכנית )5(        

(19)  336  335  (150)  (179)  נכסי התוכנית )34(  
 

 
ג. נתונים נוספים  

 
תשואה בפועל על נכסי התוכנית בשנת 2017 הינה 2.87% (בשנת 2016 3.8% ובשנת 2015 1.93%).  

 
 

אומדן החברה להפקדות צפויות בשנת 2018 בתכנית הטבה מוגדרת הינו בסך של כ - 83 אלפי ש"ח.  
 

אומדן החברה לאורך חיי התוכנית לסוף תקופת הדיווח הינו 8.9 שנים (לשנת 2016 8.4 שנים).  
 
 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 16 -זכאים ויתרות זכות 
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

889   798 עובדים והתחייבויות אחרות בשל שכר ומשכורת 

6  -  ספקים ונותני שירותים 
127  132  מוסדות ורשויות ממשלתיות 

171  170  פרמיה מראש 
4,267  3,386  מבוטחים 

107  91  הוצאות לשלם 

759 625   זכאים הראל* 

   5,202  6,326
 

באשר לתנאי ההצמדה של זכאים ויתרות זכות, ראה באור 23ט' 
 

 עם תאוקסוע תותרי בדבר ,24 אורב אהר, ןייענ ליובע קשורים דדיםצ וויםמהה איםזכ בדבר סףנו מידעל
.קשורים דדיםוצ עניין ליבע

 *
 

 
 

באור 17 - התחייבויות פיננסיות  
 
 ברה הח שלפה החשיברבד ףס נועמיד ת.סיופיננ תתחייבויו ה של החוזייםאיםתנ הרדבב מידע קמספ ה זאורב
 סיכונים. ולר ניהדב ב,23 אורבב תןת, נילו ונזיוץטבע חמ ת,ריבי סיכוניל

 
א. פירוט התחייבויות פיננסיות 

 

 
ליום 31 בדצמבר  

 
ערך בספרים  

 
 2017 2016

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

התחייבויות פיננסיות המוצגות בשווי הוגן דרך רווח והפסד: 
    15,514 26,376  נגזרים

  15,514

 

  26,376
 
 
 
 תתחייבויו הולמ סים נכול ניהתמדיניו תמסגרב תוביטוחיה תתחייבויו הה כנגדקיםמוחזה זריםגנ כשיריםמ
)LM"A(" םיזרגלנ פהיהחש  כנגדדד.מול וץ חטבעמ לזריםג נתוצעמא בפה חשיל מניהו נובעסכום ה.ברההח של 
 ך לצורתאושרומ איאשר תמסגרו ברהלח  בחוזה.עוקב שנאיםתנ לאםת בהתבטחונו ברה החקידההפ מור,אכ
 תעוב הנותיהתחייבויו היסו לכיתבטוחו כ"ח שליונימי .90 -כ  שלסך ברההח קידהפה  כן,מוכ נגזרים. בתהלועיפ

 ת.קדונופי על טף שובודת שעמובד תיטחונו בברהמידה החהע תתחייבויור ההת יר עםקשב  זו.תלועימפ

 

  

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 17 - התחייבויות פיננסיות  )המשך( 
 

ב. שווי הוגן של התחייבויות פיננסיות המוצגות בשווי הוגן דרך דוח רווח והפסד בחלוקה לרמות 
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2017 רדצמבב 31 םיול 

 
סה"כ רמה 2 רמה 1 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

15,514   15,463 נגזרים  51 

15,514  15,463  סך התחייבויות פיננסיות  51 

 
   

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
סה"כ רמה 2 רמה 1 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

26,376  26,264  112  נגזרים 

26,376  26,264  112  סך התחייבויות פיננסיות 

    
 

ג. ריבית ששימשה בקביעת השווי ההוגן  
 

הריבית על נגזרים פיננסיים הינה ריבית חסרת סיכון לתקופות של עד שנה. 
 

 
 

באור 18 - פרמיות שהורווחו 
 

 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016 2015

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

)א (   (29,067)  (17,504)  )7,942( פרמיות בביטוח משכנתאות

  23,518  67,515  41,155 שינוי בעתודה לסיכונים שטרם חלפו

38,448  23,651  סך כל הפרמיות שהורווחו 15,576     
 
 

 םליעו האות),תמשכנ ל/יחידהק (בנאחד  גורםתעואמצב  השנהמהלך במושנרש קיםלוסי  בניכויתמיו פרסך
 :תמיו כל הפרסךמ %10 על

(א) 
 

 

 
פרמיות לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 

 
 2017 2016 2015

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח גורם 

 (4,125) 1 (7,581)  (13,556) 

  (1,706) 2  (4,063)  (7,072)

  (1,333) 3  (2,944)  (5,604)
 

 ,תא זאורל. תיעוממש א לףק בהית חדשותמיו פרמהרש ברההח 7120-3120 בשנים (ב),1 אורבב ארתומכ
 .לייםיהינם של גוהוצש תוניםכן, הנ על ותמיותוני הפרמנ גבוהים קיםלוסימי הסכו

 *
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016 2015

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

רווחים )הפסדים( מנכסים המוחזקים כנגד התחייבויות שאינן 
  תלויות תשואה, הון ואחרים 

הכנסות מנדל"ן להשקעה:  
  

704  439  שערוך נדל"ן להשקעה )581(   

1,127  1,144    הכנסות שוטפות בגין נדל"ן להשקעה 1,140 

  559 1,831   1,583 סך כל ההכנסות מנדל"ן להשקעה

רווחים (הפסדים) מהשקעות פיננסיות, למעט ריבית, הפרשי הצמדה, 
  הפרשי שער ודיבידנד בגין:  

נכסים זמינים למכירה: 

     4,214 14,928  3,828  רווחים נטו מניירות ערך שמומשו

  2,183 150  973  ירידות ערך, נטו שנזקפו לרווח והפסד

 6,397 15,078  4,801   סך הכל רווחים (הפסדים) מהשקעות בגין נכסים זמינים למכירה
   נכסים המוצגים בשווי הוגן דרך רווח והפסד: 

   שינויים בשווי ההוגן נטו, לרבות רווח ממימוש: 
(98)  (7)  בגין נכסים שיועדו בעת ההכרה הראשונית   48 

  4,110 (5,614)  361  בגין נכסים מוחזקים למסחר
סך הכל רווחים (הפסדים) מהשקעות בגין נכסים המוצגים בשווי הוגן 

  4,158 (5,712)   354 דרך רווח והפסד
נכסים המוצגים כהלוואות וחייבים: 

   
6   (2) ירידות ערך נטו שנזקפו לרווח והפסד  80 

סך הכל רווחים (הפסדים) מהשקעות בגין נכסים המוצגים כהלוואות 
6  (2)  ויתרות חובה  80 

  10,635 9,372  5,153  סך הכל רווחים (הפסדים) מהשקעות פיננסיות
הכנסות ריבית והפרשי הצמדה מנכסים פיננסיים שאינם בשווי הוגן 

  11,340  14,265  12,102 דרך רווח והפסד*
הכנסות ריבית והפרשי הצמדה מנכסים פיננסיים בשווי הוגן דרך 

 (665)  (244) רווח והפסד  )231( 

  728 746  1,412  רווח מהפרשי שער ומנכסים אחרים

  1,949 1,348  1,280  הכנסות דיבידנד (בגין ניירות שמומשו ולא מומשו)

  24,980 26,897  21,286  סך הכל רווחים מהשקעות נטו והכנסות מימון

* בהכנסות הנ"ל כלולה ריבית בגין נכסים פיננסיים אשר אינם 
 -  16  - מוצגים בשווי הוגן דרך רווח והפסד שערכם נפגם  
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תנועה בקרן הון בגין נכסים זמינים למכירה 
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ליום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016 2015

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 24,767  16,568  16,933 יתרת פתיחה 

 161  3,994  15,470 רווחים שטרם מומשו 
 (14,428)  (8,296)  )9,489( הפסדים, נטו ממימוש ניירות ערך  
 1,107  4,065  1,996 ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד 

 4,961  602  )2,380( מסים נדחים 

 16,568  16,933  22,530 יתרת סגירה      
 
 

באור 20 - הוצאות הנהלה וכלליות 
 

 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016 2015

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 3,443  3,493  3,021 שכר עבודה ונלוות 

  220 366  281  פחת והפחתות 

  523 550  545  אחזקת משרדים ומחשוב

  530 490  583  ייעוץ משפטי ומקצועי

  230 284  277  אחזקת רכב ונסיעות

  398  366 395  אחרות

5,499  5,574  4,922  סך כל הוצאות הנהלה וכלליות (1) 
בניכוי: 

סכומים שסווגו לסעיף תשלומים ושינוי בהתחייבויות בגין    
(438)  (438)  חוזי ביטוח )436(  

  4,486 5,061  5,136  הוצאות הנהלה וכלליות

  419 701  576  (1) הוצאות הנהלה וכלליות כוללות הוצאות בגין מיכון בסך 
 
  

 

 

 

 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 21 - הוצאות מימון 
 

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר    
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 2017    2016 2015
אלפי ש"ח  אלפי ש"ח אלפי ש"ח   

 
 46 18  37 עמלות והוצאות מימון  

 
 

באור 22 - רווח למניה 
 

 ס המיוח הרווחעל ססתבה 1620 ברמבדצ 31 ום בימהתייס שהשנהל  למניהללמדווה סיסי הב הרווחחישוב
 :לןלהכד מחזור, שבתלוגי הרתמניור המספ לל שלקמשוממוצע ה בקולמח סך בתלוגי הרתמניועלי הלב

 
רווח המיוחס לבעלי המניות הרגילות 

 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016 2015

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

      41,852  47,909  44,165 רווח לשנה המיוחס לבעלי המניות הרגילות

ממוצע משוקלל של מספר המניות הרגילות     
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר       

 2017   2016 2015
ממוצע משוקלל של מספר המניות הרגילות ששימשו לצורך חישוב  

  12,922  12,922  12,922 רווח בסיסי למניה
 

באור 23 - ניהול סיכונים 
 

א. תיאור תמציתי של ענף הביטוח העיקרי בו פועלת החברה 
 

 טחמבו הלמגורים יאאשר טוח בי בענףלי, הכלחטו הביתחום בטוח ביחוזי בהתכ ברההח 2012 ברמ נובעד
 תאולוו התןמ בקיםסעו הת,אותמשכנ לקיםבנ וא/ו סחרייםמ קיםבנ בורע )neilMono( דד בו כענףאתמשכנב
  נוספיםסייםפיננ ופיםג וראל בישתאותמשכנ לקים הבנ כלתא תטחמב ברההח א.תמשכנ בתטחומובה
 ןעו פיראימ אהכתוצ הנגרם ק לנזפוי שיתת לנועד זה טוחבי ת.אותמשכנ קענילה ראל ישק בנ"י עמורשיםה

 ס הנכמושמי אחרול בד בל למגורים יחיד"ן נדלס נכ שלאשון רמשכון בבודעיש נגד כתנו שניתאולוו השל
 ףול חתיםעי ליינו דה,)LIAT GNLO (ארוך" נב ב"זתפיינואתמ  זה בענףתעובית ה.אלווה לוחהטכב משמשה
 .עהתבי של הפיסוק הלוסיד הועמ ועד עאירות הקרו מועדמ רב מןז
 
 )LTV( מוןמי ה שיעורתגבל האבנוש אה הוראל ישרק בנסםפר 2012 ברמבנוב 1-ב ,(ב)1 ראובב ראתומכ

  .דיורת לאולוובה
 רךלצו ברה הח שלתקיסהע תהלועימפ ראליגטאינ קחל תההיוו סיכונים תקיחל ראה,ההו סום פרמועד לעד

 טוריוןקדיר בושרהא שסיכונים הול ניהתמדיניו לה. שתקיסהע גיהטטרסא השמומי ופייםס הכיה יעדתגהש
  שלסיכון התוליבסול אבוןתי לתמואתמו הפהשי חתקרות על מירה שתוך רווח התא סםקמ שיפןאוב עהקבנ

 .ברההח
 תלועי בפברהלח מהאת הויםסיכונ הול ניהתמדיניו שה, חדתלועיפ טכמע אין ואחרמ ראה,ההו סום פראחרל

 ת.ממצומצ
 

ב. תיאור כללי של הסיכונים 
 

פעילות החברה חושפת אותה למגוון סיכונים שהעיקריים שבהם הם: 
 

 פני ב הניצבקריעי הןסיכו האי,אשר וחט לביברה כחברה הח שלתהדרגמה - ביטוחיים סיכונים
 קרםעי שק שוסיכוני לפה חשוברההח סף, בנות.אותמשכנ הלווי  שלעון פירתלו חדסיכון א הוברההח

 יעים המשפק שותנימשב ינוייםלש סיכון וק השומחירי במשינוי אהתוצ כתדירו הרך עתרידלי סיכון
.לוויםשל ה  החודשיזרההח גובה על

 1.
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באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ב. תיאור כללי של הסיכונים )המשך( 
 

 סיכוני רה. החבשל סיפיננ המצבה תא עו ירקהשו מחירי ששינוי סיכוןה א הוק שוסיכון  -  ק שוסיכוני 
 :מישורים  בשנייעפשלה ייםריים עשוקעיק ההשו

2.
 

 יסיסבב מפער תנובע אשר, M)L(A אזןמ התמבר תתחייבויולה סים נכתמאת האי לפהחשי 
 תיוטוחהבי תתחייבויוהה בין מ)ח"מ (צעמומ ההחיים משך ובעוןלפיר תפוקות ב,מדההצה

.גינן בקיםמוחזסים הלנכ



   
 םסיהנכ ערך את רידלהו יםולעלש "ן ונדל חובת אגרומחירי ת,מניו שעריב ינוייםלש פהחשי

.ברההח של סיםפיננה
 

 
 

.עהקסי ההש נכגין באיאשר סיכוני   3.
 

כו'. ואנוש תעויוט ת,מיופנית הרכובמע ותהליכים ב כשליםא,מגלדו - לייםעו תפסיכונים   4.
 

 של קיסהע מודלה ססיבבש סודהי תהנחל רמעב קיםלוסיה תמוכ תברוגתלה סיכוןה -  קיםלוסי סיכון
 . ברההח

 5 .
 

 
ג. תיאור תהליכי העבודה ושיטות ניהול הסיכונים בחברה 

 
 מידהך עתו ,יללע ארותוש סיכוניםת לקרמבו פהטיח חשית להבמכוונ ברההח כונים שלסיניהול ה תמדיניו

 .תסיפיננתה התנואי תמיר ושתטוריוולגהר תדרישוב
 

ניהול הסיכונים בחברה מבוסס על הרבדים הבאים: 
 

 תדרג האר, הש ביןת,לל כו זותאחריו  ידם.על קחיםנל שסיכוניםל ת השונותקוחלמ התאחריו
ת.טוחלת הלקב ומייםפני ליםכים, נהליתה

 1.
 

 
 ןופא ב.ניםסיכו ה של ודיווחדידהמ ערכה,ה הוי,לזי איאחר אשר ראל התקבוצ של סיכונים ולניה אגף

:תאו הבתוולפעת הא  האגףמיישם טניפר
 2.

 

.ברההח ולמ ים שניצבסיכוניםזיהוי ה   

ת. ודוחוטוריםאקאינדי ט שלס תעואמצ בסיכוניםפה לף של החשיט שותמו וכיטורני   

.תסוהתייח תדורשות הגו חריתחויות והתפסיכוןב ה מצלגבי טוריוןקדירול לההנהף לט שודיווח   
 

 תדרג בהלשנה תאח  דןטוריוןקדיר הה.יפ חשתקרות תיעקב ותמדיניוב טוריוןקדיר ה שלתרבועומ 
 ועקב לתןי שנ ככלם,סיכוני לפה חשיתקרות תיעקב  שונים,סיכונים לברההח של פה החשיתמדיניו

 ירכ ודלםלניהו וסיכונים התדידמ לתוקר וב כליםאשרמ ותלל הכופה החשיתמ רתיעקב ,תןאו
 על קוחפי התקנות ל)6(א)(8 סעיף תאוהור - לאםת(בה תםמשומתה וסיכונים ה עםתודדמותה

 לקבמ יוןטורקדיר הכך, לסף בנו).2007 - "זסתשה דותיו),וע וטוריוןקדיר (ביטוח) (סייםפיננ תיםשירו
.ברהשל הח ביטוחיה קיתר הדב בתעונירב מהבר דכוןע

3.

 
 

 הון תכרי קבע ןטוריוקדיר ה.2 סיסולבנ טרמש ותומקיי תקנות ףקתומ ןהו תדרישו תלוח הברהח על
 בהון לחול םעשוייש פויים צתי בליםסדהפ גפוס לתמנ על ,תטוריוולגהר ןההו תדרישול ברמע
 ןההו תריכ. ברההח הופחש ליהםא כזייםמרה סיכוןה מיבגור םנויימשי אהכתוצ ההון תדרישוב

 בתחש בהוכן ברמש תפוקות בבר שנצסיוןני ההחברה,  שלתלועיהפ יפיינאמ בתחשב בה,הקבענ
.סדהפ  שונים שלתרחישיםב

 4.

 
 

ד. דרישות חוקיות 
 

ניהול הסיכונים הביטוחיים והפיננסים בקבוצה מונחה על-ידי דרישות רגולטוריות אשר פורסמו במהלך 
 השנים האחרונות, הכוללות, בין היתר:

סיכונים ולניה - 10 ק פראוחד,מר ההחוז   

איאשר סיכוני ולא ניה בנוש 15-9-7002 סדייםמו ופיםג זרחו   

  ראלביש II yencSolvת אוהור 

 סיכוני ולניה ת,אוונ והתלועימ :לייםופעת סיכונים  שלתפיופציס תוגוריטק בוליפט עניין לתאוהור
)XSO( פיס כ דיווחעל רהקוב יתקסת עמשכיומידע, ניהול ה תגיולוטכנו סיכוני וברסיי

 

 
 

 עו.קב שנמנים הזתוחולל אםת בה והחוזרים,קיםהחו תדרישו תא תממייש ברההח  

 56  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ה. סיכוני שוק  
 

 תתחייבויו הים,סיפיננ סיםנכ  שלתידייםהע מניםמזו המיזרית או גןההו  שהשוויסיכוןה א הוק שוסיכון
 תר, הי ביןלים,לכו ק שוניסיכו ק. שומחירי במשינויים אהכתוצ תנויש תביטוחיו תתחייבויו האו תסיופיננ

 םימחיר דדמב "ן, נדלמחירי באי,אשר מרווחיב ת,מניו  בשערית,ריבי הבשערי משינויים  הנובעיםניםסיכו
 .וץח טבעמ וב רכןלצ

 
)1( מבחני רגישות הנוגעים לסיכוני שוק 

 
 ן). (הולל הכורווח העל ופהקות לסד)הפ ( הרווחעל להא תניםמש ב השינויתפעלהש ס ביחתישוג רתוח נילןלה
 גין בטוח בי חוזיגין בתתחייבויווהה תסיופיננ התתחייבויו ההסיים,פיננ הסים לנכס ביח הינותגישו הרתוחני

 ל,מש לכך, עים.וקב אחרים הניםתמש האר של שכנחה ובהווח, דימועד  לכלנכון טינווהרל סיכון התנהמש
 םנאי מוריםא ה שהשינוייםהונח , כןמו כתנו. השא לאחרים הטריםמ הפר שכלחה, בהנ הינותריבי בהשינוי

 תוח בניכך,פיול הכירמ למינים זסים נכ שלאו תתפחמו תלובע גים המוצסים נכ שלרך עתריד ימשקפים
 רך.ת ערידמי סדיםהפ לוא סיםנכ גין בלו נכלאיל, לעת לגישוהר

 
ת.משניו תעוהשפ אלל בד בלת ישירותעוהשפ טוי ביא לידימבי ת,גישו הרתוחני  

 ןהל לאריםתומ שלשינויים ס ביחתר יוטניםק או ולים גד ששינוייםך כ,תאריוליני אינן תגישויו הר כיגם צויןי
  תם שינויים.או תפע של השטהלציה פשופוטרסקא כרח בהאינם

 
 

ליום 31 בדצמבר 2017: 
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שיעור השינוי בשיעור 
(א)  הריבית 

השקעות במכשירים 
()ב  הוניים 

שיעור השינוי במדד 
המחירים לצרכן 

שיעור השינוי בשע"ח 
של מטבע חוץ 

 
 +1% -1% +10% -10% +1% -1% +10% -10%

 
אלפי ש"ח 

רווח (הפסד) 628  )628( 1,617  )1,617( 728  )728(  )1,864( 1,864 

)ג( 7,721  )7,721( 6,770  )6,770( - - 3,257  )3,257(  רווח כולל (הון) 

 
ליום 31 בדצמבר 2016:         

      
 

שיעור השינוי בשיעור 
(א )  הריבית

השקעות במכשירים 
()ב  הוניים 

שיעור השינוי במדד 
המחירים לצרכן 

שיעור השינוי בשע"ח 
של מטבע חוץ 

 
 +1% -1% +10% -10% +1% -1% +10% -10%

 
אלפי ש"ח 

 1,206  (1,206)  (980)  980  (1,408)  1,408  (753)  719 רווח (הפסד) 
)ג(   (2,407)  2,407  (980)  980  (8,996)  8,996  7,636  (6,890) רווח כולל (הון) 

 
 

 כשיריםמל סיח בגםו עהקבו תריבי בםכשירימ לס ביח הינותריבי בוילשינ ס ביחתשוגי הרתוחני
 רמכשי הל שסניקפנה רךלע ס ביחהינה פהחשי העהקבו תריבי ביריםמכש לס ביח.תנהמש תריביב

 .סיפיננ הכשירממה מניםמזו הזריםת לס ביחהינה פה החשיתנהמש תריבי  עםכשיריםמ לסוביח
 ורכששנ סים נכלגבי גם  השנהתילתחמ תריבי ב שינויבחשבון קחנל תגישו הרתוח ני חישוברךלצו

.ך השנההלמב

(א) 

 

)ב(  זה.זריםתס ל ביחמידע אין ברהלח פין,לולחי שאו ע,קבו זריםת םלה אין שכשיריםמ בתעוקהש 
פה.קותל סד)הפרווח (על ה עההשפת הא גם טוי בים לידיאימבי ללהכו ס לרווח ביחתגישו הרניתוחי  (ג) 

 םמחירי הדדמל תגישורה תוחבני) 1 (:כי בהרהו ,1012 ארברובפ 8 ביום סם שפור11-1-1 טוחבי זרבחו
 שי "ח בשעלשינוי תגישו רתוח בני)2 (,וחה הורוטרם שמיהלפר תודההע סכום את וללכל אין רכןלצ

 תפע הש ניכויאחר לטו נגו יוצתגישו הרמבחני תאו תוצ)3 (בד, בל דולראול וץ חטבעמ  לכלסלהתייח
.המס

(ד) 

 
  

    

     



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ה. סיכוני שוק )המשך( 
 

)2( סיכון ריבית ישיר 
 

 מניםמזוה םזריתב או גןההו  בשווילשינוי  יגרוםק השותריבי ב ששינויןסיכו ה הינו ישירתבי ריסיכון
 .מןמזו בתנעשי הם שלקהליס שהסיםנכ לסמתייח  זהסיכון .תסיפיננה תתחייבו ההאו סמנכ הנובע
 אחרים סים נכגיסו על גם יעשפה לול יכתריבי ה ששינויבדהעו התא טהלימב ר""ישי להמי התתוספ

 ת.מניוה שערי על תריבי שינוי התפעת השמגכדו  ישיר,פןאו באאבל ל
 

להלן פירוט הנכסים וההתחייבויות לפי החשיפה לסיכוני ריבית: 
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לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר  

 
 2017 2016

אלפי ש"ח 
 

אלפי ש"ח 

נכסים עם סיכון ריבית ישיר: 

298,093  272,787  נכסי חוב סחירים   

  132,718 146,392  נכסי חוב שאינם סחירים

  1,278 1,018  השקעות פיננסיות אחרות

  29,187 16,864  מזומנים ושווי מזומנים

  435,970  462,367 סך הכל נכסים עם סיכון ריבית ישיר

  145,757 156,758  נכסים ללא סיכון ריבית ישיר

סך הכל נכסים 
  581,727  619,125

התחייבויות עם סיכון ריבית ישיר: 

    15,514 26,376  התחייבויות פיננסיות

  28,565 28,691  התחייבויות ביטוחיות

סך כל התחייבויות עם סיכון ריבית ישיר 
 44,079  55,067 

  383,361 432,168  התחייבויות ללא סיכון ריבית ישיר

  154,287 131,890  הון

619,125  581,727  סך הכל הון והתחייבויות  

131,890  154,287  סך כל הנכסים בניכוי ההתחייבויות  

7,261  6,925  סיכון חוץ מאזני 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ה. סיכוני שוק )המשך( 
 

)3( פירוט החשיפה לענפי משק עבור השקעות במכשירים הוניים  
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ליום 31 בדצמבר 2017 

 

נסחרות במדד 
ת"א 125 

נסחרות במדד 
% מסה"כ סה"כ בחו"ל מניות היתר 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

ענף משק 

      20.1%   8,900  1,615 401 6,884  תעשיה

 9.8%  4,342   -   634 3,708 בינוי ונדל"ן

 8.3%   3,691 673   784  2,234 חשמל ומים

 3.7%  1,622   -  141  1,481 מסחר

 0.0%   - -   -  - מלונאות תיירות

 0.0%   - -   - תחבורה ואחסנה -

 22.6%  10,049 2,316    49 7,684 תקשורת ושרותי מחשב

 23.6%    10,454 938  -  9,516 בנקים

 8.3%   3,670  - 179   3,491 שירותים פיננסיים

  1,623 3.6% 1,623  -  -  שירותים עסקיים אחרים

  36,621 100.0% 44,351  5,542  2,188  סך הכל

 
     

 
     

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 

נסחרות במדד 
ת"א 100 

נסחרות במדד 
% מסה"כ סה"כ בחו"ל מניות היתר 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

ענף משק 
26.9%  14,023  3,335  804  9,884 תעשיה      

17.5%  9,143  238  872  8,033 בינוי ונדל"ן 
7.3%  3,802  665  283  2,854 חשמל ומים 

5.6%  2,909  -  925  1,984 מסחר 
0.1%  58  58  -  - מלונאות תיירות 
0.4%  213  213  -  - תחבורה ואחסנה 

15.9%  8,271  1,214  422  6,635 תקשורת ושרותי מחשב 
16.8%  8,768  844  382  7,542 בנקים 

3.3%  1,738  -  402  1,336 שירותים פיננסיים 

6.2%  3,228  -  482  2,746 שירותים עסקיים אחרים 

100.0%  52,153  6,567  4,572  41,014 סך הכל 
 
 

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ו. סיכוני נזילות 
 

.מןלותש מועד יעג בהתסיופיננתיה המחויבויו במודלע תוכל אברה לכון שהחסיא הת הולו נזיסיכון 
 

 תואחר תוטב והתעויתב לשלם דרשתי בו מועדבי הג לתאו הוודאימ עיםב הנוסיכוניםפה לו חשברההח
 התיתחייבויומה כר ניקחל לם,או מועד. תואו בכך למינים ז שיהיופיםס הכקףלהי ס ביחטחיםמבול
 ה זטוח ביענף בביטוח. הזי חו של הטווחרוךא פייםאו ללג בתלו הנזיוןסיכ לתפו חשואינן תביטוחיוה

 רמאפש ה זמן זק פרעה.תבי  לתשלוםדוע תלויות תעותבי לההפרשהמ  שנים) (כשלושרב מןז חולף
 דג כנקיםזמוח העי" נ שלולק שמושימ תעואמצ בתתידיו עתעותבי ום לתשלתכונןלה ברהלח
.תביטוחיוה תתחייבויוהה

 )1(

  
 ןמבז ופוי צתי בלפןאו בתקורומ סגיו לאפשרי ך צורתם,לחזו תן שניתעותבי  לתשלוםיגוד בני כ,צויןי

 את פוקיש כרח בהא שלמחירים בתםכירמ ומהיר פןאו ב תיעוממש סים נכמושמי  לחייבעשוי קצר
 .להם שקהשו שווי

 482,345 -כ  שלךס ומניםמזו  ושווימניםומז  הינםח ש"פי אל871,29  שלךס  החברה,סיכ נתרתי תוךמ
 .מיידי מושמיתנים לרים, הניסחי סים נכנםלפי ש"ח היא

 )2( 
 

 חוב תאגרו (דהיינו ילים נזסיםבנכ קלהחזי צהקבוב טוחהבי תברוח על עהקההש רכיד תקנות פי על
 יושוו יםמנמזו או גבוה דדמ בתסחרוהנ תמניו  עה,ק השגדירוב תקונצרניו  חובת אגרו,תתיוממשל

.דרשהנ ההוןמ %30-מ תפחי אשל סכוםב) מניםמזו

 )3(

 

ניהול נכסים והתחייבויות 

 60  

 תיו.קנות על קוחפיק הת חודרישואם לתבה התיתחייבויוסיה וה נכתא תהלמנ ברההח 
 

 תסיופיננת והביטוחיות התחייבויומי ההכוס רים שלועמשה ןעודי הפירועמ תא תכזומר לןלה תאוטבלה
 פי.סכב ה המצעל בדוח תעופימו שפי כ החברה,של ת מהוונותיהבל

 
 "יעפ תמחושבו תתודוהע ש כיווןארטוקא תמיתת חדרש נאול יטסטיטס אינו ברהטוח של הח הבית וענףהיו

 עון פירמועד אללמודה " בעתמדווחו תיוטוחהבי תתחייבויו כל ההביטוח,רישיון ה בתעוקבות האוטבל
 .מוגדר"

 
 

התחייבות בגין חוזי ביטוח משכנתאות 
    

עד 3 שנים   

מעל 3 
שנים עד 5 

שנים 
מעל 5 

שנים 

ללא מועד 
פרעון 

סה"כ מוגדר 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח   

 393,842   393,842   - - ליום 31 בדצמבר 2017: -
  445,043 445,043   - -   - ליום 31 בדצמבר 2016:
 

 
התחייבויות פיננסיות       

    

עד שנה  
מעל שנה 

ועד 5 שנים 

מעל 5 
שנים עד 

10 שנים 

מעל 10 
שנים ועד 

15 שנים 
מעל 15 
סה"כ שנים 

 16,314  -  -  88  15,713 ליום 31 בדצמבר 2017: 513 

 28,475  -  -  271  16,596  11,608 ליום 31 בדצמבר 2016: 
 
 

 

 

     
    



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ז. סיכונים ביטוחיים 
 

 ,פהשו חא הייהםפנ בםביטוחיי הסיכונים התדידמ רךצו לרה החבתזרנע  בהםתטווהשי כלים התתמצי לןלה
 מם.עי תדדומותכי ההדר והולםכי נידר סיכונים,ר האח קרה ובקב למעתמשומשה רכיםהד

 
סיכוני חיתום 

 
 תיעקב ומחורת הת בעסיכון ה ביןהפערמ ותוםחיה תהליך בקוייםלימ אהכתוצ גוי שמחירת במוש לשיסיכוןה

 ת.אוהוצ ותידיות עתעותבי סוי לכיתקופיסמ ןאינ תנגבו התמיו שהפרכך עלפו בתתרחשו הה לביןרמיה,הפ
 וא ותצעמומ ההיעתב התלו בעמשינויים ותיוקסהע תאובתוצ קרייםמ ייםמשינו וע לנבעשויים הפערים
 ם.ם שונימי מגוראהכתוצ תעותבית הבשכיחו

 עוקב שני כפגיםי חרקריםמ בטלמע,  חדשיםתום חיסיכוני תקחלו א לברה הח,תממצומצ תלויפעל בר המעעם
 1(ב). ראוב בתכרמוזר הת לדיואולוו בהמוןמי  שיעורתגבלא ה בנושראל ישק בנתאבהור

 
סיכוני רזרבה  

 
ןאינ תביטוחיו התרבורזה שכך ללגרום להלו עתביטוחיו התתחייבויו ה שלונה נכא לרכההע שסיכון בברמדו 

 :אים הבסיכוניםמה תכבמור ברהת החיפת. חשעותבית והתחייבויו כל ההסוי לכיתקומספ
;תביטוחיות התחייבויות ההרכהעל או/ ומחורתגוי ל שמודל תבחירסיכון לה - מודל סיכון 

 קלויס בור עלםו שישסכוםשה סיכון הניהםיוב םגויי שטריםמ בפרמושי לשסיכוןה - טרמ פרסיכון
 .פויהצ מזה ת, יהיה שונהביטוחיות התחייבויוק ההלוסי מועד שאו החברה, ת שלביטוחיות התחייבויוהה

 
סיכון קטסטרופה 

 
בנוגע לחשיפה לסיכון שאירוע בודד בעל השפעה רבה (קטסטרופה) יביא להצטברות נזקים בהיקף גבוה 

 קיימים שני תרחישים מרכזיים: 
 םקשוריה סיכוניםה טיםהיב לפה חשונהאי ברההח :א)מג לדומהאד תורעיד (ליון עבכח קורומ שקנז

 סים שהנכתאולוו הקר ואך תטחמב ברהחוה ת, היורכו עתרידלי הגורם ועאיר לאו מבנה להנגרם קלנז
 לימוגת שציין ל(יש מהאד ת רעידסעיף לל הכורכוש טוחבבי טחיםבומ להן שוחהטכב משיםמשה
 יצוימ אחר לק רמוול ישוליםמגתה, )לווהמ לת ישירובריםועמ הלוומ לדמשועב הס לנכרכושה טוחבי

 תסיבומ אהכתוצ רך עתריד יאו רכוש קי נזסהמכ  אינהסהליפו שהכיווןמ מבנה הטוח ביפי לתהזכויו
. ןליו כח עשל

 1.

 
 

 תיופקת פןאו בתקבעו ברההח -  זהסיכון תדידמ לגענו ב:מגורים ל"ןנדל הק בשות חדומחירים תרידוי 
 .קהטיסטיטס לתכזימר ה הלשכהתמסמפר שדדיםמ מךס על טחמבוה קתי בסיםהנכ מחירי אחר

 ק הנזעור בשילייהע - אשונה הר:תקריועי תעוהשפ תי ש ישנןתטיסאר דמחירים תריד י שלתרחישל
 גע בנות.עותבי הספרמ בתאפשרי ליהע - השנייה וביטוחי הסוי הכיתרקת ךתומ עהתבי הקיתיב
 לשיעור אשר בת.פיגיאוגר זרפומ ברה הח שלביטוחי הקתי ה כיציין ליש תאשי ר זה,סיכון בוליפטל

 לגידו לאשר וב זה,טרמ בפרתמרניו שתהנחו מךס על ביטוחי המוצרה תא מחרהת ברה החק,הנז
 תרידולי יםגיש הרקיםתי ה שיעורתא להיהגב ברה החמחירים, תרידמי אהכתוצ תעותבי הספרמב

מא).גו לדעהקלהש תדירורים (מחי

2.
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ז. סיכונים ביטוחיים )המשך( 
 

השיטות בחישוב ההתחייבויות בחוזי ביטוח משכנתאות 
 

 תאוסח פי נועל א אלת ,אריווטקא תרכוהע מךס על לה שתביטוחיות התחייבויות ההא תמחשב  אינהברההח 
 .ברהטח של החמברישיון ה בתעוקבוב החישו

 
ההתחייבויות בגין חוזי ביטוח משכנתאות כוללות את המרכיבים העיקריים הבאים: 

 

.ולפרם חט שסיכוניםתודה לע   

.ללכמן ה איםסיכונים יוצתודה לע   

.תלויות תעותביתודה לע   

 
 סיכוןפה לחשו  אינה כלשהן ולכןתהנחוב לויהת שאינה רךבד תמחושב פולרם חט שסיכוניםתודה להע
 זרבה.הר

 
 תחצימ קוף לזברההח על ל,מן הכל איםים יוצסיכונתודה לב עחישוגע לבנו ברההח טח שלמברישיון ה פי על

 . שנים10 משךד למדמודה להצ  זו,תודהלע לה שתמורווחמיה המהפר
 

 ציהקפונ כאשמר  נתונהלהטב פי על תמחושב תולוית תעותביתודה להע  החברה,טח שלמברישיון האם לתבה
 א.תמשכנת האלווה ביגורהפ קמעו של

 
ח. מידע בדבר סיכוני אשראי  

 
)1( חלוקת נכסי חוב על פי מיקומם 
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ליום 31 בדצמבר 2017 

 
סה"כ שאינם סחירים סחירים* 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

  362,280  128,433  233,847 בארץ

  38,940  43,225 4,285  בחו"ל

סך הכל נכסי חוב 
 272,787   132,718  405,505

 
   

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
סה"כ שאינם סחירים סחירים* 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 398,431  144,964  253,467 בארץ 

 46,054  1,428  44,626 בחו"ל 

סך הכל נכסי חוב 
 298,093  146,392  444,485 

 
    

* נכסי חוב סחירים מוצגים בשווי הוגן. 
 

ראה גם באור פירוט הנכסים בחלוקה לדירוגים להלן. 

   

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)2( פירוט נכסים בחלוקה לדירוגים 
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דירוג מקומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
+AA-  A ומעלה  -BBB- BBB עד סה"כ לא מדורג נמוך מ 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

נכסי חוב בארץ 
נכסי חוב סחירים:      
 139,192  -  -  -  139,192 אגרות חוב ממשלתיות      

 94,655  207  -  24,051  70,397 אגרות חוב קונצרניות 
סך הכל נכסי חוב סחירים 

 233,847  207  -  24,051  209,589 בארץ 
נכסי חוב שאינם סחירים: 

 21,438  -  -  4,750  16,688 אגרות חוב קונצרניות      
 37,672  -  -  -  37,672 פקדונות בבנקים  

הלוואות בשיעבוד מניות 
 4,893  -  -  655  4,238 המקנות שליטה 
 64,430  -  -  21,435  42,995 בטחונות אחרים 

סך הכל נכסי חוב שאינם  
 128,433  -  -  26,840  101,593 סחירים בארץ 

 362,280  207  -  50,891  311,182 סך הכל נכסי חוב בארץ 

 19,496  -  -  10,402  9,094 נכסי חוב בדירוג פנימי 

   
    

דירוג בינלאומי**       

ליום 31 בדצמבר 2017  

-A ומעלה  
BBB עד 
 BBB+ BBB- סה"כ לא מדורג נמוך מ 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

נכסי חוב בחו"ל 
 נכסי חוב סחירים:  

 -  222  -  -  222 אגרות חוב ממשלתיות     
 38,718  -  3,579  32,131  3,008 אגרות חוב קונצרניות 

סך הכל נכסי חוב  
 38,940  -  3,579  32,131  3,230 סחירים בחו"ל 

נכסי חוב שאינם סחירים: 
 4,285  1,302  -  -  2,983 נכסי חוב אחרים      

 43,225  1,302  3,579  32,131  6,213 סך הכל נכסי חוב בחו"ל 

 2,983  -  -  -  2,983 נכסי חוב בדירוג פנימי 

 
 

(*) המקורות לרמת הדירוג בישראל הינן חברות הדירוג שאישר המפקח. נתוני הדירוג הומרו לסמלי הדירוג של 
&PS בהתאם למקדמי המרה מקובלים. כל דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 

 . A+ -A ועד  בתוכו 
. כל  chtFi &sP, Mood'S ו-  (**) המקורות לרמת הדירוג בחו"ל הינם חברות הדירוג אשר אושרו על-ידי המפקח 

 .  A+ -A ועד דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)2( פירוט נכסים בחלוקה לדירוגים )המשך( 
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דירוג מקומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
+AA- A ומעלה  -BBB- BBB עד  סה"כ לא מדורג נמוך מ 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

נכסי חוב בארץ 
נכסי חוב סחירים:      
 127,959  -  -  -  127,959 אגרות חוב ממשלתיות      

 125,508  44  1,218  27,443  96,803 אגרות חוב קונצרניות 
סך הכל נכסי חוב סחירים 

 253,467  44  1,218  27,443  224,762 בארץ 
נכסי חוב שאינם סחירים: 

 25,190  -  -  4,713  20,477 אגרות חוב קונצרניות      
 37,434  -  -  -  37,434 פקדונות בבנקים  

הלוואות בשיעבוד מניות 
 6,015  -  -  865  5,150 המקנות שליטה 
 76,325  -  542  41,530  34,253 בטחונות אחרים 

סך הכל נכסי חוב שאינם  
 144,964  -  542  47,108  97,314 סחירים בארץ 

 398,431  44  1,760  74,551  322,076 סך הכל נכסי חוב בארץ 

 22,582  -  -  13,801  8,781 נכסי חוב בדירוג פנימי 

   
    

       ** ינלאומי בירוגד

ליום 31 בדצמבר 2016  

-A ומעלה  
BBB עד 
 BBB+ BBB- סה"כ לא מדורג נמוך מ 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

נכסי חוב בחו"ל 
 נכסי חוב סחירים:  

 701  -  -  -  701 אגרות חוב ממשלתיות     
 43,925  -  5,716  34,060  4,149 אגרות חוב קונצרניות 

סך הכל נכסי חוב  
 44,626  -  5,716  34,060  4,850 סחירים בחו"ל 

נכסי חוב שאינם סחירים: 
 1,428  -  -  -  1,428 נכסי חוב אחרים      

 46,054  -  5,716  34,060  6,278 סך הכל נכסי חוב בחו"ל 

 1,428  -  -  -  1,428 נכסי חוב בדירוג פנימי 

 
 

(*) המקורות לרמת הדירוג בישראל הינן חברות הדירוג שאישר המפקח. נתוני הדירוג הומרו לסמלי הדירוג של 
&PS בהתאם למקדמי המרה מקובלים. כל דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 

 . A+ -A ועד  בתוכו 
. כל  chtFi &sP, Mood'S ו-  (**) המקורות לרמת הדירוג בחו"ל הינם חברות הדירוג אשר אושרו על-ידי המפקח 

 .  A+ -A  ועד דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)2( פירוט נכסים בחלוקה לדירוגים )המשך( 
 

 
א.1.  סיכוני אשראי בגין השקעות אחרות (בחו"ל) 

מידע נוסף 
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דירוג בינלאומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
סה"כ לא מדורג A-  BBB ומעלה 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

השקעות פיננסיות אחרות בחו"ל 
השקעות סחירות:     
הלוואות לחברות מוחזקות המטופלות לפי     

  1,171  1,171  - שיטת השווי המאזני -

  274  274  -  - חייבים ויתרות חובה

  -  30,835 30,835  -  השקעות פיננסיות אחרות

  -  32,280  32,280 -  סך הכל השקעות פיננסיות אחרות בחו"ל

     
 

דירוג בינלאומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
סה"כ לא מדורג A-  BBB ומעלה 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

השקעות פיננסיות אחרות בחו"ל 
השקעות סחירות:     
הלוואות לחברות מוחזקות המטופלות לפי     

 1,158  1,158  -  - שיטת השווי המאזני 
 184  184  -  - חייבים ויתרות חובה 

 31,995  31,993  -  2 השקעות פיננסיות אחרות 
 33,337  33,335  -  2 סך הכל השקעות פיננסיות אחרות בחו"ל 

 

. כל  chtFi &sP, Mood'S ו-  (*) המקורות לרמת הדירוג בחו"ל הינם חברות הדירוג אשר אושרו על-ידי המפקח 
 . A+ -A ועד  דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 

 

  

    

    

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)2( פירוט נכסים בחלוקה לדירוגים )המשך( 
 

סיכוני אשראי בגין נכסים אחרים (בארץ)   א.2.

מידע נוסף 
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דירוג מקומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
+AA- A ומעלה  סה"כ לא מדורג -BBB עד 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 8  -  -  8 פרמיות לגביה 
 1,041  154  -  887 חייבים ויתרות חובה 

 657  657  -  - נכס בשל הטבות לעובדים  
 29,958  28,134  273  1,551 השקעות פיננסיות אחרות 

 29,187  -  -  29,187 מזומנים ושווי מזומנים 

 60,851  28,945  273  31,633 סך הכל 

     
 

דירוג מקומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
+AA- A ומעלה  סה"כ לא מדורג -BBB עד 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 9  -  -  9 פרמיות לגביה 
 8,281  1,100  -  7,181 חייבים ויתרות חובה 

 581  581  -  - נכס בשל הטבות לעובדים  
 32,381  31,009  338  1,034 השקעות פיננסיות אחרות 

 16,864  -  -  16,864 מזומנים ושווי מזומנים 

 58,116  32,690  338  25,088 סך הכל 
 

(*) המקורות לרמת הדירוג בישראל הינן חברות הדירוג שאישר המפקח. נתוני הדירוג הומרו לסמלי הדירוג של 
&PS בהתאם למקדמי המרה מקובלים. כל דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 

 . A+ -A ועד  בתוכו 
 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)3( סיכוני אשראי בגין מכשירים חוץ מאזניים בארץ 
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דירוג מקומי* 

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
סיכון אשראי מאזני 

+AA- A ומעלה   סה"כ לא מדורג -BBB עד 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 5,858  -  1,365 מסגרות אשראי בלתי מנוצלות 4,493 
סך הכל חשיפת אשראי בגין מסגרות 

  4,493  5,858  -  1,365 אשראי בלתי מנוצלות

  
 

    
 

דירוג מקומי* 

ליום 31 בדצמבר 2016  

סיכון אשראי מאזני  

+AA- A ומעלה   סה"כ לא מדורג -BBB עד 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 7,261  -  2,806  4,455 מסגרות אשראי בלתי מנוצלות 
סך הכל חשיפת אשראי בגין מסגרות 

 7,261  -  2,806  4,455 אשראי בלתי מנוצלות 
 

(*) המקורות לרמת הדירוג בישראל הינן חברות הדירוג שאישר המפקח. נתוני הדירוג הומרו לסמלי הדירוג של 
&PS בהתאם למקדמי המרה מקובלים. כל דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 

 . A+ -A ועד  בתוכו 
 

)4( סיכוני אשראי בגין מכשירים חוץ מאזניים בחו"ל 
 

דירוג בינלאומי* 
 
 

ליום 31 בדצמבר 2017 

 
סיכון אשראי מאזני 

-A ומעלה  
BBB עד 
 BBB+ סה"כ לא מדורג

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 1,067  1,045  - מסגרות אשראי בלתי מנוצלות  22 
סך הכל חשיפת אשראי בגין מסגרות אשראי בלתי 

 1,067  1,045  - מנוצלות  22 
 
 

  . chtFi &sP, Mood'S ו-  (*) המקורות לרמת הדירוג בחו"ל הינם חברות הדירוג אשר אושרו על-ידי המפקח 
 . A+ -A ועד  כל דירוג כולל בתוכו את כל הטווחים, לדוגמא: דירוג A כולל 

  

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)5( מידע נוסף בדבר סיכוני אשראי 
 

 תחפוש, איאשר גדירול מיפני ודלמב מוש שיטוחבי ראללה קחמפה אישר 2011 אימב 15 ביום
 תרי ואת טוחבי ראלה את מששמ זה מודל. ןג הו שוויתרכהע רךלצו ,חטובי ראלה ידי על
 לודמה פי על גדירוה, אישורה יאתנל םאתבה. ברה החתרבול צהקבו בסדייםמוה יםופגה
 ףפו כאישורה. תגדרמ ברהח של גדירול סיכוןה תמבחינ ילקבמה גדירוכ ייחשב מיפניה

, קים לבנאיאשר ט למעתברולח איאשר תרכהעל קףת גדירוה) א: איםהב איםתנה תמוקייתלה
 מיפניה מודלב מושהשי) ב; טיםקיפרו מוןמיל איאשרו ססיב סנכ גובהמ איאשר, טוחבי תברוח
 ינויש כל) ג; מודלה תבחינ תהליך אגב גווצשה הליםוהנ גיהלוודותמה, מבנהה תמסגרב עשהיי

 רךולצ משיש לא מודלה פי על גרודי) ד; קחהמפ של אשמר אישור עוןט מודלה מבנהב תימהו
 ם דיווחיענייןל תאו הוראישורב וקבענ, כן מוכ. איאשר סיכון של בדרשהנ ההון  שיעורתיעקב

 1520 ברמבנוב 11-ב .גיםדירוה עם קשרב קחלמפ ישגלה טוחבי ראלה שעל תייםופקתו מיידים
הון.ת הדרישו  חישוברךצוא ל מלפןאו בגדירומודל ה במשתלהש אוצרר האישו קבלתה

 1.

  
 יסכבנ מיםלוגה איאשרה סיכוני של תמוכי ניםסיכו ולניה באגף צעתבמ לל הכוקתיה תמבר

 ריםמואה קיםתיב תיממשל אהל  החובשל צעמומה גדירוה תבחינ תעואמצב, עהקההש
 יאראשה סיכוני גיןב) ssoL detcepxe nU( פויצ-אהל סדהפוה) ssoL detcepEx( פויהצ סדהפה תרכהעו

 םסיכוני ולניה אגף של לויהת תיבל תדע תחוו תקבלתמ  –תניטפר קהסע תמבר. סחיר אהל
 .דרוגשהו טריםמלפר אםתבה, תכבומור או תלוגדו תאוקסלעו תתיועוממש תאוקסלע
 

 םספור 9020 ת שנמהלך ב.ל"בחו חוב סינכ לבין ץארב חוב סינכ ןבי גדירו תמוולסב שוני קיים 
.גדירות הברודי חי-על מיאונלהבי גדירוה סולם לבין מיקומה גדירוה בין מרהה סולם

2.
 

 
.7 אור באה ר"חש יאלפ 8 סךב ייהלגב מיהפר תתרו יענייןל   3.
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אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

 באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך(  
 

)6( פירוט החשיפה לענפי משק עבור השקעות בנכסי חוב פיננסים סחירים ושאינם סחירים 
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ליום 31 בדצמבר 2017 

 
חוץ מאזני סיכון אשראי מאזני 

 
סכום אחוז מסה"כ סכום 

 
אלפי ש"ח % אלפי ש"ח 

ענף משק 
 - 2.5%  10,122 תעשיה    

 6,181 12.1%  48,933 בינוי ונדל"ן 
 - 9.2%  37,442 חשמל ומים 

 - 2.3%  9,367 מסחר 
 41 2.1%  8,380 תחבורה ואחסנה 

 - 6.3%  25,483 תקשורת ושירותי מחשב 
 - 23.0%  93,362 בנקים 

 - 2.3%  9,207 שירותים פיננסיים 
 - 5.5%  22,707 שירותים עסקיים אחרים 

 703 0.0%  - שירותים ציבוריים 
 - 0.3%  1,088 אחר 

  266,091  65.6% 6,925 
 - 34.4%  139,414 אג"ח מדינה 

 6,925 100.0%  405,505 סך הכל 

 
   

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
חוץ מאזני סיכון אשראי מאזני 

 
סכום אחוז מסה"כ סכום 

 
אלפי ש"ח % אלפי ש"ח 

ענף משק 
 1,710 2.7%  11,963 תעשייה    

 4,449 11.8%  52,608 בינוי ונדל"ן 
 - 7.7%  34,326 חשמל ומים 

 - 2.7%  12,068 מסחר 

 - 0.3%  1,219 מלונאות תיירות 
 321 2.3%  10,404 תחבורה ואחסנה 

 - 7.1%  31,414 תקשורת ושירותי מחשב 
 - 27.5%  121,656 בנקים 

 - 2.9%  12,945 שירותים פיננסיים 
 - 5.9%  26,222 שירותים עסקיים אחרים 

 781 0.0%  - שירותים ציבוריים 
 - 0.2%  1,000 אחר 

  315,825  71.1% 7,261 
 - 28.9%  128,660 אג"ח מדינה 

 7,261 100.0%  444,485 סך הכל 

    



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)7( סיכונים גיאוגרפים 
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ליום 31 בדצמבר 2017 

 

אגרות חוב 
ממשלתיות 

אגרות חוב 
קרנות נאמנות תעודות סל מניות קונצרניות 

נדל"ן 
להשקעה 

השקעות 
 *( ) אחרות

סה"כ חשיפה 
מאזנית 

נגזרים במונחי 
סה"כ דלתא 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

פירוט מדינות/ 
אזורים 

שהחשיפה להם 
עולה על 1% מסך 

ההשקעות: 
          

   9,587  1,024  8,563 4,767   -  300 1,939 53 1,504   - NITAIRB

  10,315  897  9,418  -  -  1,680  1,047  27  6,664  - ECNAFR
 DTEINU

STEAST 70,813   16,638  54,175   9,689 4,244  4,157  4,888  12,300  18,897  -

  9,184  374  8,810  2,632  -  943  2,891   2,324  20 - אירופה

  445,961  48  445,913  144,206 ישראל 139,414 117,461 25,639 - - 19,193

 31,493 5,778   25,715 1,460  -  6,363  3,619   4,008  10,265  - אחר 

 577,353  24,759  552,594  162,754  23,437  13,443 14,384  44,351  154,811  139,414  סה"כ 

            
 

(*) השקעות אחרות כוללות השקעות בחברות כלולות, מזומנים והשקעות פיננסיות אחרות שלא נכללו בטורים האחרים 
 

  

                  

          

          

          

          



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ח. מידע בדבר סיכוני אשראי )המשך( 
 

)7( סיכונים גיאוגרפים )המשך( 
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ליום 31 בדצמבר 2016 

 

אגרות חוב 
ממשלתיות 

אגרות חוב 
קרנות נאמנות תעודות סל מניות קונצרניות 

נדל"ן 
להשקעה 

השקעות 
 *( ) אחרות

סה"כ חשיפה 
מאזנית 

נגזרים במונחי 
סה"כ דלתא 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

פירוט מדינות/ 
אזורים 

שהחשיפה 
להם עולה על 

1% מסך 
ההשקעות: 

          

  9,089 1,301 7,788 4,483   - 329 1,526 13 1,437  - NITAIRB

  8,345  677  7,668 -   -  1,580  811  -  5,277  - ECNAFR

  6,306  287 6,019   2,258  -  889 2,271 601  -   - אירופה
 DTEINU

STEAST  73,185 15,787 57,398   9,498 5,872  4,5764,684   11,646  21,122  -

  469,438  (11) 469,449   131,046  17,042 - 1,633   38,309  153,243 ישראל 128,175

  485 36,963  5,483  31,480  2,441  -  6,800  6,625  1,584  13,545  אחר

603,326  23,524  579,802  149,726  22,914  14,282  17,442  52,153   194,624 128,660  סה"כ 

            
 
 

(*) השקעות אחרות כוללות השקעות בחברות כלולות, מזומנים והשקעות פיננסיות אחרות שלא נכללו בטורים האחרים 
 
 
 

                  

          

          

          

          

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ט. פירוט הנכסים וההתחייבויות בחלוקה לבסיסי הצמדה 
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ליום 31 בדצמבר 2017 

בש"ח צמוד  בש"ח לא   
במטבע חוץ 

או  
פריטים לא 
 פיננסיים 

למדד צמוד  
בהצמדה 

סה"כ ואחרים אליו 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

  388  388  -  -  - נכסים בלתי מוחשים

  3 3   -  -  - רכוש קבוע

  1,315  81 1,178 56   - חייבים ויתרות חובה

 8   - - -  8 פרמיות לגבייה

   - -  -  - נכסי מיסים נדחים
   11,250 -   -  11,250  - נכסי מיסים שוטפים

   657 657  -  -  - נכס בשל הטבות לעובדים, נטו

   23,437 23,437  -  -  - נדל"ן להשקעה

 4,833 4,833   -  -  - השקעה בחברות מוחזקות

השקעות פיננסיות: 
       272,787  -  41,002  149,291  82,494 נכסי חוב סחירים

  132,718  - 5,967   103,631 נכסי חוב שאינם סחירים 23,120

  44,351 44,351 -   -  - מניות

  792 60,793  59,673  23  305  אחרות

  106,406 510,649  104,024  46,992  253,227  סה"כ השקעות פיננסיות 

  25,045 29,187  -  4,142  -  מזומנים ושווי מזומנים
  131,459 581,727  133,423  52,312  264,533  סך הכל נכסים

       

 

ליום 31 בדצמבר 2017 

 
בש"ח צמוד  בש"ח לא  

במטבע חוץ 
או  

פריטים לא 
 פיננסיים 

 

למדד צמוד 
בהצמדה 

סה"כ ואחרים אליו 

 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

  154,287  154,287  -  -  - סך הכל הון 

התחייבויות  
התחייבויות בגין חוזי ביטוח  שאינם תלוי      

  393,842  -  1,591 389,009   3,242 תשואה

   808  808 -  -  - הטבות לעובדים, נטו

  -  -  -  -  - התחייבויות מסים שוטפים

  12,074 12,074 -    - - התחייבויות מסים נדחים

   5,202  171 -  3,386  1,645 זכאים ויתרות זכות

  14,691  15,514  51 772  -  התחייבויות פיננסיות 

  19,578  427,440  13,104  2,363  392,395 סך הכל התחייבויות 
 581,727  167,391  2,363  392,395 סך הכל הון והתחייבויות 19,578 

 -  )33,969(  49,949  )127,862( סך הכל חשיפה מאזנית 111,881 

 -  24,759  )111,148(  152,109 חשיפה לנכסי הבסיס במונחי דלתא )65,720(  

  46,161  -  )9,210(  )61,199(  24,247 סך הכל חשיפה

       
עיקר הביטוחים שמבצעת החברה נקובים בשקלים וחשיפתה לשינויים בשערי החליפין איננה מהותית. 

במקום בו קיימת חשיפה לשערי חליפין היא נובעת בעיקרה מחשיפה לדולר ולאירו. 

     

    

     

 

    

     

     

     

     

     

     

     

 

 

 

 

     

     

     

     

     

 

 

 

 

 

     

   



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 23 - ניהול סיכונים )המשך( 
 

ט. פירוט הנכסים וההתחייבויות בחלוקה לבסיסי הצמדה )המשך( 
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ליום 31 בדצמבר 2016 

בש"ח צמוד  בש"ח לא   
במטבע חוץ 

או  
פריטים לא 
 פיננסיים 

למדד צמוד  
בהצמדה 

סה"כ ואחרים אליו 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

 420  420  -  -  - נכסים בלתי מוחשים 
 3  3  -  -  - רכוש קבוע 

 8,465  214  2,011  -  6,240 חייבים ויתרות חובה 
 9  -  -  -  9 פרמיות לגבייה 

 3,471  -  -  3,471  - נכסי מיסים שוטפים 
 581  581  -  -  - נכס בשל הטבות לעובדים, נטו 

 22,914  22,914  -  -  - נדל"ן להשקעה 
 5,384  5,384  -  -  - השקעה בחברות מוחזקות 

השקעות פיננסיות: 
 298,093  -  44,626  168,351  85,116 נכסי חוב סחירים      

 146,392  -  3,752  111,238  31,402 נכסי חוב שאינם סחירים 
 52,153  52,153  -  -  - מניות 

 64,376  63,559  15  -  802 אחרות 
 561,014  115,712  48,393  279,589  117,320 סה"כ השקעות פיננסיות  

 16,864  -  5,119  -  11,745 מזומנים ושווי מזומנים 
 619,125  145,228  55,523  283,060  135,314 סך הכל נכסים 

 
 

 

ליום 31 בדצמבר 2016 

 
בש"ח צמוד  בש"ח לא  

במטבע חוץ 
או  

פריטים לא 
 פיננסיים 

 

למדד צמוד 
בהצמדה 

סה"כ ואחרים אליו 

 

אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

 131,890  131,890  -  -  - סך הכל הון  
התחייבויות  

התחייבויות בגין חוזי ביטוח  שאינם תלוי      
 445,043  -  1,611  440,232  3,200 תשואה 

 842  842  -  -  - הטבות לעובדים, נטו 
 -  -  -  -  - התחייבויות מסים שוטפים 

 8,648  8,648  -  -  - התחייבויות מסים נדחים 
 6,326  171  -  4,267  1,888 זכאים ויתרות זכות 

 26,376  112  1,103  -  25,161 התחייבויות פיננסיות  
 487,235  9,773  2,714  444,499  30,249 סך הכל התחייבויות  

 619,125  141,663  2,714  444,499  30,249 סך הכל הון והתחייבויות 
 -  3,565  52,809  (161,439)  105,065 סך הכל חשיפה מאזנית 

 -  23,524  (103,675)  202,610  (122,459) חשיפה לנכסי הבסיס במונחי דלתא 

 -  27,089  (50,866)  41,171  (17,394) סך הכל חשיפה 
 

 
עיקר הביטוחים שמבצעת החברה נקובים בשקלים וחשיפתה לשינויים בשערי החליפין איננה מהותית. 

במקום בו קיימת חשיפה לשערי חליפין היא נובעת בעיקרה מחשיפה לדולר ולאירו. 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 24 - יתרות ועסקאות עם בעלי עניין וצדדים קשורים 
 

א. יתרות עם בעלי עניין וצדדים קשורים 
 

ההרכב: 
 

ליום 31 בדצמבר 2017 
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בדבר תנאים ראה 
באור 

בעל שליטה* 
)החברה אם( 

בעל עניין 
וצדדים 

קשורים 
אחרים* 

15  נכס בשל הטבות לעובדים, נטו  
 

  657
625  16  זכאים ויתרות זכות  

  
."ח שפיאל 765 על מדהע השנה משךב תרביו והההגב בדיםעול תטבוה  בשלסנכ תתרי 

."ח שפיאל 374 על מדהע השנה משךב תרביו והההגב  תזכו תתרווי איםזכ תתרי
 *

 
 

ליום 31 בדצמבר 2016 

 

בדבר תנאים ראה 
באור 

בעל שליטה* 
)החברה אם( 

בעל עניין 
וצדדים 

קשורים 
אחרים* 

15  נכס בשל הטבות לעובדים, נטו  
 

  581
759  16  זכאים ויתרות זכות  

  
."ח שפיאל 158 על מדהע השנה משךב תרביו והההגב בדיםעול תטבוה  בשלסנכ תתרי  

ח." שפיאל 987 על מדהע השנה משךב תרביו והההגב  תזכו תתרווי איםזכ תתרי 
*

 
 

ב. עסקאות עם בעלי עניין וצדדים קשורים 
 

לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2017 
  

בעל שליטה  
בעל עיניין וצדדים 
קשורים ואחרים 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

  802 משכורות ונלוות למנכ"ל
   249 ** שכר דירקטורים
ביטוח דירקטורים  62  
   293 דמי ניהול וייעוץ להראל השקעות*

   713 דמי ניהול להראל ביטוח*
דמי ניהול השקעות להראל פיננסים*  34  

  
'.ד סעיף אהר    *

 כרם שתא קבליםמ  נוספיםטוריםקדיר טוריון,קדיר כן, יו"ר וצונייםרים חיטוקדיר רים שהינםטוקדירט לפר
ר זה.אובב תלל נכ אינהכרם שתלוכן ע על וצה,קבוב תאחרו תברומח

 **
 

  

 

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 24 - יתרות ועסקאות עם בעלי עניין וצדדים קשורים )המשך( 
 

ב. עסקאות עם בעלי עניין וצדדים קשורים )המשך( 
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לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2016 

  
בעל שליטה  

בעל עיניין וצדדים 
קשורים ואחרים 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

משכורות ונלוות למנכ"ל 
 

 737 
 ** שכר דירקטורים

 
 213 

ביטוח דירקטורים 
 

 112 
 293 דמי ניהול וייעוץ להראל השקעות* 

 757 דמי ניהול להראל ביטוח*  
דמי ניהול השקעות להראל פיננסים*  

 
 54 

 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 2015   
  

הטי שלבעל  
םי וצדדיןיני עבעל 
םיחרים ואשורק 

 
ח"ש יפאל ח"ש יפאל 

משכורות ונלוות למנכ"ל 
 

 747 
 ** שכר דירקטורים

 
 41 

ביטוח דירקטורים 
 

 144 
 294 דמי ניהול וייעוץ להראל השקעות* 

 860 דמי ניהול להראל ביטוח*  
דמי ניהול השקעות להראל פיננסים*  

 
 65 

 
 * ראה סעיף ד'. 

 כרם שתא בליםקמ  נוספיםטוריםקדיר  וכןטוריוןקדיר ו"ר יצוניים,רים חיטוקדיר רים שהינםטוקדירט לפר
ר זה.אובב תלל נכ אינהכרם שתלוכן ע על וצה,קבוב תאחרו תברומח

  **
 

 
  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 24 - יתרות ועסקאות עם בעלי עניין וצדדים קשורים )המשך( 
 

ג. תגמולים והטבות לאנשי מפתח ניהוליים  
 

 76  

 
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר 

 
 2017

 
 2016

 
 2015

מס' אנשים  
 

סכום מס' אנשים סכום מס' אנשים סכום 

ח"ש יפא  ל  
 

ח"ש יפלא 
 

ח"ש יפא  ל
   1,217 2   1,231 2 1,081  3 *

 

הטבות לזמן קצר 
הטבות בגין סיום יחסי עובד 

 46  3 (98)  מעביד, נטו*  2  15 2

 

 

 1,127  
 

  1,133
 

  1,232
  

*   לא כולל את מרכיב מס השכר 
 

ד. פרטים נוספים 
 

 
ראללה תממשל הברהח ,2014 סמרב 20 ביום ברה החטוריוןקדיר  ידיעל אושר שסכםלה אםתבה 

 תקבלמ אשהי תיםשירו ןגוומ בורע תאוז, ח"ש ילפא 250 של סךב תייםשנ לניהו מיד תעוקהש
 זה סכםה. ברהבח טוריםקדירכ תעוקשה ראלבה משרה אינוש של הונהכ רעבו וכן תעוקהש ראלמה

.ש חודאול 2013 ברמבדצ 31 םביו תייםסשה קודם לניהו מיד סכםה ףליחה

 

 
 

טוח בילארה להר החבת שלעוקול ההשת ניהא בירהעברה לטוריון החקדיר טליחה 2010 אימ בחודש, 
 טוח ביראל ה ידיעל לים המנוהברה הח שלסים הנכסךמ .%3510  שלתישנ בשיעור ול ניהמי דתמורת

.דרילנק עוןרב  כלסוףנכון ל

 

 

      

    



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 25 - התחייבויות תלויות והתקשרויות  
 

חכירות תפעוליות  
 

(1) החברה חוכרת מבנה במסגרת חכירה תפעולית. 
 

רכן.לצ מחיריםד המדדים למוכירה צמי חד  
 ןגי במיםולמש תלהיו םתידיהע  הדיווחריךאת ליום ד עמדההצ  הפרשיתתוספ בייםמאלמיני הכירה החמי דלןלה

 :לטו לביתןאינו ני שכירהחוזה ח
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 2017
 

 2016 2015

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

  149 עד שנה 128 246

  - 64  -  משנה ועד חמש שנים

  128    246  213

 
להלן תשלומי החכירה שנזקפו לדוח רווח והפסד:    
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר      

  2017 2016 2015

אלפי ש"ח  אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

  176  238  177 תשלומי חכירה מינימאליים שהוכרו כהוצאה

  - 1  2  תשלומי חכירה מותנים שהוכרה כהוצאה

  177    240  177

 
    

 
 (2) החברה חוכרת רכבים במסגרת חכירה תפעולית. 

 
רכן.לצ מחיריםד המדדים למוכירה צמי חד  

 ןגי במיםולמש תלהיו םתידיהע  הדיווחריךאת ליום ד עמדההצ  הפרשיתתוספ בייםמאלמיני הכירה החמי דלןלה
 :לטו לביתןאינו ני שכירהחוזה ח

 
 2017

 
 2016

אלפי ש"ח  
 

אלפי ש"ח 
  160  92 עד שנה
241  משנה ועד חמש שנים  71  
   163    401
 

 
להלן תשלומי החכירה שנזקפו לדוח רווח והפסד:    
לשנה שהסתיימה ביום 31 בדצמבר      

 2017   2016 2015

אלפי ש"ח  אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

   146 159  140 תשלומי חכירה מינימאליים שהוכרו כהוצאה

-  2  תשלומי חכירה מותנים שהוכרה כהוצאה  1 

  141    161  146

 
     

   

 

   

 

 

   

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 26 - אירועים בשנת הדוח 
 

א. לעניין חלוקת דיבידנד על ידי החברה בתקופת הדוח ראה באור 12 הון ודרישות הון. 

ב. מענק בגין 2016 לנושאי משרה בחברה 

 תוחובד. ברהבח משרהה אילנוש 2016 ת שנגיןב ולמגתה את ברההח טוריוןקרדי אישר, 2017 סמרב 20 ביום
 אושר. שולמגתגין ה בתקפסמ לה הפרשהנכל 6120 ת לשנברההח תיים שלספיים השנהכ

ג. נושאי משרה ודירקטורים 

 
 

 ראש סיגא רונן מר של מוקומב 2017 ילאפרב 15 מיום חלה הברבח טורקרכדי לכהן חלה פרץ קארי מר
 .זה מועדב תו כהונאת סיים

 
.7120  ביוני1  ביוםתה כהונתא  מהייס  החברה,ספים של הכתהלמנ כהנה כיאשר ס,מי שליט נ'הגב 

 
 31  ביוםתו כהונתא סיים ,7120 ביוני 1 מיום חלה ברהספים של הח הכהלמנ כ כיהןאשר כר, בדב נמר

 .2017 ברמבדצ
 

.ברהספים של הח הכהלמנ כתוכהונ תא חלדיין ה אורי מר ,2018 ארבינו 1 ביום 
 

.2017 ברמבנוב 17 מיום חלרה הבחב תצוניחי תטוריקדיר כיה שנהונה לכתהמונ אשפיר-ןמרידפ חוה 'הגב 
 

  

 78  



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

באורים  לדוחות הכספיים  
 
 

באור 26 - אירועים בשנת הדוח )המשך( 
 

ד. עדכונים למדיניות התגמול של הגופים המוסדיים בקבוצת הראל 

 79  

 תועדו תאז שרואיש אחרל, צהקבוב סדייםומה ופיםגה של טוריוניםקדירה אישרו, 2017 מרץ בחודש
 םסדיימוה ופיםגה של ולמגתה תמדיניול תייםומה לא דכוניםע, צהקבוב סדייםמוה ופיםגה של ולמגתה
 מעל, כזימר קידתפ על לבתיהשנ כרהש דכוןע של קרהמב מיוחדים קיםמובני רךהצו ביניהם, צהקבוב

 .%10 של ליארי לשיעור

 ת זאושראיש אחר ל,וצהקב בםיידוסמ הםהגופי לש םנייוטורקיר הדאישרו 7120 ברמנוב - ברטוקאו יםבחודש

 ראל התקבוצ בםסדיימו הופיםג ה שלולמגתה תמדיניול דכוןע ,צהקבו בםייסדמו הםהגופי של למוג התותועד
 ס יחן,ההו על אהתשו  ,תמיו בפרולגיד  שיעור- ארייםיניהל דדיםמה של שובהחי תט שידכנהעו תומסגרוב

F/VIVNBולגיד  ושיעור FVI )התנמש הולמגת בתימו הכקחל התיעקב למשיםמש ה"),םארייליני הדדיםמ"ה 
 .ברה בחמשרה אי נוששל

 םסיפיננוה טוחהבי תברוח ארבע ולמ אל ראלה תאותוצ של אההשוו תוך דדיםמנ ארייםליניה דדיםמה
 דדמ נאריים,ליניה דדיםמה של תדכנעומה ישובהח תטלשי אםת בה").אההשווה תקבוצ(" ראלביש תלוהגדו

 :לןהל טמפורל אםתבה אהההשוו תקבוצ של תניחציוה אההתוצ לבין ברההח תאתוצ בין הפער
 

.דידהמה תבשנ דדמהנ טריוןקריב אהההשוו תקבוצ תאווצתל ציוןח יחושב  .א 
 תומולסל אםתבה, אהההשוו תקבוצ תציוניהח אה לתוצסביח לאהר תאתוצ בין הפער פיל קבעיי ציוןה 

 ).-%25( - %125 שבין בטווח, עוקבשנ
.ב

 
.%90 של ציוןב תזכה תציוניח אהבתוצ מידהע  .ג 

, אהההשוו תקבוצל סביח ראלה קוםמיל קשר אלל קבעיםהנ, ציון תקרתו ציון תצפר ענייןל תתניוהה
.תדכנעומה דידהמה תטבשי גם תרונו

.ד 
 

 

 

םפייכסה ותוחהד יךארת לאחר יםועריא - 27 ורבא 
 

א. מענק בגין 2017 לנושאי משרה בחברה 

.ברהבח משרהה אילנוש 2017 ת שנגין בולמגת התא ברה החטוריוןקדיר אישר ,2018 סמרב 20 ביום 
אושר. שולמגתגין ה בתקמספ רשההפ להלנכ 1720 תברה לשנ החתיים שלספיים השנ הכתבדוחו 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

 יםיהכספ תווח לד פחנס 
 
 

נספח א' - פירוט השקעות פיננסיות 
 

א. נכסי חוב סחירים 

 80  

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
()** הערך בספרים  עלות מופחתת 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

135,210  139,414  אגרות חוב ממשלתיות 

נכסי חוב אחרים 

126,850  133,373  נכסי חוב אחרים שאינם ניתנים להמרה   

סך הכל נכסי חוב סחירים 
  272,787  262,060

-  ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 
 

 
  

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
( )** הערך בספרים  עלות מופחתת

אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

126,237  128,660  אגרות חוב ממשלתיות 

נכסי חוב אחרים 

164,403  169,188  נכסי חוב אחרים שאינם ניתנים להמרה   

 *)( 232  245  נכסי חוב אחרים ניתנים להמרה

290,872  298,093  סך הכל נכסי חוב סחירים 

-  ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 
 

 
ת.תפחמו תלוס עסי בעל אול תלוס עסי בעל גוצרה הומלה "חגא      (*)

 תריבית הטי שפי על תברט המצתהפח) ההבניכוית (תוספ בקרן מילותש בניכוי תלוע - תתפחמו תלוע
.סדהפ ו רווחזקפה לדוח שנרךת עריד יבניכוי ועוןכום הפירס ת לביןלוהע  ביןאלשהו כשל הפרש תטיביקהאפ

 )*(*
 

 
ב. מניות  

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
עלות הערך בספרים 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

  44,351 36,683  מניות סחירות זמינות למכירה

  44,351  36,683 סך הכל מניות

  2,460 ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר)

 

 

  
ליום 31 בדצמבר 2016  

עלות הערך בספרים  

אלפי ש"ח אלפי ש"ח  

45,943  52,153  מניות סחירות זמינות למכירה 

45,943  52,153  סך הכל מניות 

4,363  ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 
  

 
  

 

 

 



אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 
 

נספח  לדוחות הכספיים  
 
 

נספח א' - פירוט השקעות פיננסיות )המשך( 
 

ג. אחרות 
 

 81  

 
ליום 31 בדצמבר 2017 

 
עלות הערך בספרים 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

סחירות 
 115  124 מוצגות בשווי הוגן דרך רווח והפסד שיועדו בעת ההכרה הראשונית   

 23,607  27,828 זמינות למכירה 
מכשירים נגזרים 

 -  158 לזמן קצר   
 23,722  28,110 סך הכל השקעות פיננסיות סחירות 

שאינן סחירות 
 579  580 מוצגות בשווי הוגן דרך רווח או הפסד שיועדו בעת ההכרה לראשונה   

 19,083  30,983 זמינות למכירה 
 -  1,120 מכשירים נגזרים 

 19,662  32,683 סך הכל השקעות פיננסיות שאינן סחירות 
 43,384  60,793 סך הכל השקעות פיננסיות אחרות 

 1,051 ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 
 

 
  

 
  

 
ליום 31 בדצמבר 2016 

 
עלות הערך בספרים 

 
אלפי ש"ח אלפי ש"ח 

סחירות 
 149  164 מוצגות בשווי הוגן דרך רווח והפסד שיועדו בעת ההכרה הראשונית   

 28,589  31,726 זמינות למכירה 
מכשירים נגזרים 

 -  199 לזמן קצר   
 28,738  32,089 סך הכל השקעות פיננסיות סחירות 

שאינן סחירות 
 390  391 מוצגות בשווי הוגן דרך רווח או הפסד שיועדו בעת ההכרה לראשונה   

 21,095  31,077 זמינות למכירה 
 -  819 מכשירים נגזרים 

 21,485  32,287 סך הכל השקעות פיננסיות שאינן סחירות 
 50,223  64,376 סך הכל השקעות פיננסיות אחרות 

 1,331 ירידות ערך שנזקפו לרווח והפסד (במצטבר) 
 

 
  

 
   

השקעות פיננסיות אחרות כוללות בעיקר השקעות בתעודות סל, תעודות השתתפות בקרנות נאמנות, קרנות השקעה, 
נגזרים פיננסים, חוזים עתידיים, אופציות ומוצרים מובנים. 



הברהח  עליםספונ יםפרט -2017 יתופקת וחד  אי. אם. אי. – עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

 

 

 

 

 

 

 

אי.אם.אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

 

 

פרק 4  
1 כותרת סמויה 

2 כותרת סמויה 

3 כותרת סמויה 

4 כותרת סמויה 

 

פרטים נוספים על החברה 
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תוכן עניינים 

4-4 .1720 תנשל יםינובער ללוכה וחורה על תווחוד הפסדו וחור תווחד תימצת –' א10 הנקת ........................... 

5-4 .תוורשק תוברובח בת תוברבח תוקעשה תמישר – 11 הנקת ............................................................... 

5-4 .תוורשק תוברובח תונב תוברבח תוקעשהב יםיוניש - 12 הנקת ........................................................... 

 .................................................... 6-4 . ןהמ הרהחב תונסהכו תוורשקו תונב תוברח של תונסהכ - 13 הנקת
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 .................................................................... 10-4 . הבכיר המשר יאשונו ןינע יבעל תוקז הח- '(א)24 הנקת
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 ................................................................................ 10-4 . התאגיד של תוינמה יבעל שםמר -' ב24 הנקת
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 ......................................................................................... 20-4 .. ןונקתב או זכירתב יםיוניש - 28 הנקת
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אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ  שם החברה: 

  

 51-231050-9 מספר חברה ברשם: 

  

אבא הלל 3, רמת גן   כתובת: 

  

 03 - 7546789 טלפון: 

  

 03 - 9144800 פקסימיליה: 

  

 31.12.2017 תאריך המאזן: 

  

 20.3.2018 תאריך הדוח: 

  

  



דוח תקופתי 2017- פרטים נוספים על החברה  אי. אם. אי. – עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

 2017ת שנלם נייעורבלל כו הוחרו העלת חודוד ופסוהח רוות ווח דיתמצת – א'10ה קנת 

 ח(ש"פי אל)ב
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שנת 2017 רבעון רביעי רבעון שלישי רבעון שני רבעון ראשון 

 35  -  17  9  9 פרמיות ברוטו 

 (7,977)  132  (3,788)  (1,828)  (2,493) סילוקים (החזרי פרמיה) 

 23,518  56  11,244  4,994  7,224 שינוי בעתודה לסיכונים שטרם חלפו 

 4,298 3,363 15,576  3,175  4,740 פרמיות שהורווחו ברוטו 
 24,980  9,923  1,575  8,153 הכנסות מהשקעות, נטו והכנסות מימון 5,329 

 40,556  13,286  5,873  11,328 סך כל ההכנסות 10,069 
תשלומים ושינוי בהתחייבויות בגין חוזי 

ביטוח  (6,910)  (3,411)  (8,718)  (8,071)  (27,110) 

הוצאות הנהלה וכלליות  1,130  1,187  1,175  994  4,486 
 46  6  (6)  48 הוצאות מימון  (2) 

 (22,578)  (7,071)  (7,549)  (2,176) סך כל ההוצאות  (5,782) 
חלק החברה ברווחי חברות מוחזקות 

 484  230  60  50 המטופלות לפי שיטת השווי המאזני  144 
רווח לפני מסים על הכנסה  15,995  13,554  13,482  20,587  63,618 

 21,766  7,011  4,419  4,614 מסים על הכנסה  5,722 
 41,852  13,576  9,063  8,940 רווח לתקופה  10,273 

 

 
1720 תנש ירביע ןובער ישישל ןובער ינש ןובער ןוש ראןובער 

 41,852  13,576  9,063  8,940  10,273 רווח לתקופה 
פריטי רווח )הפסד( כולל אחר שלאחר ההכרה לראשונה במסגרת הרווח הכולל הועברו או יועברו לרווח והפסד 

שינוי נטו בשווי ההוגן של נכסים פיננסיים 
 15,470  1,684  5,720  3,267  4,799 המסווגים כזמינים למכירה  

שינוי נטו בשווי ההוגן של נכסים פיננסים 
המסווגים כזמינים למכירה שהועבר לדוח 

 (9,489)  67  (2,991)  (3,714)  (2,851) רווח והפסד 
הפסד מירידת ערך של נכסים פיננסיים 

המסווגים כזמינים למכירה שהועבר לדוח 
 1,996  317  504  1,039  136 רווח והפסד 

מסים על הכנסה המתייחסים לנכסים 
 (2,380)  (2,012)  128  (52)  (444) פיננסיים זמינים למכירה 

 (118)  1,260  (1,089)  (76)  (213) הפרשי תרגום מטבע חוץ בגין פעילות חוץ 
מסים על הכנסה המתייחסים לרכיבים 

 79  4  (43)  14  104 אחרים של רווח (הפסד) כולל אחר 
סה"כ רווח כולל אחר לשנה שלאחר 

ההכרה לראשונה במסגרת הרווח הכולל 
 5,558  1,320  2,229  478  1,531 הועבר או יועבר לרווח והפסד, נטו ממס 

פריטי רווח כולל אחר שלא יועברו לרווח והפסד 
 (20)  (20)  -  -  - מדידה מחדש של תכנית הטבה מוגדרת 

מסים על הכנסה בגין פריטי רווח כולל 
 7  7  -  -  - אחר שלא יועברו לרווח והפסד 

הפסד כולל אחר לשנה שלא יועבר לרווח 
 (13)  (13)  -  -  - והפסד, נטו ממס 

 5,545  1,307  2,229  478  1,531 סה"כ רווח כולל אחר לתקופה, נטו ממס 

 47,397  14,883  11,292  9,418  11,804 סך כל הרווח הכולל לתקופה 
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תקנה 11 – רשימת השקעות בחברות בת ובחברות קשורות )*()**( 
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ערך 
שיעור  מאזני  מספר 

החזקה  מתואם  עלות  ע. נ.  המניות  סוג מניה  שם החברה 

      

רג' 19 2 2,119 145,634 2.0   ב ית אייבקס בע"מ 

רג'  78  1 689 591,748 0.2   ויתניה 

שותפות - HAREL 254 PARK AVENUE SOUTH  5.8 77,798 3,218 - - 
אין מניות  LP , 

 Harel Manhattan Madison 747 LP - - - -  7.6 שותפות -
אין מניות 

 HAREL ELCO colonial LP - - - -  1.9 שותפות -
אין מניות 

אין מניות  Harel Crescent Ridge, LP - - 260 14,167 4.1 שותפות -

אין מניות  EQR JAX LENDERCO, LP - - 330 10,475 2.9 שותפות -

אין מניות  HAREL 33 BEEKMAN LLC - - - -  2.7 שותפות -

אין מניות .HAREL ARCLIGHT (NOSTRO) L.P - - 3,987 40,853 8.5 שותפות -

 ברה הח שלאהמל אזנימ הרךהע א הואזנימ רך עת.מניו פיאל בתמניו הספרמ ו"ח שפיבאל איםמוב פייםס הכתוניםהנ
ת.דדיות הקוטולי החז ביאלל תדדהבו
 (*)

 

ת.הערו בתאחר צוין  כןאם א אל החברה,בידי תקומוחז תמניוה   )(**

 
 

ותורקשת רוחבובת נוב ותברבחת עושקבהם ויישינ - 12ה קנת 

 
פיים.ס הכתלדוחו 9 אור ביאהר  

 

  

     

   

    

   

   

    

    

   

     



דוח תקופתי 2017- פרטים נוספים על החברה  אי. אם. אי. – עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

תקנה 13 - הכנסות של חברות בנות וקשורות והכנסות החברה מהן )באלפי ש"ח(   
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שם החברה 
רבית  רווח כולל )א(  רווח אחר )א(  רווח לשנה )א( 

והצמדה  דיבידנד  אחרי מס  לפני מס  לפני מס 

      

  71   -   13,358   -   13,358 בית אייבקס בע"מ  

  -   25   71,864   -   71,864 ויתניה  

HAREL 254 PARK AVENUE   -   -  (23,767)   -  (23,767)
 SOUTH , LP

  -   -  (21)   -  (21)  Harel Manhattan Madison 747 LP

  673   -  (3,722)   -  (3,722)  HAREL ELCO colonial LP

  18   -  (139)   -  (139)  Harel Crescent Ridge, LP

  26   -  (71)   -  (71)  EQR JAX LENDERCO, LP

  53   -   1,980   -   1,980  HAREL 33 BEEKMAN LLC

NOSTRO) ) HAREL ARCLIGHT
  211   -  (2,035)   -  (2,035)

 .L.P

א)( כולל רווחי אקויטי מחברות מוחזקות אחרות ולפני חלק בעלי מניות חיצוניים. 

 

 

תקנה 20 - מסחר בבורסה - ני"ע שנרשמו למסחר - מועדי וסיבות הפסקת מסחר 

 

אין 



דוח תקופתי 2017 - פרטים נוספים על החברה  אי. אם. אי. – עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

תקנה 21)א'( - תגמולים לבעלי עניין ולנושאי משרה בכירה                        
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כמפורט בביאור 1 לדוחות הכספיים, החברה צמצמה את פעילותה על רקע הוראות המפקח על הבנקים ואינה מוכרת כיום פוליסות חדשות. מספר נושאי המשרה המכהנים 

בחברה הוא מצומצם, ובהתאם לכך מוצגים לעיל תנאי ההעסקה לגבי יו"ר הדירקטוריון, מנכ"לית החברה ומנהלי הכספים (לשעבר).   

(1)פרטי מקבל התגמולים  סה"כ תגמולים אחרים תגמולים בעבור שירותים  (2)

היקף תפקיד שם 
משרה 

שיעור 
החזקה 

בהון 
)1( התאגיד  

מענק  שכר 
תשלום 
מבוסס 
מניות 

דמי 
ניהול 

דמיי 
ייעוץ 

דמי ריבית אחר  עמלה 
שכירות 

 

אחר 

 

סה"כ 

יו"ר דירקטוריון החברה   )4(דורון כהן 

 

 

  
 
 

 

176            176 

 100%מנכ"ל החברה גרין עינת 

 

643 124         
)3( 35      802 

שמיס נטלי 
)5(

 100%מנהלת כספים  

 

205 20         
)3( 11      236 

נדב בכר 
)6(

         89  63%מנהל כספים  
)3( 5     94 

הערות לטבלה: 

.כרת השמסגר בללים נכאחרים ועיםקב ולמגת כיבי ורטחיםמוב קיםענמ      )1(

.כרהש מס כיבמר את תללכו אינה כרהש תלוע      )2(

.טוריםפי צוייפי ןגיב תהפרשו ללכו סכוםה      )3(

.סיםפיננ ראלהוב טוח ביראל בה,תעוקאל השהר בטורקדירכ גם מכהן      )4(  

.2017 אימ  חודשסוף  עדברהל הח שכספיםכמנהל ה הנהכי     )5(  

.170.22.131 םולי עד .17206.1 מיום ברה החספים של הכהלמנ ככיהן     )6(  
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תנאי העסקה כלליים  
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 מדיניות תגמול למנכ"לית החברה ולמנהלת הכספים בחברה 

 פיםהכס תהלנלמו יתלנכ"מ לםי מדדתינכלת ריםטרמ פרהחב הןויורטירק דשריא 3120 וסטגובא 15 יוםב
  לן:להורט פה כמחברב

 

מנכ"לית החברה- עינת גרין  

 יאנ תערכתוה תניבח ורך לצ.1320 ליאפרב 2 וםימ חלה, רהחבה יתלנכ"מ ידקתפב תנכה מןי גרתניע
 . העסקתהי נאן תיינלעים יפים כסנונתן ויוררקטיהדי נבפול וגמהת עדתו ינבפו גהוצ ןיגר 'גבל ל שוגמהת

להלן פירוט המדדים הכמותיים והמשקולות בגין כל מדד: 

 תינבתכ קבענש יעד לחסי בוחיטב אלהר יספר ברהחבב עהק השעל אהותש -)%25( עהק השעל אהותש
 .דהוהעב

 וענקב שי כפלנההמ ותיחר שבאתויר ישותוצאה ייעדב דהיעמ -)%25 (יעד בהיד עמ-תורי ישותוצאה
 .דהוהעב יתנבתכ

 לורנט (בימויתח הוחוהר  אתיצגימה פתטו שותילעמפ וחור היעדב דהיעמ -)%25 (פתוטש ותילפעמ וחור
 )ותקעההשומת תר

פל.ט לןיתנהם בים יקת הותלכמס יחם ביפלוהמטים קיהתת ו כמ)%25(ים וריג בפוליפט 

 מתוזי בתהנוכה פסקות שככלו  אםודשים חושהל ש שלותגלתהס פתולתק ית זכאהא תרהחב היתלנכ"מ
  חברה.ה

.רהחבבה עסק היוםל סה ש במקרשיםוד חשהושל שלית הדד וקדמתה מעדו התופ תקעהנקב כן,ו כמ 

 

מנהלת הכספים- נטלי שמיס )סיימה כהונתה בסוף חודש מאי 2017(  

 לע ושריאו רהחבה יתלכ"נ מיע" קבעיי עתהד וליק שןויצ  בלבד.עת דוליק לשהתאםב קבענ ללוכ הןויהצ

 .ןוירוירקטד הייד

מדיניות תגמול לנושאי משרה בקבוצה  

 יאנוש לולגמ תותינידמ ימצהא ת")וקע השאלהר" ("מ בעסיםנניפ תיםוירשו וחיט בבותעהשק אלהר

 ך (אהנחמ ותיני כמדמשתש יא הי כנקבע, ותקעהש אלרה  שלולגמת הותינימדב ות.עהשק להראב רהמש

 לומהתג ותיני מדבדבר טים פרןללה ורא. אלהר תבקבוצ ותייקרעה ותנהב ות בחברגם יבת)ימח לא

  אל.הרת בקבוצ ייםדוסהמים ופ בגומצהשא

 יאנוש ותםיבה חברה,ב ריםוטירקהדמ לקלח ןיתנה ולמהתג על להח ותקע השאלהר של ולגמת הותינימד

  ות.קע השאלהרה במשר

מדיניות התגמול של הראל ביטוח ושל החברה הבנות שלה שהינן גופים מוסדיים (וביניהן החברה)  

 רובמבנ בוימצ אים"),ידוסהמ פיםוג"ה (ייםוסד מפיםו גןנישה חברה, ה שלותנב הותרחבוה וחטי באלהר

 לומהתג ותיניד מיל.לע ורטתפהמ ותקע השאלהר ל שולמהתג תויניד מעל ססתומב הולגמ תתוינימד 2013
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 לוגמ תתויני"מד וזר חסום פרחוכנ  גםיתרה ןיב מים,פע רספ מנהודכ עוצה בקבייםוסדמ הפיםוהג של

 .רהי משאנושלל ומ תגוקחות אור הותבעקן בכון") קוהמת וזרהח"ן" (ויקת -םייוסדמים ופבג

 רואיש (סיםנניפ ותסדובמ ה משריושאנ ולגמ תקוח תועקב בע שבוצלוגמהת ותינידלמ ןוכ עדגרתבמס

 ,פהסונ, ה") משריושאנ ולמ תגוק"ח( 2016-וע"תש יג)חר ולגמ ת בשל מסיצרכ לאההוצ התרת יוא חדוימ

 ,וצהבים בקידוסהמים ופהגל ה שרהמשי אנושל  שיתליממקסה עסק הותעללת בלמגות חסייהת יתר,הן יב

 .רהי משאנושל וגמ תוק חותוראה להתאםב

 תוועד  זאתוישר שאראח לצה,ו בקבייםוסדהמ םיופהג  שלניםוירוירקטהד וישר א,2017 מרץ ודשבח

 םיידוסהמ פיםוהג  שלולמהתג ותינידלמ ייםותמה לא ניםודכ ע,וצה בקבייםדוסהמ פיםוהג  שללוגמהת

 למע זי, מרכידקתפ ללבע יתנ הש השכרןוכ עדשל ה במקרםיחדוי מםיוקימנב ורך הציהםניב וצה,בקב

 .%10ל י שליארור יעלש

 וראיש שחרא לוצה,קב בייםוסדמ הםיופג ה שליםנוירוירקטד הוראיש ,7120 רובמבנ -רובטוקא ודשיםבח

 יים,ריאניל הדיםהמד  שלובחיש היטת לשןועדכ וצה, בקבייםוסדמ הפיםוגה  שלולמהתג ותועד זאת

 ה זהזה ןועדכ .וחיטב אלהרב רה משיושאנ  שלנהתהמש ולגמבת יותהכמ לקהח עתיבלק משיםהמש

 םוית בוקעהש אלר הלית שלהכל פהיר באסאוש שיפות כעהשקל הראל ול שגמהתת ויני במדוצען שבועדכל

 .1720ובמבר נב 30

 וישרא שחרלא וצה,קב בייםדוסהמ פיםוהג  שליםנוירוירקטד הוראיש ,2018 ץומר וארני ודשיםחב, וסףנב

 .ולגמהת ותיני במדיםדוחיהמ קיםנמעה יףעלס ןוכעדה, בוצים בקידוסהמים פוג הלול שמהתגות ועדזאת 

.רהחבהבאתר ים רטופל מומהתג ותיני מדייקרע 

 

ד אגית בטהשליה - א'21ה קנת 
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 ת ברהחב נהישה 748242651 ח.פ.  בע"מאלישר ותתאשכנמ בחזקותה חברת הני הידג בתאטהישלה תבעל

 הניה בה אהלהמ טהיל השתעל בראש 780040025 ח.פ.  בע"מלביטוח חברה אלרה  שלהלא מותעלבב

 ותחרנס יהותינ מר אשתיורבי צרהחב ,683930052 צ. ח.מ בע"ננסים פיירותים ושחטו בביהשקעות אלהר

 ."מבע יבאבל ערך בת ותירינלה ורסבב

 

טהשליעל בם  עותקאעס - 22ה קנת 

.יםרוים קש וצדדןיינעי עלעם בות אעסקו ותיתר ים בדבריפכס הותחולד 24ור איה ברא 

 םיוררקטי ד שליתוע מקצותיחרא וחטי ביסתול פרתמסג בליםו כלרהחב ברה משיושאנו ריםוירקטד

 וח.יטב אלהר  מאתשהנרכ סהיולפ ה.אלהר וצתקב בתוחברה ורב עותקע השלהרא  שרכשהה משריאנושו

ר לו דינויילמ 200 נםיה ההקבוצ ותרחב לל כורב עהיסולהפ יפ ל עתויחרהא תוולב גוח,הד ועדמ לןונכ

 .פהולתקוה רלמק"ב רהא

.רהחב האת מיויפי שבו כתבליה קחברבים רוירקטדוה  משריושאנ 
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תקנה 24)א'( - החזקות בעלי ענין ונושאי משרה בכירה  
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מניות 1 ש"ח   

שם בעל הענין 

שיעור ההחזקה)*( ליום  20.3.2018 מס' חברה ברשם 

 100 12,922        512624487 החזקות במשכנתאות ישראל בע"מ 

(*) שיעור ההחזקה בניירות הערך, בהון, בזכויות ההצבעה ובסמכות למנות דירקטורים. 

 

תקנה 24א'- הון רשום, הון מונפק  וניירות ערך המירים מעודכן 

 

הון נפרע  הון מותאם   

.ע.נ.  אלפי ש"ח   

 103,659 יתרה ליום 31 בדצמבר 2017  12,922 

 

תקנה 24ב' - מרשם בעלי המניות של התאגיד 

מניות 1 ש"ח   

מס' חברה ברשם  שיעור ההחזקה)*( ליום 20.3.2018 שם בעל המניה 

 100 12,922 512624487 החזקות במשכנתאות ישראל בע"מ 
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תקנה 26 - הדירקטורים של המבטח   
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הדירקטורים המכהנים בחברה נכון למועד פרסום הדוח: 

דורון כהן -  יו"ר 

אריק פרץ 

מרים מילה 

עופר קליין 

 רובי מגדל 

חוה פרידמן שפירא )דח"צית( 

עופר ארדמן )דח"צ( 

  

דורון כהן   שם: 

 069418945 מספר ת.ז:  

 9.8.1964 תאריך לידה: 

אגוז 2, רעות 71908.  מען להמצאת כתבי בי- דין: 

ישראלית.  נתינות: 

לא.   חברות בועדת דירקטוריון: 

לא.   דירקטור חיצוני: 

כן.  בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

לא.  הברח ,בת ברהח, תאגידה של בדעו אםה 
 :ענין בעל של או קשורה

 

 01.03.2016 מועד תחילת כהונה: 

 תאשי רתמחות(ה קיםסע הלנבמ מךסמוו קיםסע הלנומ להכלכ בוגר
.ירושלים תבריהע טהסיבראוניה ),מוןמיב

השכלה: 
 

 ראל בהטורקדיר ת,עוק השראלבה טורקרדי החברה, טוריוןקדיר יו"ר
 ללניהו עדהו חבר מ,ע" בתקואחז סיםפיננ ראל בהרטוקדיר ,טוחבי

 תקבוצ  שלםתימי עתעוק השת ועד יו"רגןס ,ראלה תקבוצ של סיכונים
 םליו (עד אלהר תקבוצ של איאשר ת ועד"ריו ,)16202.9.2 ליום (עד ראלה

  שלסדייםמוה ופיםג ה שלטרוס נותעוקהש תועדב קיףמש ),160.2.229
 ד(ע מע" בלא לישרמיאו לקבבנ טורקדיר ),/31203 (עד ראלה תקבוצ

 )ק (בפירומע" בתים לשירוגודהא ול הכחועריב הופא קו "למנכ ),/30123
.)4120/3 מ (עדע" בתרכניקואופרציה צרן לק בטורקדיר ,)/41203 (עד

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

  

 מע"ב תקוזאח סי. די.טריגר מ,ע"ב ולקמא מ,ע" בסטורמו פיוןמ'צ
מ.ע" בסי די.טריגרו

 משמש  בהםצה)קבו התברו חבד(מל תאגידים
   :טורקדירכ

לא.  האם בן משפחה של בעל עניין אחר בתאגיד: 
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שם: 
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אריק פרץ 

 031761257 מס. ת.ז. 

 22.7.1974 תאריך לידה: 

מרים החשמונאית 48, מודיעין.  מען להמצאת כתבי בי- דין: 

ישראלית.  נתינות: 

לא.  חברות בועדת דירקטוריון: 

לא.  דירקטור חיצוני: 

כן.  בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

כן. ראש חטיבת כספים ומשאבים ומשנה למנכ"ל בהראל ביטוח.   הברח בת ברהח, תאגידה של בדעו אםה
 :ענין בעל של או קשורה

 15.4.2017 מועד תחילת כהונה: 

 תבריהע טהסיבראוניה ,) A.Bׂ( להלכ וכתאובחשבונ אשוןר ארתו
.בירושלים

השכלה: 
 

ׂ  תבריהע טהסיבראוניה, ) .A.BM( קיםסע הלמנב שני ארתו
 .בירושלים

, האוניברסיטה העברית בירושלים.  ׂ  )B.L.L ( תואר ראשון במשפטים

, האוניברסיטה העברית בירושלים.  ׂ )M.L.L ( תואר שני במשפטים 

 ל"מנכס, מ"בע תעוקהש ת ביתגוסבפ קיסע תוחפיו טהמ ל"מנכס
 דש טבימל תקשורוה תברובח טורקדיר, מ"בע דש טבמיב כספים

 דש טבמי, אזקרברו דש טבמי, מ"בע סיםנכ דש טבמי: מ"בע
 םדדימ תליתכו מ"בע לובלג, ובליםגל קיםשוו דש טבמי, טפיבנ
. מ"בע

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

לא.   משמש בהם) צהקבוה תברוח בדמל( תאגידים
 : טורקדירכ

לא.  האם בן משפחה של בעל עניין אחר בתאגיד: 

  

מרים מילה  שם: 

 003419488 מס' ת.ז.:  

 17.2.1942 תאריך לידה: 

כרמל 31, ראש העין.  מען: 

ישראלית.  נתינות: 

חברת ועדת ביקורת.  חברות בוועדת הדירקטוריון: 

לא.  דירקטור חיצוני: 

לא.   בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

לא.   ת,ב תבר חבטח,מ ה שלבדעו אםה
 :ענין על באו קשורה ברהח

 21.1.2010 מועד תחילת כהונה: 

ניהול בביטוח, אוניברסיטת תל אביב.  השכלה: 
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 תקבוצ ב נוספיםסדייםמו ופיםג בתריטוקדירו ברה בחתטוריקדיר
ראלה

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 
 

לא.   ם בהצה)קבו התברו חבד (מלתאגידים
 :טורקדיר כמשמש

לא.  האם בן משפחה של בעל ענין אחר בתאגיד: 

 

עופר קליין  שם: 

 025662784 מס' ת.ז.:  

 27.2.1974 תאריך לידה: 

לב הזהב 19, רמת גן.  מען: 

ישראלית.  נתינות: 

לא.  חברות בועדת הדירקטוריון: 

לא.  דירקטור חיצוני: 

לא.   בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

 טרוס נותעוק השתועד בר חביטוח, ראלבה קרמח ולה כלכ אגףאש רכן.
ל.א הרתצקבו בסדייםמוופיים הגשל ה

 ברה חת, בתר חבבטח,מ ה שלבדעו אםה
  :ענין על באו קשורה

 2.7.2014 מועד תחילת כהונה: 

 טהסיבראוני ה,להבכלכ  שניראתו קים,ס עהלמנ ולהבכלכ אשוןר ארתו
ת.בריהע

השכלה: 
 

ראש אגף כלכלה ומחקר בהראל ביטוח.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

לא.   משמש  בהםצה)קבו התברו חבד (מלתאגידים
 :טורקדירכ

לא.  האם בן משפחה של בעל ענין אחר במבטח: 

  

רובי מגדל  שם: 

 022733844 מס' ת.ז.:  

 23.01.1967 תאריך לידה: 

ארבל 12, צור יגאל.  מען: 

ישראלית.  נתינות: 

לא  חברות בועדת הדירקטוריון: 

לא.   דירקטור חיצוני: 

לא.  בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

מנהל מחוז הצפון, סמנכ"ל בכיר בהראל ביטוח.   האם עובד של המבטח, חברת בת, חברה 
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קשורה או בעל ענין: 

 01.01.2016 מועד תחילת כהונה: 

 תקדומת (ההר החבעימד בוחהתהפ טהסיבראונימה אשון רארתו
 לים.בירוש תבריהע טהסיבראונימה קיםסהל עמנ ב שניארתו ל),בניהו

השכלה: 
 

מנהל מחוז הצפון, סמנכ"ל בכיר בהראל ביטוח.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

לא.   ם בהצה)קבוה תברו חבד (מלתאגידים
 :טורקדיר כמשמש

לא.  האם בן משפחה של בעל ענין אחר במבטח: 

 

חוה פרידמן-שפירא  שם: 

 026742155 מס' ת.ז.:  

 22.9.1954 תאריך לידה: 

אוריאל אופק 3, הרצליה.  מען: 

ישראלית.  נתינות: 

חברת ועדת ביקורת.  חברות בועדת הדירקטוריון: 

כן.   דירקטור חיצוני: 

כן.  בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

לא.    ברה ח,ת בתר חבבטח,מ ה שלבדעו אםה
 :ענין על באו קשורה

 17.11.2014 מועד תחילת כהונה: 

c.)B.S( -yrsitiveUni helpAd ול וניהתקשורת, טוח לבילהמכל התבוגר
rkoY ewN ,קיםס עהלמנ ב שניארתו ) fo stituteInrk oY ewN BA(M
krYow eN -ygolochnTe,ב ויישוטיהמלופבדי  שניארתו תעל ב וכן 

.ליהבהרצ ימתו הבינכזמרמה סוכיםסכ

השכלה: 

 

 תטוריקדיר ,)/13205 עד( מע" בטוח לביברה חראליש גי.איי.אי. ית"למנכ
.תעוקאל הש בהרתצונית חיטוריקדיר וברהבח תצוניחי

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 
 

 

 טאור סההנד לתמיקדאה להמכל ה שלמניםא הנבר בחהלמנ העד בוברהח
.מיאלכר באודהבר

 בהםצה)קבו התברו חבד (מלתאגידים 
  :טורקדיר כמשמש

לא.  האם בן משפחה של בעל ענין אחר במבטח: 

  תכשירוה תקנותאם לת בהת,סיפיננ ותאי חשבונתמומחיו תבעל ההינ א שפיר-מןרידחוה פ  כיע,קב ברהטוריון החקדיר

 .עייםמקצוה הסיונוני התהשכל אורת לאוז
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עופר ארדמן  שם: 

 054765102 מס' ת.ז.:  

 30.5.1957 תאריך לידה: 

החרצית 4, רמת אפעל, רמת גן.  מען: 

ישראלית.  נתינות: 

יו"ר ועדת ביקורת.   חברות בוועדת הדירקטוריון: 

כן.   דירקטור חיצוני: 

כן.  בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית: 

לא.  ,ת בתבר חבטח,מ ה שלבדעו אםה 
 :ענין על באו קשורה ברהח

 29.5.2012 מועד תחילת כהונה: 

, מון)מי בתמחות (הקיםס עהלמנ ב שניארתו ולהבכלכ ןאשו רארתו
.  בירושליםתבריהע טהסיבראוניה

השכלה: 
 

 סדייםמוה פייםגו ה שלטרוס נותעוקהש ת ועדבר חבחברה, טורקדיר
 םסדיימוה יםופג ה שלאיאשר למשנה הת ועדיו"ר ל,א הרתקבוצב
 ד(ע מע"ב תקניו כזימר  ציםרני טוריוןקדיר יו"ר וראל התקבוצב

1720/12(.

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

 

 רטוקדיר מ,ע" בתעוק השקיתי וללניה ברה חאתגר טוריוןקדיר יו"ר
 .מע" בום ייזמןרדא תבר ובחמע" בתעוקהשברה לח 121  ייזוםתברבח

ם בהצה)קבו התברו חבד (מלתאגידים 
  :טורקדיר כמשמש

לא.  האם בן משפחה של בעל ענין אחר במבטח: 

 

 תאאורל תאוז תכשירוה תקנות לאםת בהת,סיפיננ ותאי חשבונתומחימו על בהינו מןרדא עופר  כיע,קב ברה החטוריוןקדיר 
 .עייםמקצוסיונו התו וניהשכל אורל

דירקטור אשר סיים כהונתו במהלך תקופת הדוח: 
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רונן אגסי  שם:  

  022929756 מספר ת.ז. 

 משנה, תעוקהש ראלבה כספים ל"נכמס ול"מנכ, ברהבח טורקדיר בת ברהח, דגיאתב אילמ אשהו קידהתפ
 טורקדיר, טוחבי ראלבה םאבימשו םפיסכ תטיבח הלמנו ל"מנכל

 -ב טורקדיר, מ"בע איאשר טוח לביתליא הישרברההח -סחסבב
S.A ATORSIGON PPNIK URT ,של טרוסנו תעוקהש ת ועדחבר 
 תפוסנו תברובח טורקדירו ראלה תקבוצב סדייםמוה יםופגה
 .ראלה תקבוצב

 :בו עניין עלבב או לוש קשורה ברהבח, לוש

 21.1.2010 מועד תחילת כהונה: 

 15.4.2017 מועד סיום כהונה: 
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תקנה 26א' - נושאי משרה בכירה של המבטח )מלבד דירקטורים(  
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עינת גרין  שם: 

 028051670 מס' ת.ז.:  

 4.9.1970 תאריך לידה: 

 2.4.2013 מועד תחילת כהונה: 

מנכ"לית החברה.   דגיאת ה שלת בברה בחתאגידב קידתפה
 : בועניין עלבב או

לא.   הכירב משרה אושנ  שלפחהמש  בןאםה
 :תאגיד באחר

  וחהתהפ טהסיבראונירה הבוהח  הרוחעימד באשון רארתו

.3 גסו ת חשבונותהלומנ

השכלה: 

 

ראש אגף ביטוח בחברה (עד 3/2013).   עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

אורי דיין  שם: 

 200169324 מס' ת.ז.:  

 24.6.1983 תאריך לידה: 

 1.1.2018 מועד תחילת כהונה: 

מנהל כספים.   תאגיד ה שלת בברה בחתאגידב קידתפה
 : בועניין עלבב או

לא.  כירה במשרה אנוש של פחהמש  בןאםה 
 :תאגיד באחר

תואר ראשון בחשבונאות, אוניברסיטת בן גוריון.   השכלה: 

חשב בהראל ביטוח.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

  

שרית אורן  שם: 

 028681849 מס' ת.ז.:  

 10.9.1971 תאריך לידה: 

 2.4.2013 מועד תחילת כהונה: 

מנהלת מחלקת חיתום וסילוקים.   תאגיד ה שלת בברה בחתאגיד בקידהתפ
 : בועניין עלבב או

לא.  האם בן משפחה של נושא משרה בכירה 
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אחר בתאגיד: 

BA במנהל עסקים ופסיכולוגיה, האוניברסיטה העברית.  השכלה: 

סגנית מנהלת מחלקת חיתום ומנהלת מחלקת סילוקים בחברה.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

 

אסף מאירוביץ  שם: 

 024383044 מס' ת.ז.:  

 31.5.1969 תאריך לידה: 

 תעותבי תקחלמ הלמנ( .90201.1 בור)יהצ תלונות ממונה( .8020.11
.ם)גוריפיו

מועד תחילת כהונה: 
 

מנהל מחלקת התביעות והפיגורים וממונה תלונות הציבור.  תאגיד ה שלת בברה בחתאגיד בקידהתפ 
 :בו עניין עלבב או

לא.   כירה במשרה א נוששל פחהמש  בןאםה
 :תאגיד באחר

 ןאשו רארתו ,יהצלבהר מיתחו הבינכזמרה -טיםבמשפ אשון רארתו
.ירושלים ב לבמכון -עמיד תרכובמע תחומת עם התלית ניהואובחשבונ

השכלה: 
  

קצין ציות בחברה, מנהל מחלקת תביעות ופיגורים.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

  

להלן בעלי תפקידים נוספים המכהנים בחברה, שאינם עובדים של החברה: 
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אדוה ענבר  שם: 

 22167530 מס' ת.ז.:  

 23.02.1966 תאריך לידה: 

 17.3.2013 מועד תחילת כהונה: 

מנהלת סיכונים בחברה ובחברות בקבוצת הראל.  וא תאגיד ה שלת בהבר בחתאגידב קידתפה 
 : בועניין עלבב

לא.   אחר כירה ברהמש א נוששל פחהמש  בןאםה
 :תאגידב

תואר ראשון ושני בכלכלה אוניברסיטת תל-אביב.   השכלה: 

מנהלת סיכונים בחברות בקבוצת הראל.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 
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סמי בבקוב   שם: 

 58378985 מס' ת.ז.:  

 10.9.1963 תאריך לידה: 

 2007 מועד תחילת כהונה: 

 תעוק השתטיבח הלמנ ו"למנכ למשנה ל,א הרתקבוצ בתעוקהש תחום הלמנ
.טוח ביראלבה

 או תאגידה של בת הברבח תאגידב קידהתפ
  :בו עניין עלבב

לא.   אחר כירהב רהמש א נוששל פחהמש בן אםה
 :תאגידב

מוסמך מנהל עסקים אוניברסיטת בר אילן.  השכלה: 

בוגר כלכלה אוניברסיטת תל אביב. 

 ,)130..60121 (עד אפי ראל ה"למנכ ),16201.1.30 (עד סיםפיננ ראל ה"למנכ
 רו" י),601.2110.3 (עד מע" בתעוק השול ניהיםספיננ ראל הטוריוןקדיר יו"ר
 לס ראל הטוריוןקדיר יו"ר ),6120.11.30 (עד מע"ב  סלראל הטוריוןקדיר

 םסיפיננ וצריםמ לא הרטוריוןקדיר  יו"ר),130..61201 ד(ע מע" בתעוטבמ
 ד(ע מע" בסדיומ סחרמ סיםפיננ ראל בהטורקדיר ,)130..16201  (עדמע"ב
 .ראלת הקבוצ בתפוסת נוברו בחטורקדירו) /30123

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

 

 

אייל אפרת  שם: 

 054226584 מס' ת.ז.:  

 7.3.1976 תאריך לידה: 

 15.1.2018 מועד תחילת כהונה: 

 של סדייםמוה ופיםגב מידע תרכו מעהלמנ ,ברהבח מידע תרכומע הלמנ
מ.ע" במחשבים מרמשאל ה הר"למנכ וראלת הקבוצ

 או תאגידה של בת הברבח תאגידב קידהתפ
  :בו עניין עלבב

לא.   אחר כירהב רהמש א נוששל פחהמש בן אםה
 :תאגידב

 הקרימה מוןמי/מידע תרכובמע תמחותוה םקיסע הלמנב אשוןר ארתו
 םקיסע הלמנב ) M.A(  שניארתו ,טר)ס'צמנ תטסיבראוני (תמיקדאה
.NYC 'גולק רוךוב הלמנל להמכלמה מוןמי בתמחותה

השכלה: 
ׂ

 

מנהל מערכות מידע בהראל ביטוח.  עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

 

נטלי משען-זכאי  שם: 

 31781180 מס' ת.ז.:  

 8.9.1974 תאריך לידה: 

 20.8.2014 מועד תחילת כהונה: 
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יועצת משפטית ומשנה למנכ"ל הראל ביטוח.   וא תאגיד ה שלת בהבר בחתאגידב קידתפה
 : בועניין עלבב

לא.   אחר כירה ברהמש א נוששל פחהמש  בןאםה
 :תאגידב

תואר ראשון במשפטים מאוניברסיטת תל אביב, בהצטיינות.  השכלה: 

  –באבי  תלתיתכנ ביב,א  תלתטסיבראונימ סחרימ טבמשפ שני ארתו
  ת.טיינוהצ בלי,קבר

 4120 ועד 2008 ראמינו 'ת ושואוריון ול ו חןרבכ  פישררדמש בפהתשו
.)2000 איממ  דיןתרכעו(

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 
 

 

אסנת מנור זיסמן   שם: 

 23096233 מס' ת.ז.:  

 19.11.1967 תאריך לידה: 

 1.2.2014 מועד תחילת כהונה: 

מבקרת הפנים בחברה ובחברות בקבוצת הראל.    וא תאגיד ה שלת בהבר בחתאגידב קידתפה
 : בועניין עלבב

לא.   אחר כירה ברהמש א נוששל פחהמש  בןאםה
 :תאגידב

- תלתטסיברניאומ תאובחשבונ ראתו וקיםס עהלמנ ולהבכלכ ןאשו רארתו
 ."חכרו כתמסמו ביבא

השכלה: 
 

 מיפני הקרמבה תגניס ,)4012 (עד גדלמ תוצקב  שלתאשיר פנים תקרמב
 ל, מגדתקבוצ בציהולג והרפהאכי העל מונהמ ,)2013 (עד גדלמ תקבוצב

 תביטוחיו התעותבי הקלוסי על תאיאחר הברה בחקרה הבת יחידתהלמנ
ל. מגדתקבוצב

עיסוקים בחמש שנים אחרונות: 

 

  

  

  

נושאי משרה ובעלי תפקידים נוספים אשר סיימו כהונתם נכון למועד פרסום הדוח:  
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נדב בכר   שם: 

 060957156 מס' ת.ז.:  

 21.7.1982 תאריך לידה: 

מנהל כספים.   של בת ברהבח תאגידב אילמש קידהתפ
 :בו עניין עלבב או תאגידה

 1.6.2017 מועד תחילת כהונה: 

 

 31.12.2017 מועד סיום כהונה: 



דוח תקופתי 2017 – פרטים נוספים על החברה  אי. אם. אי. – עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 

 

נטלי שמיס   שם: 

 310090956 מס' ת.ז.:  

 19.9.1973 תאריך לידה: 

מנהלת כספים.   של בת ברהבח תאגידב אילמש קידהתפ
 :בו עניין עלבב או תאגידה

  2.4.2013 מועד תחילת כהונה: 

 

 31.5.2017 מועד סיום כהונה: 

 

 

משה ניסן   שם: 

 054226584 מס' ת.ז.:  

 20.6.2011 תאריך לידה: 

מנהל מערכות מידע בחברה ומשנה למנכ"ל הראל ביטוח.   של בת ברהבח תאגידב אילמש קידהתפ
 :בו עניין עלבב או תאגידה

 20.6.2011 מועד תחילת כהונה: 

 

 15.1.2018 מועד סיום כהונה: 

 

תקנה 27 - רואי החשבון של החברה   
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GKPM סומך חייקין 

מגדל המילניום, רחוב הארבעה 17, תל אביב 64739. 

 

תקנה 28 - שינויים בתזכיר או בתקנון 

אין. 

 

תקנה 29 - המלצות והחלטות דירקטוריון ואסיפה כללית מיוחדת 

א. החלטות דירקטוריון שאינן טעונות אישור אסיפה כללית 

אין 

 

ב. החלטות האסיפה הכללית שנתקבלו שלא בהתאם להמלצות הדירקטורים 
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אין 

ג. החלטות אסיפה כללית מיוחדת 

 םוימ חל הרהחבב ורקטירכד פרץ יקאר מר את ותנלמ לטוחה 1720 ילאפרב 19 יוםמ יתללכ פהיבאס
170.4.215. 

 ארי שפןידמ פרהוח גב'ה  שליהוני מ אתשרלא לטוחה 7120 טוסוגבא 17 יום מיתללכ פהיבאס
 .17.201.117ום יל בחחברה, שתית בנוצי חתיורטירקים כדנוש שת שלה בינה שנוכהפת ולתק

 

תקנה 29א' – החלטות החברה  
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ביחס לפרטים אודות ביטוח או התחייבות לשיפוי לנושאי משרה - ראו פירוט תחת תקנה 22 לעיל. 

 

 

 

שמות החותמים ותפקידם: 

 

 ןויורקטיר הדרו"י ,ןכהן וורד .1  __________________ 

 ל"נכמ, ןי גרנתיע .2                           __________________ 

 

20 במרס 2018 

אי. אם. אי. - עזר חברה לביטוח משכנתאות בע"מ 


