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Mmהגופיםשלההשקעות

הגדוליםהמוסרייםם^

גםלכלולוהחלומאוד,השתנו

אלטרנטיבייםהשקעהאפיקי

שליחסיתהסטנדרטייםלאלו

ואג״חממשלתיותאג׳׳חמניות,

פיקדונותקונצרניות,

האפיקועוד.ומזומנים

ביותרהצומחהאלטרנטיבי

לפחותהאחרונות,בשנים

הואהגדולות,הביטוחבקבוצות

בנדל״ןהישירותההשקעות

להשקעההנדל״ןתיקילהשקעה.

הגופיםבקרבביותרהגדולים

מגדל,אצלנמצאיםהמוסריים

החלההאחרונהוהראל.ביטוחכלל

כמהלפניזהלתחוםלהיכנס

השקעותיחידתהקימהואףשנים,

שנים.כששלפנילנושאייעודית

להשקעותגדולתיאבון״יש

להשקעותגםכמוהזה,בתחום

השקעותאישמסבירבתשתיות״,

״המוסרייםכישמצייןבכיר,מוסדי

הנדל״ן,לתחוםועורעודמפנים

בכלישמדוברההבנהמשום

לטווחכספיםשלנכונהלהשקעה

מוסדייםלגופיםבדומהזאתארוך.

נוכחותלעצמםשיוצריםבעולם,

היתרביןבנדל״ן,ישירהבהשקעה

2008שלהכלכלימהמשברכלקח

רבהכמהעדהתברראז2009

הפיננסיים״.בשווקיםהתנורתיות

מעלעולתיזןעוווי

עוזןלמיליארדל־

הנרל״ןתיקאתשחשפנולאחר

חושף״גלובס״ביטוח,כללשל

שללהשקעההנרל״ןתיקאתעתה

במסגרתשמנוהלהראל,קבוצת

חיים.בןגריאצלההשקעותחטיבת

כוללתהראלשלהנדל״ןמחלקת

תחתשמרכזיםעוברים,עשרהכיום

בתחום.הפעילותאתידיהם

הנדל״ןתיקהיקףלהיוםנכון

עלעומדהראלשללהשקעה

ובצירוףשקל,מיליארד4.4כ־

הקבוצהשלעצמילשימושנדל״ן

בשווינדל״ןבתיקכברמדובר

מיליארד60.5כ־שלמצרפי

השקעהכוללאינוזהסכוםשקל.

המתמחותהשקעהבקרנות

בנדל״ן.ישירהבהשקעה

מיליארד3.3מ־יותר

ההוגןמהשווישקל

להשקעותנזקפיםהנוכחי

להשקעהבנדל״ןישירות

והמבוטחים,העמיתיםכספיכנגד

שלהנוסטרולכספינזקפתוהיתרה

בנדל״ןבהשקעותככלל,הקבוצה.

שלעצמילשימוששאינןלהשקעה

%57!״עלעומרהיחסהקבוצה,

והמבוטחים,העמיתיםמכספימימון

מהנוסטרו.והיתרה

עודיש

בחנהעסקאות

הראלנמצאתאלהבימים

כמהשלמתקדמיםבשלבים

לרכישתמשמעותיותעסקאות

רכישהובראשןלהשקעה,נדל״ן

קניוןשלגזיתחברתעםמשותפת

שלמידיהבנתניה,עיר־ימים

פרסומיםפיעלאזורים.חברת

העסקהלצורךהקניוןשוויבנושא,

יחדשקל.מיליון390כ־עלעומד

שהראלנראהזובעסקהחלקהעם

בשווינדל״ןלתיקבדרך

5.5כ־שלכולל

שקל.מיליארד

כוללזהשווי

אחרותהשקעות

בקנההנמצאות

סגירהלפניאו

הפרויקטכגון

ורכישתאביב,בתלהארגזבמתחם

ברעננהקומברסממתחםמחצית

בתמורהנדל״ןכחולמרבוע

שקל.מיליון140לכ־

לשנתהכספייםברוחותיה

פירטהאתמול,שפורסמו2012

ניהלה2012בסוףכיהראל

הפנסיההביטוח,בפעילויות

שלכוללבהיקףנכסיםוהגמל

מכאןשקל.מיליארד7.09כ־

%6.5שעברה,השנהלסוףשנכון

הראלקבוצתשניהלההתיקמסך

לטווחהחיסכוןנכסי)להוציא
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4.82בכ־שמסתכמיםפיננסים,

הופנונוספים(שקלמיליארד

בנדל״ן.ישירותלהשקעות

החברהלעצמהשהגדירההיער

תיקגודלביןך:11שליחסהוא

לתיקבנדל״ןהישירהההשקעה

נכסישסךבכךבהתחשבהכולל.

הריניכר,בשיעורצומחהקבוצה

ברכישותלהמשיךצפויהשהיא

שניםעודמשמעותיותנדל״ן

היעדלסביבתשתגיעעדקדימה,

2012ב־כינצייןזהבהקשרהאמור.

מיליון900מ־יותרהראלהשקיעה

להשקעה.בנדל״ןשקל

שוכרים

בתו״לחזזןים

אלההשקעותמאחוריההיגיון

משמעותיחלקותופסותשהולכות

הציבורנכסימתוךויותריותר

המוסדייםהגופיםעל־יריהמנוהלים

תיקאתלגווןברצוןטמון

לטווחלהשקעותהמוסריההשקעות

תזרימייםהשקעהולאפיקיארוך,

יחסיתלתשואהעוגןמעיןשמהווים

ישירותקשורהשאינהיציבה,

ני״עשללתשואותמיידיובאופן

כך,משוםההון.בשוקיהנסחרים

הראל,אנשיאתתשאלואםבמיוחד

בפנימטרהאינוהנדל״ןתיק

להפוךשאיפהאיןולקבוצהעצמה,

מדובראלאנרל״ן,חברתלמעין

הכנסותליצירתויעילחשובבכלי

מניהולכחלקתשואהמחוללות

הקבוצה.שלהכוללההשקעות

גורמיםפיעלכךהשנים,לאורך

השנתיתהתשואהנמצאתבשוק,

הביטוחחברותשלהממוצעת

הישירותההשקעותעל

לרףמעלהרבהבנרל״ן

770של

המוסרייםזמן"לאורך

תשואהעםנכסיםקונים

%5.8ל־>%7ביןשל

אלהבעסקאותישאמנם

אתשמקטינותהוצאות

אבלהאמורה,התשואה

עסקאותישנןבחו״ל

עליותוישמטונפות,

כךנכסים,עלערך

מגיעיםהםהיוםעדהכול,שבסך

משמעותיתגבוהותלתשואות

גורםמסבירהאמור״,התחתוןמהרף

בנושא.המעורה

גורמיםשלאומדניםפיעלכך,

תפעולית)הכנסהN0I71בשוק,

הראלשלהנדל״ןבתיקנטו(

שקלמיליון270260בכ־מסתכם

התיקעלכשהתשואהלשנה,

בחרובהראל94.8כ־עלעומדת

אלה.לנתוניםלהתייחסלא

האחרונותבשניםבלטההראל

נדל״ןרכישותשלגבוהבקצב

הנוגעבכלבעיקרלהשקעה,

%26כ־,כיוםבחו״ל.לרכישות
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בחו״להראלשלהשוכריםבין

בחוזיםחזקיםשוכריםנמצאים

בריטניה,ממשלתכגוןארוכים,

אביבה.וחברתunicefיוניסף

השערוכיםהיקףהידוע,ככל

שלהנדל״ןהשקעותעלהחיוביים

2009בשניםבלבדבחו״להראל
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שהחברהרווחייםממימושים)חלקו

עלשמצביעמהביצעה(,כבר

הנכסיםשלהכוללבסךערךעליית

החברה.על־ידיליםמעברשנרכשו

הראלשלהחשיפהאפרופו

גורםבחו״ל,בנכסיםלהשקעה

״התיקכימציין,בנושאהמעורה

יותראולימאוד,מגווןהראלשל

בתחוםיותרשממוקדיםמאחרים,

השניםלאורךשנתפסהמשרדים,

פורטפוליוכך,יותר״.כסטנדרטי

הראלשלבנרל״ןהישירהההשקעה

מורכבשטח(ולאשווי)במונחי
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מסחריבנדל״ן%13כ־להשכרה;

למגורים;בנדל״ן%8כ־)ריטייל(;
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עצמילשימוש

%6.5

ההשקעהשיעור

בנדל״ןהישירה

התיקמסך
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בנדל״ןההשקעה
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תשואה

ההשקעותעל
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שיעור

ההשקעה

בישראלבנכסים
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